Textliche Festsetzungen

Stadt Bensheim

PLANVERFAHREN

Die nachfolgend aufgelisteten ~Festsetzungen sind _hinsichtlich _ihres D auch sind zulassig. Dachgauben dirfen im Einzelnen nicht breiter
mitdem des als 3,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der Anderung des
b | W 02 " b f W f N 2 . d BW 02 ,Baugebiet West II* - 2. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der der jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebéude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (2.B. gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
- Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulssig. Der Anschiuss der Gauben an die £ durch die am 12.03.2009
Bebauu ngsplan B Bau geoie estl . Anderun g muss mindestens 0,50 m unter der Firsthdhe liegen (siehe Skizze)
Die im Rahmen der 2. Anderung des BW 02 getroffenen und des
- P textiichen  Festsetzungen ersetzen alle bisher innerhalb des Geltungsbereiches geltenden om3R § 2 (1) BauGB am 14.03.2000
Fur folgende Flursticke: Festsetzungen des Bebauungsplanes .Baugebiet West II* sowie der 1. Anderung des Bebauungs- B gemaB §2(1) §

Gemarkung Bensheim, Flur 19, Flurstiicke Nr. 337/2, Nr. 338/1, Nr. 338/4, Nr. 338/5, Nr. 339/1, Nr. 340/1, Nr. 340/2, Nr. 342/2,
Nr. 342/3, Nr. 342/6, Nr. 342/7, Nr. 344/4, Nr. 344/5, Nr. 345/2, Nr. 345/4, Nr. 345/5, Nr. 494/10, Nr. 495/5 (teilweise), Nr. 700/2
(teilwei Nr. 748/2 , Nr. 749/2 (i Nr. 762/1, Nr. 762/2, Nr. 762/3, Nr. 762/4, Nr. 763/1, Nr. 764/1, Nr. 764/2,
Nr. 765/1, Nr. 766, Nr.767, Nr.768, Nr.769, Nr.770, Nr.771/1, Nr.772/1, Nr. 773, Nr. 774, Nr. 775, Nr. 776/1, Nr. 777/1,
Nr. 777/2, Nr. 778/1, Nr. 779/1, Nr. 779/2, Nr. 780/1, Nr. 781, Nr. 781/1 (teilweise) und Nr. 782

planes BW 02 Baugebiet West II* Bekanntmachung der offentiichen Auslegung

gemaH § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 19.12.2011

vom 28.12.2011
bis 30.01.2012

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit
Begriindung gemas § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB in Ver-
bindung mit der BauNVO
Beteiligung der beriihrten Behrden und Trager ffentlicher

Belange gemét § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 6 BauNVO)

Innerhalb des Teilbereiches A (A1 bis Ad) wird Mischgebiet' (M) gemd® §6 BauNVO
festgesetzt.

vom 16.12.2011

LEGENDE Tab
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

. textichen hingewiesen) Nach der Priifung der fristgemé® eingegangenen Einwendungen
sind unzuléssig. h die

i kbnnen der Versorgung des Gebistes
dienende Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zugelassen werden.

durct
gema § 10 (1) BauGB

Baunrdﬂnu':\g& am 28.06.2012
Planungsrechiche Festsetzungen recntiche . e ) . 2. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 7 HBO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Folgende, gemaR §6 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, sind unzuldssig: Die O i des textlichen und Inhaltes dieser Beb
§9 205 1.1 BouGE Kenn-| Art der baulichen MaR der baulichen Nutzung Bauweise | Dachform Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten (z.B. Spielhallen) im Sinne des §4a  Werbeanlagen diirfen nicht den oberen Gebéudeabschluss (First, Attika) iberschreiten. it don der Sowie Ao
- - s TN | Bou Dachne
Aligemeine Wohngebiefe iVm. § 4BouNVO puchst{  Nutzung ot | Tutwans: Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Die Ansichtsfliche von Werbeanlagen an Gebéuden darf maximal 10 % der Fassadenfliche, Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des
ischgebiote 59 A0s, | .1 BuGB — hohe | - hoe Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil jedoch nicht mehr als 6,00 m* je Werbeanlage betragen. Bebauungsplanes unter Beachiung der vorstehenden Verfahrensschritie werden
i | omaner | maner 8 i
V. § 6 BaNVO GRZ | GFZ | volgeschosse | oot | sefupn) des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf den Verkehr und die gesamie Umgebung bekundet
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Al W Der Teilbereich B wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gema® §4 BauNVO festgeselzt.  ausgehen. Unzuldssig sind bewegliche Werbeanlagen, Werbungen mit wechselndem oder o
1350 1000 Sattel-/ GemaR §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO festgesetzt, dass die nach §4 Abs.3 BauNVO grellfarbigem Licht, Mehrfachwerbung fiir den gleichen Sichtbereich sowie Leuchtschilder or Magistrat
—amem Baulinie §9 805 ‘5 N 280uCs A2 06 | 12 v abweichend?|  Flachdach ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-  (Transparente). Die Anbringung von " oder die mit der Stadt Eenshezl"i
= 2““ e M| Mschoebit max 35 a T planes werden und somit unzuléssig sind. grellem oder wechselndem Licht ist nicht zulssig, Bensheim, den Ji
Abs. 1 Nr. 2 BauGB 6 BaulNV( X
Baugrenze o 525 s A3 ® ) Fr die Bereiche A und B gilt
VERKEHRSFLACHEN A4 " oo | 70 sind nur als 2u einer imSinne § 14 inwei Rechtskraftig durch Bek: h
. : * . Hinweise ig durch Bekanntmachung
04| 08 offon Satteldach BauNVO zuléssig. Werbeanlagen sind im Ubrigen unzuléssig. geméi § 10 (3) BauGB
[ ottentiche stogenverkehrsicichen §9ADs. 1N 11 BouGB B WA %o olrseel max.35'aT
(54 BauNv0) 1. Baumschutzsatzung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
SONSTIGE PLANZEICHEN 1) Angabe in Meter iber Oberkants der anbaufahigen Verkehrsfiache in Fahrbahmite, gemessen senkrecht 9 (6 ksl ) bl Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, rechtskrafig seit dem 12.01.2009, Der Magistrat
= Grone des aumich . [EyE—— vor Gebaudemite. Das Maf der baulichen Nutzung wird in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die zulassige Hohe  sind zu beachten. der Stadt Bensheim
L—a 2) abwelchend hiervon sind Baukbrper Gber 50 m 2uassig baulicher Anlagen geméR Nutzungsschablone kann im Teilbereich A2 bei einem Umbau oder Bensheim, den .
‘Abgrenzung unferschiedicher HUTZung [DyR—. einer Sanierung der in diesem Teilbereich bestehenden Gebaude ausnahmsweise bis zur bereits
S+ 2Bvon i §16 Abs. 5 Bau bestehenden Gebéudehdhe zzgl. 030m (fir verbesserte 2.

‘Abgrenzung des MaBes der Hulzung Und der Bauwelse

innerhalo des

§ 16 Abs. 5 BaNvO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

B cevouce sestand
V] sauerbotszone

§9 Abs. | N1 FSIG

64625 Benshoim

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (rechtskraftig seit dem 01.06.1995), auf deren
Grundlage die erforderliche Anzahl an Stellplatzen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf den

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie
(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Flachen des Geltungsbereiches, in denen Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrien sowie
Nebenanlagen zugelassen werden kannen, werden wie folgt festgesetzt:

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e um

Stellplatze sind entlang der ,Lorscher Strae” nur innerhalb der i
flachen oder in den seillichen Abstandsflachen von Gebéauden zulassig.

kann ei
Stellplatz je Wohngebaude im Vorgartenbereich zugelassen werden. In den dbrigen Plan-
bereichen kdnnen Stellplatze auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden.
Garagen, iiberdachte Stellplétze ohne Seitenwénde bzw. offene Garagen (Carports) sind entlang
der ,Lorscher Strafte" innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den seitichen
Abstandsfléichen von Gebéuden mit mindestens 5,0 m Abstand zur Straenbegrenzungslinie
zuléssig. In den dbrigen Planbereichen kdnnen die entsprechenden Anlagen auch auferhalb der
Giberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen grundsétzlich auch auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

6 Zahl der in
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilbereich B sind je Wohngebzude maximal drei Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit Oberflache (zB. Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpfiaster etc.).
Auf befestigten il und Dachflachen anfallendes ist auf

den Grundstiicken zu versickem, sofer es nicht als Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung
genutzt wird. Als Ausnahme kann eine Einleitung in die Abwasserkanalisation zugelassen werden,
wenn eine Versickerung aus nachzuweisenden rechtlichen oder technischen Grinden nicht
méglich ist.

Innerhalb des gesamten sind fir die

Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zur Minderung von beleuch-
tungsbedingten Lockeffekien und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zuldssig

Unzuléssig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden
Zéunen, Gebiischen und anderen Geholzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September.
Jederzeit zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor sché
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

hen Umwelteinwirkungen

privaten ist, wird
3. Versorgungsleitungen
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu it bei
s von Baumen sind nach geltender technischer Norm zu treffen.
ein  Bei durch im Bereich
Baume sind die durch die a zu
errichten.

4. Bodendenkmler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauem,

i é und ande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden konnen. Diese sind nach §20 HDSchG unverziiglich der
hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

s inde (Verni )
Innerhalb des kénnen bauliche gegen (hier:
hohe bzw. schwankende Grundwasserstiinde) erforderiich werden

(BauNvO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

« Hessisches
« Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Satzung aktuellen Fassung

wasserstand ist dem bei der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ingenieurbiiros
BGS-L GmbH, Darmstadt fiir i

2u entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasser-
schwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen.
Aufgrund der und kiinftig zu ande konnen eventuell in
Abhangigkeit von der Tiefe von erung und bauliche 2um
Schutz gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewshnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt

das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren.

6. Larmschutz

Das Plangebiet liegt an einer 12 i Strae (B 47), gegen die

Straenbauverwaltung oder die Stadt Bensheim auf akiive LarmschutzmaBnahmen (z.8.
Larmschutzwéinde) oder Erstattung von passiven LarmschutzmaBinahmen (2. Einbau von
Lamschutzfenster) sind ausgeschiossen

7. Léschwasserversorgung

Stadt Bensheim

Ordnungsschliissel
006-31-02-2975-004-BWO:
" 7

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen

Bebauungsplan BW 02

Bel Neubauten und bei bauiichen im sind fur  Geselzes iber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katasirophenschutz (HBKG), aus
Wohnungen und bauliche 2ur L 20 Uefen. Nach  § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW- " . m

= DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise') sind zum Schutz von  Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Ba uge pbiet West II" - 2. Anderu ng

3 Aufenthalisraumen gegen Auenlam die an die ; von AuBlen- (BauNvO).

3 bauteilen gemat Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten und im Rahmen der Baueingabe-  Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 .Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®

H planung isen und bei der o 2u beachten

8 MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr. 02.051
B i nach § 81 Abs. 1 HBO in Ver. 8 Bauverbotszone an Bundesstraien Datum: Juni 2012 Plon-Nr.: 51000

bindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) Hochbauten gez. BJ ged.: -

jeder Art (auch Werbeanlagen) an Bundesstrafien auRerhalb der straenrechtichen
Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom aufSeren Rand der befestigten
Fahrbahn bis zur Kante des geplanten Bauvorhabens nicht errichtet werden dirfen (siehe
Bei geneigten Dachem sind ausschiieBlich rote bis rotbraune und graue bis schwarze, nicht ~ Planeintrag). Abweichend hiervon kann fir die Errichtung von Bauvorhaben eine Ausnahme-
splegeinde Dachmaterialien zu verwenden. Die In der Dach- gemats § 9 Abs. 8 FSUG erteilt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften zu
neigungen und Dachformen gelten fiir die Hauptdachfiachen. Fir Garagen (und Carports) ist die  einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit den dffentlichen Belangen
Wahl der Dachform sowie -neigung freigestellt, vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

1. SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Goethestrafie 11 Fon: (06251) 8 55 12 -0
64625 Bensheim Fax: (06251) 8 55 12 - 12

uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

e-mail: info@s2ip.de
hitp:/fwww.s2ip.de

SCHWEIGER + SCHOLZ

Ingenieurpartnerschaft




