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Bausatzung

fiir die Baugebiete "West I, Il und ITI"

aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. Juli 1960 (GVBL
S. 103) der §§ 3 und 20 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung vom 6. Juli 1957 (GVBL. S. 101)
und der "™ 2, 3 und 5 der Verordnung iiber Garagen und Einstellplitze (RGaO) vom 17.
Februar 1939 (Bundesgesetzblatt 1. S. 219) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bensheim in ihrer Sitzung am 1.12.1966 folgende Bausatzung beschlossen, die hiermit

6ffentlich bekanntgemacht wird:

§1

Gestaltung der Aufienanlagen

1) Grundstﬁcksfreiﬂéichen

1. Grundstiicksfreiflachen sind entsprechend des § 24 der HBO anzulegen und zu

unterhalten.
2. Soweit Grundstiicksfreiflichen unterhalb des Straflenniveaus liegen, sind diese im
Bereich der Vorgirten und den Bauwichen aufzufiillen.
3. In den Vorgirten und innerhalb der Bauwiche sind zuléssig:
1. Rasen,
2. Blumen, Stauden und Straucher,

3. Baume.
4. Das Aufstellen von Waschepfahlen und Teppichklopfstangen in den Vorgarten und

innerhalb der Bauwiche ist unzuldssig.
5. Kinderspielplétze

Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem

Grundstiick ein Spielplatz fiir Kinder anzulegen:

1. Kleinstkinderspielplitze fiir Kinder bis drei Jahren sind flir je eine
Wohnungsgruppe (etwa 6 - 10 Wohnungen) anzulegen.
Kleinstkinderspielplitze miissen in Sicht und Horweite der Wohnungen liegen
und ungefihr 60 gm groB sein.

2. Kleinstkinderspielplatze fiir Kinder von drei bis 6 Jahren sind fiir je eine

Siedlungseinheit (etwa 10 Wohnungsgruppen = 60 - 120 Familien) anzulegen.

Sie miissen in unmittelbarer Wohnungsnéhe liegen, die Lage zwischen

Zeilenbauten ist unzweckmiBig - und zwischen 150 gm und 450 gm grof} sein.

2) Einfriedigungen

1. Frist
Die Grundstiicke sind innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der Wohngebaude

mit Einfriedigung zu versehen, spétestens jedoch drei Monate vor Ausbau der Strafie.

2. Einfriedigungen der Grundstiicke auf der StraBenseite (bzw. auf der Seite des
angrenzenden Erschliefungsweges) hat zu erfolgen durch Beton-, Klinker - oder
Natursteinsockel bis 0,40 m hoch, gemessen von Oberkante Biirgersteig
(ErschlieBungsweg). Darauf Zaun bis 1,00 m iiber Oberkante Biirgersteig
(ErschlieBungsweg), der nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden darf. Er
muB durchbrochen sein und den Durchblick in die Vorgirten gestatte.

3. Grundstiicke, auf denen Hausgruppen stehen, sind mit einer einheitlichen
Einfriedigung zu versehen.
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Fiir die seit- und riickwirtigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame
Maschendrahtziune bis zu 90 cm Héhe zu verwenden. Sie konnen durch
Heckenpflanzungen ersetzt oder durch diese ein- oder beidseitig verdeckt werden.

Die Grundstiicke der drei- bis neungeschossigen Wohngebaude L, 11, III diirfen nicht
eingeziunt werden.

Miilltonnenabstellplatze sind gegen Sicht an der Strafle abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen. Im Baugesuch
ist die Lage anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.

Einstellplatze und Garagen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Garagen und Abstellplitze sind zwingend. Die
fiir Garagen vorgesehenen Flachen konnen voriibergehend als Abstellplitze
Verwendung finden. Die Garagengruppen (Sammelgaragen) miissen als solche gebaut
werden.

§2
Baugestaltung

Gebaudehdhen

Die zulissige Hohe der Gebéude richtet sich nach der im Bebauungsplan festgesetzten
Zahl der Voligeschosse. Die zuldssige Stockwerkshohe darf im Erdgeschof} 3,50 m, in
allen weiteren Geschossen 3,00 m nicht iiberschreiten.

Sockel

Bei Wohngebiuden und Garagen sind Sockel bis 80 cm iber Geldnde zuléssig.
Sockel sind in Putz oder in Natursteinen auszufiihren.

AuBBenwinde.

Alle Mauerwerksteile der aufgehenden Aulenwinde von Wohngebauden und Garagen
sind in Putz bzw. geschlemmt auszufiihren. Bei neungeschossigen Wohngebéuden
konnen die AuBenwinde auch in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Alle fiir Putz vorgesehenen Flichen sind spitestens 2 Jahre nach Fertigstellung zu
verputzen. Der Farbton ist im Benehmen mit dem Stadtbauamt festzulegen.

Dicher

Fiir zweigeschossige Wohngebéude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30 °
zulissig. Fiir die im Bebauungsplan unter 12,13, und 14 ausgewiesenen drei-, vier-
und neungeschossigen Wohngebéauden sind nur Flachdicher mit einem Gefalle von 0 -
5 © zuldssig.

Kniestdcke sind bei zweigeschossigen Wohngebduden bis zu 80 cm zugelassen.
Dachaufbauten jeder Art sind nicht gestattet.

Kaminké&pfe sind in Klinker und Kaminfertigteilen (Sichtbeton) auszufiihren.
Garagen sind einheitlich flach abzudecken, maximales Gefalle 0 - 5 °.

Als Bedachungsmaterial sind zuldssig:

1. Fiir zweigeschossige Wohngebéude mit Satteldachern:

Gebrannte Ziegeln (ausgenommen farbglasierte Ziegel) und Zementfachpfannen in
Ziegelfarbe.

2. Fiir vier- und neungeschossige Wohngebaude mit Flachdiachern und fiir Garagen:
Alle fiir Flachdicher geeigneten Materialien auler farbigen Pappen und farbigen
Kunststoff-Folien.
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7. Farbige Kunststoffe
Farbige Kunststoffe, starr montierte Kunststoffe sind an den Wohngebauden und an
den Garagen sowie innerhalb des Grundstiicks als Bauteile, wie z.B. fiir Regenschutz-
und Sonnendicher, Balkonbriistungen, Windschutz usw. nicht gestattet.

§3

Zuwiderhandlungen

(1) Vorsitzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen konnen
nach § 17 Abs. 1 des Gesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten (OwiG) - jeweils neuste
Fassung - mit einer Geldbufle von 5,00 bis 1.000,00 Euro geahndet werden.

(2) Verwaltungsbehorde nach § 36 OwiG ist der Magistrat der Stadt Bensheim.

§4
In- und AuBlerkrafttreten

Diese Bausatzung tritt am Tage nach ihrer ffentlichen Bekanntmachung inkraft. Gleichzeitig
treten alle bisher giiltigen ortsbaurechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich des
Baugebietes West I, Il und 11 aulerkraft.

Bensheim, den 2. Oktover 1967

Der Magsitrat
der Stadt Bensheim

Kilian, Biirgermeister

Veroffentlicht im "BergstriBer Anzeiger" vom 17.12.1969

Nachtrige

1. Nachtrag
beschlossen am 01.11.2001
veroffentlicht am 27.11.2001 BA
in Kraft getreten am 01.01.2002
Euro-Anpassung
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Bebauungsplan
West I, II, 111 der Stadt Bensheim/Bergstralie

Aufgrund des § 2, Abs. 1 und der §§ 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(Bundesgesetzblatt 1. S. 341) und des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung
vom 1. Juli 1960 (GVBL. S. 103) sowie der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBI. 1. S. 429) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 2.10.1967 den folgenden Bebauungsplan
in Textform als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Bebauungsplan West sind folgende Baugebiete festgesetzt:

1. reines Wohngebiet,

2. Kleinsiedlungsgebiet,

3. Sondergebiet fiir Katholisches Gemeindezentrum,
4. Allgemeines Wohngebiet.

) Von den Anlagen, die nach § 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, sind generell zuldssig:
1. im reinen Wohngebiet, Laden, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die
Bewohner dienen,
2. im allgemeinen Wohngebiet Anlagen fiir die Verwaltung.

§2
MaB der baulichen Nutzung

(1) Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(2) Die im Bebauungsplan unter 12 ausgewiesenen Wohngebéude diirfen nur drei
Wohngeschosse erhalten. Das vierte GeschoB darf nur als Speicher ausgebaut werden.
Die lichte Hohe darf 2,0 m nicht iibersteigen. Dieses vierte Geschof3 darf nicht fiir
Wohnzwecke genutzt werden.

3) Der im Bebauungsplan unter 13 ausgewiesene Neubau darf nur acht Wohngeschosse
erhalten. Im tibrigen gilt Punkt 2 Abs. 2.2 sinngemaf.

4) Die im Bebauungsplan festgesetzten bebaubaren Fléchen, Grundflichenzahlen und
GeschoBflichenzahlen sind jeweils die maximal zuldssigen.

(5) Sind mehrere Festsetzungen iiber das Maf} der baulichen Nutzung getroffen, so gilt die
niedrigste Festsetzung.

§3

Bauweise

(1)  Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen,
Mittelhochbauten und Hochbauten sind als solche zwingend. Ausnahmen sind nicht
zuldssig.

(2)  Nebengebiude sind nicht zuldssig, ausnahmsweise kann ein Abstellraum von maximal
6 gm GroBe innerhalb des Baukérpers der Garage untergebracht werden.

3) Im Kleinsiedlungsgebiet konnen Nebengebéude von maximal 20 gm Grofle im
Zusammenhang mit der Garage zugelassen werden.
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§4
Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die im Bebauungsplan angegebenen bebaubaren Flichen sind verbindlich. An die
Baulinien muf angebaut werden. Die Baugrenzen diirfen nicht tiberschritten werden.
Ausnahmen sind nur nach MaBgabe des Absatzes 4.2, 4.3 und 4.5 zuléssig.

Im Wege der Ausnahme kann, sofern die mit der Festsetzung der Baulinie oder
Baugrenze beabsichtigte Gestaltung des StraBenraumes nicht gestort wird und die
erforderliche Belichtung und Besonnung von Aufenthaltsrdumen in benachbarten
Gebauden nicht beeintrichtigt werden, gestattet werden, daB bei ein- und
zweigeschossigen Héusern Baulinien: _

1. von Gebiudegliederungen wie Gesimsen, Bachgesimsen, Dachvorspriingen und
Pfeilern um maximal 0,50 m,

2. von Balkonen, Erkern, Treppen und Treppenhdusern sowie Vordéchern um
maximal 1,50 m,

3. von Mauerscheiben und Gebaudeteilen um maximal 2,0 m iiberschritten werden,
4. von Gebiudeteilen um maximal 5,00 m unterschritten werden.

Die Hauptflucht des Gebéudes, mindestens 2/3 der Gesamtbreite, muB jedoch immer auf der
Baulinie errichtet werden.
Bei Baugrenzen sind keine Ausnahmen zuldssig.
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Bei drei- und viergeschossigen Bauten ist gestattet, daB3 Baulinien und Baugrenzen
von

1. Gebiudegliederungen wie Dachvorspriingen, Dachgesimsen, Mauervorlagen und
Pfeilern um 0,50 m,

2. Balkonen, Loggien, Treppen und Treppenhéussermn sowie Vorddchern um 1,50 m
iiberschritten werden.

Bei acht- zw. neungeschossigen Bauten ist Uberschreitung von Baulinie und
Baugrenze nicht zuléssig.

Uberschreiten Gebiudeteile im Rahmen der oben genannten Ausnahmen die Baulinie
oder die Baugrenze, so ist die Grundfldche des {iberschreitenden Gebdudeteiles auf die
bebaubare Fliche anzurechnen.

§5
Stellung der baulichen Anlagen

Die eingetragene Stellung der baulichen Anlagen ist in ihrer Richtung zwingend, auch
wenn sie nicht ausdriicklich durch eine Baulinie festgesetzt ist. Im Bebauungsplan
vorgesehene Gebdudevorsatze konnen im Rahmen der bebaubaren Flachen variiert
werden.

Im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtungen sind verbindlich.

§6
Mindestgrofie der Baugrundstiicke

Gebiude diirfen nur auf Grundstiicken errichtet und erweitert werden, die bei offener
Bauweise mindestens 350 qm grof sind. Bei Reihen- und Doppelhdusern betragen die
Grundstiicksgrofen mindestens 200 gm.
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§7
Hohenlage der baulichen Anlagen
§)) Oberkante ErdgeschoBfulboden der Wohnhauser darf nicht hoher als 30 cm iiber
Oberkante StraBenniveau liegen. Ausnahmen sind nur dann zuléssig, wenn auf andere
Weise kein AnschluB an das 6ffentliche Kabelnetz gewihrleistet ist. Jedoch darf
Oberkante ErdgeschoBfuBiboden nicht héher als 60 cm iiber Oberkante Stralenniveau

liegen.

2) Oberkante Fulboden der Garage muf} grundsitzlich auf _+0,00 m bis 0,10 m
Oberkante StraBenniveau liegen. Wenn die Garage innerhalb des Wohngebédudes
untergebracht wird, kann Oberkante FuBboden der Garage gleich Oberkante
ErdgeschofBfulboden des Wohngebiudes sein. Oberkante FuBboden der Garage darf
jedoch nicht hoher als 30 cm {iber Oberkante Strafenniveau liegen. Ausnahmen
konnen zugelassen werden. Das Gefélle der Zufahrt von der StraBe zur Gagage darf
jedoch 10 % nicht {ibersteigen.

§8
Die Fliichen und Stellpliitze und Garagen

Die im Bebauungsplan eingetragene Stellung der Garagen und ihre Einfahrten auf dem
Grundstiick sowie die Stellung von Sammelgaragen, Abstellplétzen, ist zwingend, wenn die
Garagen bei Einzel- und Doppelhéusern nicht innerhalb des Wohngebaudes eingeplant
werden. Ausnahmen sind zugelassen, wenn dies aus stidtebaulichen Griinden erforderlich ist.
Garagen im Keller sind nicht gestattet.

§9
Verkehrsflichen, ihre Lage und Hohenlage

Lage, Hohenlage und Gestaltung der im Bebauungsplan angegebenen Verkehrsflachen, der
dazugehorigen Abstellplétze, Biirgersteige, sowie simtlicher im Bebauungsplan vermalter
FuBwege und Lage, Hohenlage und Gestaltung der im Bebauungsplan als Anlage beigefuigten
StraBenquer- und Langsschnitte sind verbindlich.

§10
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

@) Das Gehrecht ist auf allen im Bebauungsplan eingetragenen Wegen und Straflen der
Allgemeinheit zugestanden.

2) Das Leitungsrecht ist auf allen im Bebauungsplan eingetragenen Wegen und Straflen
den Versorgungsunternehmen sowie der Stadt zugestanden.

?3) Das Fahrrecht ist auf privaten Straflen zugestanden:

1. den Anliegem,

2. Krankenwagen,

3. Feuerwehr,

4, Mobelwagen,

5. Stadtische Miillabfuhr.

Auf allen im Bebauungsplan mit 3,0 m Breite eingetragenen FuBlwegen:
1. Krankenwagen,

2. Feuerwehr,
3. Mébelwagen,
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4. Stadtische Mullabfuhr.

§11
Anpflanzung von Biumen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte fiir Baume sind zwingend.

§12
Zuwiderhandlungen
(1) Vorsitzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen konnen
nach § 17 Abs. 1 des Gesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) — jeweils neuste
Fassung - mit einer GeldbuBe von 5,00 bis 1.000,00 EURO geahndet werden.

(2)  Verwaltungsbehorde nach § 36 OWiG ist der Magistrat der Stadt Bensheim.

§13
AuBerkrafttreten von Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes nach § 12 des Bundesbaugesetzes treten alle bisher
giiltigen Bebauungsplédne und Festsetzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufler Kraft.

Bensheim, den 02.10.1967

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

a) Als Entwurf in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 1.12.1966 beschlossen
b) Offengelegt vom 10.7.1967 bis 11.8.1967

c) Als Satzung beschlossen in der Sitzung der Stadtverordntenversammlung am 2.10.1967
d) Genehmigt mit Verfligung des Regierungsprisidenten vom 7.5.1968

¢) Bekanntmachung am 1.7.1968

f) Offenlage des genehmigten Bebauungsplanes vom 1.7. bis 5.8.1969

Nachtrige

1. Nachtrag

beschlossen am 01.11.2001
verdffentlicht am 27.11.2001 BA
in Kraft getreten am 01.01.2002
Euro-Anpassung



