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TEXTLICHE FESTSETZIUNGEN: BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF BENSHEIM BOS 17

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSSETZUNG NACH § 9 BUNDESBAUGESETZ
(BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO0)

- Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) 1 BauGB
und § 1 - 15 BauNvo

MI Mischgebiet nach § 6 Bau NVO

Die nach § 6 (2) Wr. &, 7, 8 BauNVO zugelassenen NutzZungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstitten) sind nach
§ 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Nach § 9 (3) BauGB und § 1 (7) BauNVO ist ab dem 1.
ObergeschoB nur Wohnnutzung zuldssig.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen nach § 9 (1)
Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3, 4 BauNvo

Die Traufwandhthe muB zwischen 6,5 und 7 m 1iegen,

die Firsthohe darf max. 13 m betragen.

Die Hohe der OK-ErdgeschoBfuBboden ist auf max. 60 om
begrenzt.

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante der im Niltel
gemessenen angrenzenden StraBenoberflache.

Ein Gber die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse hinausgehendes
VollgeschoB 1im Dachraum ist zuldssig, wenn die maximal
zugelassene Traufwandhohe nicht Uberschritten wird.

Die BruttogeschoBflache des Dachraums ist nicht auf die GFZ
anzurechnen.

Ist die Geschossigkeit bindend festgeschrieben, so sind fur
einzelne Gebiudeteile Unterschreitungen zulassig, sofern es
Fir die Funktion oder Belichtung des Gsbiudes notwendig ist.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht rbaubare Grundstiicksfliche
und Stellung baulicher Anlagen nath § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §
'1: msm in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25 BauGB und § 87 (1)

Bauweise:

In den mit g gekennzeichneten Baufenstern ¢ilt die
geschlossene Bauweise. [n den Baufenstern, die nicht
gekennzeichpet sind, darf die Bauweise frei gewdhlt werden.

Grundsticksfreiflachen:

Die Befestigung der nicht Uberbauten Grundsthcksf)ichen ist
nur dann zulassig, wenn dies aufgrund der Nutzung dieser
Flache unbedingt erforderlich ist. Maximal 50 % der nicht
Uberbauten Grundstucksflichen durfen befestigt werden. Dabei
missen wasserdurchlissige Baustoffe verweadet werden. Befe
stigungen wie Verbundpflaster, Asphalt oder Beton sind demnach
ausgeschloessen.

Die nicht befestigten Flachen sind als Granflachen anzulegen.

4, Stellpldtze und Garagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie g 12
(2, 4) und § 21 a BauNV0 (in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB und § 87 (1) Nr. 4 HBO)

Die erforderlichen Stellplitze sind entweder in das Haupt-
oder Nebengebiude zu integrieren oder als offene Stellplitze
auf den Grundstucksfreiflichen nachzuweisen.

Werden die Stellplatze in das Gebaude integriert, so wird die
dafur erforderliche Fliche nicht auf die GFZ angerechnet.

5. Offentliche Granflichen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Innerhalb der Grimnanlage ist zur rdumlichen Fassung der

StraBenecke friedhofstraBe/GrieselstraBe ein Baukorper in Form
einer berankten Pergola o. d. zu errichten.

B. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BAUGB
UND § B7 HBO

1. Anordnung von Gebaudesockel und GeschoBebene

Der Gebdudesockel darf max. 60 cm dber das durchschnittliche
Straflenniveau herausragen.

K. Dachform

Die geneigten Dicher sind mit einer Dachneigung von 45° auszu-
fUhren. Abweichung von max. + 5 Grad sind 2zuldssig.
Flachdachteile und flachgeneigte Dachteile sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie sich harmonisch in den Gesamtbaukdrper
einflugen,

Die Hauptfirstrichtung ist in der zeichnerischen Festsetzung
vorgeschrieben, Firstverspringe sind zulassig.

Die Dachiberstinde dirfen an der Traufe max. 50 cm tnel. Rinne
und am Ortgang max. 30 cm betragen. Die MaBle sind auf die
GrundriBprojektion bezogen.

Um die Geschlossenheit der Dachform zu wahren, sind Dachgauben
und  Dacheinschnitte nur bis 2u  einer  Breite von
rusammengenommen 30 % der Traufidnge zuldssig. Sie sind ge-
stalterisch an die Nachbargebdude anzupassen.

Fir die ODacheindeckung der geneigten Dicher sind 2iege! (n
roten Farbtonen und kleinteiligen Formaten zu verwenden.

Die Flachplcher, Flachdachteile und flachgeneigten Dachteile
(auch bg1 Garagen und Nebengebdude) sind mit extensiver
Dachbegrinung auszustatten, soweit sfe nicht als begehbare
Dachterrassen genutzt werden.

Fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist eine Abweichung
von der vorgeschriebenen Dachneigung und Farbgebung zulassig,

sofern  dies der funktionsgerechte  Nutzungswinkel  fir
Solaranlagen erforderlich macht (§ 31 (1) BauGB).

3. Fassaden
Die Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten.
Grelle Farben und Leuchtfarben sowle glinzende Materialien
sind nicht zuldssig. Ounkle Farben sind zur Gliederung

tuldssig; sie dirfen jodoch max, [0 % der fassadencberf|iche
ausmachen .

4. Garagen und Nebengsbiude
sind sowohl rdumlich-baulich als auch

Gar und _
in utﬂm, arb- und Materialwahl an das Mt?bh‘o
11z05-3 anzupassen (Dachgestaltung siehe unter Punkt 2: Dachform).

| 8. Einfeiedumgen

Stratanseitige Clatriudumpen sl n ainer dOhe 2¥Tschn |75
und 3 m 2uldssig, so straBenraumbildenden Charakter

$

erhalten. Dabei erfolgt die ErschlieBung der Grundsticke Uber
Toreinfahrten. Die Einfriedungen sind in Gestaltung, Farb- und
Materialwahl an das Hauptgebdude anzupassen.
Seftliche Einfriedungen sind als Sichtschutzwinde bis zu einer
Hohe von 2 m zuldssig. Sie sind im Material dem Gebdude
anzupassen oder als Hecken oder berankte Zaune auszufithren,

6. Standplitze von Millbehdltern
Standplitze von Millbehdltern sind in das Gebdude zu integrie-
ren, oder in Gestaltung, Material und Farbgebung der
GebdudeauBenwand anzugliedern oder mit Zaunen und immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen.

1. Auienantennen
Rundfunk- und Fernsehantennen sind unter der Dachhaut unterzu-
bringen. Parabolantennen sind - in fir die Offentlichkeit

nicht sichtbaren Bereichen - bis zu einem Durchmesser von 60
cm zuldssig.

c. HINWEISE
Zu beachten sind die geltenden Satzungen der Stadt Bensheim
(Stellplatzsatzung, Gestaltungssatzung, Sanierungssatzung)

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt.

Darmstadt, Juli 1994
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Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete
(8 6 BauNVvO0)

2. MaP der baulichen Nutzung

M Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
@ (§ 20 BauNVO) ol
™ Troufwandhohe

(§ 18 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl
' (§ 19 BauNVO)

GeschoPflachenzahl .
(§ 20 BauNVO)

5. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Geschlossene Bauweise
9 (§ 22 (3) BauNvo)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVvO0)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

S Firstrichtung, Gebdudestellung
s geneigtes Dach, Dachneigung
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipidtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
hier: empfohlene Lage von Nebengebduden

4. Sonstige Planzeichen

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 (1) 11 BauGB)
o e empfohlene Lage mogicher Torzufahrten
i---i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans
- (§ 9 (7) BouGB)
Erhalt von Bdumen § 8 (1) 25b BauGB
Elektroversorgungsleitung (unterirdisch)

Hm

. (§ 9 (1) 12 BouGB)

L -

Stadt Bensheim
B—Plan BOS = 1/

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der -
Fassung vom 01.04.1981, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
06.03.1985 (GVBI. 1, S. 57), der 88 2 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
Teil |, S. 2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990, bekanntgemacht am 26.01.1990 (BGBI. Teil
|, S. 133), des § 1 der Verordnung tber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977 (GVBI. I, S. 102) und des § 87 der Hessischen
Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. I, Nr.32,
S.655) gemdP Beschiuf der Stadtverordnetenversammiung der
Bebauungsplan (zeichnerischer und textlicher Teil) gemdB § 10 BouGB
als Satzung erlassen.

bearbeitet:
StadtBauPlan, Darmstadt

Die Gemeinde hat am 01101992
die Aufstellung des Bebauungs—
planes beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses hat
stattgefunden am 03041993

Die Beteiligung der Biirger
hat stattgefunden am-vom....
28101993 Dbis 12.111993

...........................................

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung hat tberdie—Daver—eines
Merats vom 27.01,9% bis 04.03.199%
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
sind am 19.01.9%4 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

er

Die Beratung der Bedenken und Anregungen
und SatzungsbeschluB nach § 10 BauGB hat
stattgefunden om 16071994

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes
sowie Ort und Zeit seiner offentlichen
Auslequng nach § 12 BauGB sind am 09031995
ortsiblich bekanntgemacht worden. ....0 :

Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach
weis des Liegenschaftskatasters (iberein—
stimmen.

Es wird bescheinigt, daB der Inhait
dieses Planes sowie die schriftlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung
ubereinstimmen,

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan
(] R gebilligt.

Dieser Bebauungsplon ist nach § 11 BauGB
durch den Regierungsprasidenten genehmigt
worden.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.

Verfligung vom ...... 25 M. w5

Az IV/38- 6AU OY[0A « W trrrbi. s Ay
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Auftrag

Mi1: Jé

0 6§10 2 X 50

STADT

B AU Kreger. Greuiich und Partner

PLAN

To B | fan B0 Man 1994

006-31-002-2975-004-0S17-00




