STADT BENSHEIM

Bebauungsplan BOS 3A / 2. Anderung

"Ehemaliges Weingut” in
Bensheim

Begriindung

Datum: 03.07.2002
Team Stadtplanung
B 61/ fe

|006-31-002-2975-004-0S3A-02




1.1

1.2

Situation und Grundlagen

Anlass der Planung

Von Seiten eines Fachgeschéftes flir Bekleidung in der oberen Fufigéngerzo-
ne wurde ein Bauantrag zur Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nut-
zung auf die Flachen des Dachgeschosses eingereicht. Der Bauantrag ist der-
zeit nicht genehmigungsfahig, da im rechtskréftigen Bebauungsplan eine
zwingende Wohnnutzung im Dachgeschoss festgesetzt ist. Weil die Festset-
zung Uber die Art der baulichen Nutzung die Grundziige der Planung betrifft,
ist eine Genehmigung auf dem Weg der Befreiung nicht méglich. Zudem soll
mit einer Einzelgenehmigung nicht ein Prazedenzfall fur weitere Umnutzungen
geschaffen werden, sofern diese Umnutzungen nicht kiaren Regularien unter-
liegen. Mit der Bebauungsplanénderung sollen diese Regularien bestimmt
werden.

Die Sicherung des Fortbestandes und der Entwickiung attraktiver Ladenge-
schéfte sowie von Dienstleistungsangeboten im Stadtkern ist ausdruckliches
Ziel der Stadt und soll daher in einem festgelegten Rahmen gegentiber dem
Ziel der Wohnnutzung im Stadtkern im Einzelfall abgewogen werden. Zum Er-
halt des stadtischen Lebens auch auBerhalb der Ladenéffnungszeiten soll die
zwingende Wohnnutzung in den Dachgeschossen jedoch nicht grundséatzlich
aufgegeben werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung liegt zwischen Ritterplatz, Rodensteinstra-
Re, HauptstralRe, Dalberger Gasse und Parktheater.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die bisher getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen grund-
satzlich auch weiterhin gelten. Die fur die Gebiete mit den Kennziffern 3, 5, 6
und 7 festgesetzte zwingende Wohnnutzung der Dachgeschosse wird im
Rahmen der Anderung jedoch insofern eingeschrankt, dass zur Erméglichung
einer flachenmagigen Entwicklung bereits vorhandener gewerblicher Nutzun-
gen im Ausnahmefall auf Antrag eine Genehmigung erteilt werden kann.

Hierbei ist die gewerbliche Nutzung des Dachgeschosses nur in Nutzungsein-
heit mit dem darunter befindlichen Geschoss bzw. weiteren Geschossen zu-
lassig. Eine neue, selbstandige gewerbliche Nutzung des Dachgeschosses ist
unzulassig.

Mit der Anderung soll u. a. die Konkurrenzfahigkeit der Innenstadtgeschafte
mit dem groRflachigen Einzelhandel in Stadtrandlagen verbessert werden. Zur
ansprechenden Prasentation eines umfangreichen Angebotes kénnen somit
Innenstadtflachen genutzt werden, ohne dass expandierende Laden in gréfle-
re Gebaude umziehen mussen. Auch Dienstleistungsunternehmen, die neben
dem Handel zur Belebung der Innenstadt beitragen, kénnen somit bei Perso-
nal- oder Angebotserganzungen an lhrem Standort im Stadtkern festhalten.



Die durch entsprechende Umnutzungen ggf. ausgelsten Veranderungen im
Stellplatzbedarf sind mit den Bauantragen gem. Stellplatzsatzung nachzuwei-
sen und ggf. zusatzlich erforderliche Stellplatze zu schaffen oder abzuldsen.

Ver- und Entsorgung, Erschiiefung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die vorhandenen offent-
lichen ErschlieBungseinrichtungen erschlossen. Aufgrund der ausnahmsweise
zulassigen Umnutzung der Dachgeschosse ergibt sich kein zuséatzlicher Er-
schlieungsaufwand.

Bensheim, den 28.07.2003 Der Magistrat
der Stadt Bensheim




