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1. Anderung des Bebauungsplanes BO 55 "Ehemalige Papierfabrik Euler / An der FriedhofstraBe" - Teilbereich B -

Fur folgende Flurstlcke:
Gemarkung Bensheim, Flur 9, Flursticke Nr. 333/2 (teilweise), Nr. 359/2, Nr. 557/25 (teilweise), Nr. 608/2,
Nr. 613/2 (teilweise), Nr. 614/3 (teilweise), Nr. 695/6 (teilweise), Nr. 695/10 (teilweise) und Nr. 696/2 (teilweise)
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Formel zur Interpolation der Hohenbezugspunkte:

Hges = H1 + 2-HT a4
Ages
Hges = gesuchte Héhe
H1 = niedrigerer Hohenmesspunkt
H2 = hoéherer Hohenmesspunkt
Ages = Abstand zwischen den Héhenmesspunkten
A1 = Abstand vom gesuchten Héhenpunkt zum

Hohenmesspunkt mit dem niedrigeren Hohenwert

H2

Ubersichtsplan: Zuordnung der Messpunkte zu den Baufenstern zur Ermittlung

der Bezugspunkte fur die Hohen der baulichen Anlagen:

M= 1:1.000

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes BO 55 ,Ehemalige Papierfabrik Euler / An der Fried-
hofstralle” Teilbereich B in Bensheim wird der bestehende Bebauungsplan ,Ehemalige Papierfabrik Euler / An
der FriedhofstralRe” Teilbereich B, rechtskraftig seit 27.12.2011 in dem entsprechenden Teilbereich Uberplant
und ersetzt.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ §§ 1 bis 11BauNVO)

11.1 Fur Anpflanzungen im Uferbereich des Meerbachs gilt die folgende Artenliste.

Baume:

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche), Populus nigra ,ltalica* (Pyramidenpappel), Prunus padus (Traubenkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Quercus robur
(Stieleiche), Salix fragilis (Bruchweide), Salix viminalis (Korbweide).

Straucher:

Berberis vulgaris (Berberitze), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus spp. (Weilkdorn-Arten),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn), Rhamnus frangula (Faulbaum), Salix caprea (Sal- Weide), Salix cinerea
(Grau- Weide), Salix purpurea (Purpur- Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gewohnlicher
Schneeball).

Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Lonicera periclymenum (Waldgeilblatt), Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber),

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
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(§ 4 BauNVvO)
Allgemeines
8 WA  Wohngebiet 0,4 @ I 10,50 abweichend 2) Flachdach
(§ 4 BauNVO)

1) Bezugspunkte fir Gebaudehshen (z.B. Mp 7):

Den einzelnen Baufenstern sind zur Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhen Messpunkte zugeordnet (siehe
Ubersichtsplan). Bei nur einem zugeordneten Messpunkt entspricht dieser dem Bezugspunkt. Bei mehreren
zugeordneten Messpunkten ist der Bezugspunkt wie folgt zu bestimmen: gemessen in Gebaudemitte senk-
recht zur Stral3e interpoliert in StraBenmitte zwischen den jeweils benachbarten Messpunkten.

Die Gebaudehdhe darf durch Photovoltaik- und Solaranlagen um bis zu max. 1,50 m tberschritten werden.

2)Es gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO, bei der abweichend von den Bestimmungen

der offenen Bauweise die Lange der Einzelhauser hochstens 25 m betragen darf.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet iV.m. § 4 BQUNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochtsmass iV.m. § 16 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Vollgeschosse zwingend L.V.m. § 16 BAuNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baulinie i.V.m. § 23 BQUNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze : i.vV.m. § 23 BouI\LIJVO
VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfiéichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
P hier: Offentliche Parkfidche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

hier: Offentliche FuB- und Radwegverbindung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Offentliche FuB- und Radwegverbindung
und Fldche fUr MUlIfahrzeuge

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

hier: Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. TN 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. Anpflanzen: B&Gume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

@ Anpflanzen: Gehdlze (in Abstimmung mit der GGEW) § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von FlGchen fr Stellplétze

.St mitinren Einfahrten § 9 Abs. T Nr. 4BauGB
e +  Umgrenzung von Fl&chen fur Tiefgaragen

- Tg -+ mitihren Einfahrten (komplette Darstellung der Tiefgarage) § 9 Abs. TN 4 BauGB
MuII Umgrenzung von Fidchen fir Gemeinschftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

mit der Zweckbestimmung privater Mullsammelplatz

vvv Umgrenzung der Fidchen fUr besondere Anlagen und Vorkehr-
ungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

w1s  oeplante Hohenpunkte zur Festsetzung der Hohenlage
s mit HOhenangaben in Meter Uber Normalhéhennull (m U. NHN)
und Messpunktnummer (z.B. Mp 15)

§ 9 Abs. 3 BauGB

i 7 Umgrenzung der Fidchen deren Bdden erheblich mit Abs. 5 Nr. 3 BAUGB
L 4 umweltgefdhrdenden Stoffen belastend sind 39 Abs. SN 3 BauG

: :: : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
e oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

% % % Beispielhaftes Stellplatzkonzept

Baugebietskennziffern
Nutzung allgemein zuldssig nicht zulassig
Wohngebaude 7,8
Laden 7 8
Schank- und Speisewirtschaften 7 8
nicht stérende Handwerksbetriebe 7 8
Anlagen fir kirchliche Zwecke 7,8
Anlagen fir kulturelle Zwecke 7 8
Anlagen fir soziale Zwecke 7,8
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke 7,8
Anlagen fiir sportliche Zwecke 7,8
Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7,8
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 7 8
Anlagen fir Verwaltungen 7,8
Gartenbaubetriebe 7,8
Tankstellen 7,8

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflache darf in den Baugebieten WA 7 und 8 durch die Grundflache von unterirdischen Tiefgaragen bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Bei Tiefgaragen mit intensiver Begriinung (Substratstarke mind. 0,50 m) ist eine

Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,9 zuldssig, sofern mindestens der (iber eine GRZ von 0,75 (im Gebiet WA 7) bzw. von
0,6 (im Gebiet WA 8) hinausgehende Teil der Tiefgaragenflache intensiv begrint wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB / §§ 22 und 23 BauNV0)

3.1 Im Gebiet WA 8 darf die Lange der Gebéude entlang der Verkehrsflache hichsten 25 m betragen. Hier sind nur Einzelhduser
zulassig. Eine Verbindung der Einzelhduser durch ein Tiefgaragengeschoss ist zulassig.

3.2 Die Baulinie im WA 7 gilt nur fiir das 1. und 2. Vollgeschoss. Ab dem 3. Geschoss gilt dort eine Baugrenze in gleicher Lage.

Im Gebiet WA 7 kann ein Zuriicktreten von der Baulinie in einer Tiefe von bis zu 2,00 m auf bis zu 10% der strallenseitigen
Fassadenlange als Ausnahme zugelassen werden. Ein Uberschreiten der Baulinie durch untergeordnete Bauteile kann in einer
Tiefe bis zu 1,50 m auf bis zu 10% der Fassadenlange als Ausnahme zugelassen werden.

In den Gebieten WA 7 und WA 8 kann eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen (mit Ausnahme der
Baulinie/Baugrenze an der Friedhofstrale, s.0.) durch Terrassen und Balkone um bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen
werden.

3.3 Im Gebiet WA 7 wird das Maf der Tiefe der Abstandsflachen an den an &ffentlichen Flachen angrenzenden Grundstiicksgrenzen
auf 0,2 H festgesetzt.

4. Fléchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Tiefgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen bzw. in den nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind im Bereich der entsprechenden zeichnerischen Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB unter der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache zulassig,

5. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Keine Festsetzung fir die Gebiete WA 7 und 8

L

Wohngebéude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
Keine Festsetzung fir die Gebiete WA 7 und 8

7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Keine Festsetzung fiir die Gebiete WA 7 und 8

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit wasserdurchlassiger Oberflache wie z.B. Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien auszubilden.

8.2 Fassaden mit mehr als 50 m? Fassadenflache ohne Fenster oder Tuiren sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen (pro
Ifd. 3m Wandlange 1 Kletterpflanze).

8.3 Artenschutzmalinahmen
Keine Festsetzung fiir die Gebiete WA 7 und 8

8.4 Die Uberlaufe der Zisternen sind an die Regenwasserkanéle anzuschlieRen. Alternativ kann das Niederschlagswasser aus den
Uberlaufen der Zisternen bei geeigneten Bodenverhéltnissen auch auf den Grundstiicken versickert werden.

9. Beschréankung Luft verunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter Wohnflache insgesamt nicht mehr
als zwei von drei der folgenden Emissionen zulassen:

Primarenergieeinsatz: Verhaltnis Primérenergie /Heizenergie < 1,5
Schwefeldioxid (SO2) (lokal) 0,1g/m?*a
Stickoxide (NOX) (lokal) 9g/m?*a

Kohlendioxid (CO2) - Aquivalent (global) 10 kg/m? *a

Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von 50 kWh/gm Endenergie). Der
Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch gemaB dem Berechnungsverfahren der
Energieeinsparverordnung (ENEV) sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 oder einer neueren Version
(Gesamtemissionsmodell integrierter Systeme) mit dem Bewertungsmalstab ,total* zu Grunde.

Die Emissionsgrenzwerte gelten fiir gewerblich genutzte Flachen entsprechend. Uberschreitungen aus betrieblichen Griinden
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 In den festgesetzten Bereichen mit besonderen Vorkehrungen zum Larmschutz sind gemaft VDI 2719 fiir Schlafraume und
Kinderzimmer schallddmmende Liiftungseinrichtungen erforderlich.

10.2 Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen innerhalb eines Abstandes zur
Straenmitte von 15 m entlang der Friedhofstralle sind die Auenbauteile entsprechend dem Larmpegelbereich IV nach der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

10.3 Boden-Gitterroste im Bereich von Tiefgaragenzufahrten sind geeignet zu befestigen und ggf. elastisch zu lagern.

11. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Parthen. tricusp.'Veitchii' (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Schlingknéterich).

11.2 Fur Anpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum sind folgende Baumarten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus cordata (ltalienische Erle), Carpinus betulus
“Fastigiata” (Pyramiden - Hainbuche), Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Crataegus .
,Paul's Scarlet* (Echter Rotdorn), Ginkgo biloba (Ginkgo), Prunus ceracifera “Nigra” (Blutpflaume), Quercus robur
“Fastigiata” (Saulen- Eiche), Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum).

Auf der 6stlichen Seite der Friedhofstrafle sind im StraBenraum Gehdlze in Abstimmung mit dem GGEW (Pflanzung im Bereich
einer Gasleitung) zu pflanzen. Auch die Art dieser Geholze ist mit dem GGEW abzustimmen.

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kdnnen im Rahmen der Erschliefungsplanung um max. 1,50 m versetzt werden.

11.3 In dem Gebiet WA 8 ist im Vorgartenbereich pro Baugrundstiick mindestens ein Baum der folgenden Pflanzliste zu pflanzen:
Amalanchier lamarckii (Felsenbirne), Cornus mas (Hartriegel), Crataeguis i. S. (Rotdorn, Weildorn), Koelreuteria paniculata
(Blasenbaum), Malus i. S. (Zierapfel), Prunus i. S. (Zierkirsche, Pflaume), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia
(Eberesche). Diese Pflanzungen sind zusatzlich zu den Pflanzungen nach 11.4 durchzufiihren.

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kdnnen im Rahmen der Erschliefungsplanung um max. 1,50 m versetzt werden.

11.4 In den Gebieten WA 7 und 8 ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellungsanzeige durchzufiihren. Die im Plan zeichnerisch festgesetzten
Baume werden angerechnet.

11.5 Qualitatsanforderungen an die verwendeten Pflanzen:
Straucharten: Straucher 2x verpflanzt; MindestgroRe 80 - 100 cm
Baumarten: Hochstamm 3x verpflanzt; Mindeststammumfang 14 - 16 cm.

11.6 Neu zu pflanzende Baume sowie der zur Erhaltung festgesetzte Baum sind auf Dauer zu erhalten und die erforderlichen Pflege-
und UnterhaltungsmaBnahmen durchzufiihren. Im Falle des Absterbens sind Ersatzpflanzungen gemaf der Baumschutzsatzung
der Stadt Bensheim vorzunehmen.

12. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

12.1 Als Gelandeoberflache der Baugrundstiicke im Sinne des §2 Abs.5 HBO wird die Hohe festgesetzt, die sich durch die
verbindende Flache zwischen den das jeweilige Grundstlick umgebenden Messpunkten ,MP* ergibt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 HBO)
1.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Dacheindeckungen in blauer und griiner Farbe sowie glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Im Gebiet WA 7 darf die Wandhohe der beiden ersten Vollgeschosse insgesamt 7,5 m nicht berschreiten. Es gelten die im
Bebauungsplan festgesetzten Messpunkte als Bezugspunkt.

1.2 Gestaltung von Werbeanlagen

1.2.1Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist nicht zulassig. Die Werbung muss sich auf die
entsprechende Nutzung im Gebéude beziehen. Ausnahmsweise wird fir Apotheken, Gaststatten, Pensionen oder Hotels
Fremdwerbung, die sich auf ein bestimmtes Produkt bezieht zugelassen. Die Werbeanlage dar die Groe von 0,3 m? jedoch
nicht tberschreiten.

Werbeanlagen sind an den Einfriedungen 6stlich entlang der Friedhofstrale nicht zulassig.

1.2.2 Unzulassig sind bewegliche Werbeanlagen, Werbung mit wechselndem oder grellfarbigem Licht, Mehrfachwerbungen fiir den
gleichen Sichtbereich sowie Leuchtschilder (Transparente). Indirekt beleuchtete Schriftzlige, bei denen die Lichtquelle unsichtbar
bleibt, sind zulassig, ebenso Schriftziige aus Leuchtstoffrdhren mit einem max. Durchmesser von 2 cm. Die Beleuchtung von
Fassaden zu Werbezwecken wird ebenfalls als eigenstandige Werbeanlage betrachtet. Die Anbringung von ,Skybeamern* oder
die Beleuchtung mit grellfarbigen, grellem oder wechselndem Licht ist nicht zulassig.

1.2.3Leuchtschilder konnen in Form von Auslegern als Hinweis nur fir Gaststatten, Pensionen, Hotels und Apotheken
ausnahmsweise bis zu einer Grofle von 0,3 m? zugelassen werden, wenn sie den sonstigen Forderungen in Nr. 1.2 entsprechen.

1.2.4Die Verwendung greller Farben und tberdimensionaler bildlicher Darstellung sind unzulassig.

1.2.5FUr jeden Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Diese Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, muss
aber einheitlich gestaltet sein. Zusatzlich kénnen fiir Lebensmittelgeschafte (Metzger, Bécker, Obst) und Gaststétten
ausnahmsweise Tafeln fiir Tagesangebote flach an die Fassade oder als Ausleger neben dem Eingang angebracht werden. Sie
dirfen die GréfRe von 0,2 m? nicht Uberschreiten.

1.2.6 Werbeanlagen sind auf die Erdgeschosszone zu beschranken. Wenn eine angemessene Werbung im Erdgeschoss nicht méglich
ist, kann ausnahmsweise eine Werbeanlage in der Bristungszone des ersten Obergeschosses genehmigt werden.
Werbeanlagen sind nicht gestattet an Einfriedungen, Tiren, Toren, Déchern, tber Dach und oberhalb der Briistungen des ersten
Obergeschosses.

1.2.7Es ist untersagt, die Briistungszone des ersten Obergeschosses oder die darunterliegende Gesimszone im Zusammenhang mit
Werbung zu veréndern oder abweichend von der Ubrigen Gestaltung der Obergeschosse anzustreichen oder zu verkleiden. Die
Gesimszone darf nicht durch Werbeanlagen verdeckt werden.

Werbeanlagen diirfen besonders ausgestaltete Bauteile wie Erker, Konsolsteine u.a. nicht in ihrer Wirkung beeintrachtigen.

1.2.8 Werbeanlagen diirfen folgende Mafie nicht iiberschreiten:

a) Die Gesamthohe der Werbeanlage darf - unbeschadet etwaiger Tragekonstruktion - hdéchstens 40 c¢m, die Hoéhe von
Buchstaben hochstens 30 cm betragen. lhre Abwicklung darf nicht [anger sein als ein Drittel der dazugehdrigen Strafenfront.
Wo mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude angebracht sind, gilt dies fiir die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

b) Der seitliche Abstand zur Geb&udekante (Fassadenbegrenzung) und zu vorstehenden Bauteilen darf 50 cm nicht
unterschreiten.

1.2.9Bei beleuchteten Anlagen sollen nur Schriften und Zeichen, nicht aber der Werbetrager beleuchtet, werden. Es sind gedampfte
Farben zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke ist zuriickhaltend einzustellen, es darf keine Blendung eintreten. Auslegeschilder
durfen nicht mehr als 1,0 m dber die Gebaudefront und miissen mindestens 0,70 m von der Fahrbahnkante entfernt sein. Die
Unterkante muss mindestens 2,50 m iber der Birgersteigoberkante liegen. Die Anbringung und Ausladung darf die Sicherheit
des Strallenverkehrs nicht beeintrachtigen, sie sind nach Mdglichkeit handwerklich zu gestalten und miissen sich dem Bauwerk
und der Umgebung harmonisch einfligen.

1.2.10 Plakatwerbung ist nur an genehmigten Anschlagtafeln oder an Flachen, die flir besondere zeitlich begrenzte Veranstaltungen
aufgestellt werden, zulassig. Das Aufstellen von Plakatwanden in Baullicken oder an Giebelwanden / Brandwanden ist nicht
zulassig.

2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind als Hecken, transparente Holzzéune, Stahlrank- oder Drahtgeflechtziune zulassig. Die Einfriedungen sind mit
einem 10 bis 15 cm hohen Bodenabstand zu errichten.

3. Begriinung von baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Tiefgaragendecken, welche aufierhalb der Gebaude liegen, sind dauerhaft zu begriinen.

C.

10.

Festsetzungen gemaR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetzi.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen auf den Privatgrundstlicken ist in
Zisternen zu sammeln und als Brauch- oder Gartenwasser zu verwenden oder seitlich in begriinte Flachen abzuleiten und dort
zu versickern.

Sofern  Dachflachen  extensiv werden, entfallt fir diese Dachflichen die

Niederschlagswassersammlung.

begriint Verpflichtung  zur

Hinweise und Empfehlungen

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind, bei Neupflanzungen
von Baumen, Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Auf die Genehmigungspflicht bei Mainahmen an Kulturdenkmalern bzw. in dessen Umfeld wird hingewiesen (§ 16
HDSchG). Bauliche MaBnahmen sind mit der Denkmalschutzbehérde rechtzeitig abzustimmen.

Bodenschutz

Vor Baubeginn sind die Sanierungsarbeiten nach einem nach Bodenschutzrecht zu genehmigenden Sanierungsplan
durchzufihren.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden fordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat
41.5) zu informieren.

In den nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen ist eine ordnungsgeméle Beseitigung der
vorgefundenen Bodenbelastungen vor Baubeginn durchzufilhren, um jegliche Geféhrdungen spaterer Nutzer
auszuschlieflen.

Artenschutz

Es wird empfohlen, an Neubauten darauf zu achten, dass Quartiermdglichkeiten fiir Fledermause entstehen. Bereits
bei der Planung sollten Quartiere integriert und die Architekten durch einen Experten beraten werden. Nach
Fertigstellung sollte eine Abnahme der Malnahmen durch den Experten erfolgen. Auch bei Neubauten sind am
besten Aullenwandverkleidungen geeignet, die Ein- und Ausfliige aufweisen missen, so dass die Tiere hinter die
Verkleidung gelangen konnen. Der Zwischenraum (Fassade und Verkleidung als Quartierstandort der Fledermause)
sollte eine Dachlattenstarke von 2,4 cm nicht Gberschreiten.

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht -
artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,

Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben
beeintrachtigt werden kdnnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit
keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Umstanden eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des §44 BNatSchG erforderlich wird, die bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises BergstralRe zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne gesonderte Genehmigung
eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-widrigkeit kann gemaf § 69 Abs. 2 BNatSchG
mit einer GeldbulRe geahndet werden. Auf § 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Die Flachen des Plangebiets sind durch Abbruchmalinahmen und die Lagerung von Recycling-material gepragt. Es
gibt daher keine Anhaltspunkte hinsichtlich eventuell eingewanderter Arten. Die Belange des Artenschutzes sind
eingriffsbezogen, d.h. in Zusammenhang mit den konkreten Bauvorhaben in Bezug auf deren Realisierungszeitraume
zu bewerten. Daher wird empfohlen, die BaumalRnahmen durch einen Artenschutzgutachter fachlich zu begleiten.
Zudem konnen sich im Laufe der Bauausfiihrung durchaus Bauzwischenzustédnde ergeben, die ein Einwandern
geschitzter Arten begiinstigen konnten. Auch fiir diese Falle sind die Verbotstatbestédnde des BNatSchG zu beachten.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, flache oder flach geneigte Dacher extensiv zu begriinen, sofern sie nicht fir Anlagen zur Nutzung
solarer Energien genutzt werden.

Barrierefreies Bauen

Die Bestimmungen der §§ 43 und 46 HBO sind zu beachten. Demnach missen in Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein. In diesen Wohnungen missen die Wohn-
und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad und die Kiiche oder Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein. Anstelle
der Anordnung der Wohnungen in einem Geschoss konnen diese in begriindeten Fallen im Rahmen einer
Abweichung auch auf mehrere Geschosse verteilt nachgewiesen werden, sofern die Zahl der barrierefrei erreichbaren
Wohnungen insgesamt der Wohnungsanzahl eines Geschosses entspricht.

Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen
so errichtet und instand gehalten werden, dass sie von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen
mit Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen.

Es wird empfohlen, die Bauplane dem Kreisseniorenbeirat des Kreises Bergstralle zur Einsicht und Stellungnahme
vorzulegen.

Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, rechtskréaftig seit dem 12.01.2009, sind zu beachten.

Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager,
Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Errichtung von Photovoltaikanlagen
wird empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung
von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt
werden sollte, wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietrdger zu Heizzwecken vorzusehen bzw. regenerative Energieformen
(z.B. Erdwéarme, Warmepumpen, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Nutzung der Erdwarme

Zur Nutzung von Erdwarme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung. Erdwéarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstrafle abzustimmen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Es ist beabsichtigt im Plangebiet Geldndemodellierungen zur Angleichung der nach Gebaudeabbruch vorhandenen Hohen an
die geplanten bzw. vorhandenen Straflenhdhen sowie die Bestandshohen benachbarter Grundstiicke im Sinne der
Wiederherstellung eines nattirlichen Gelandeverlaufs durchzufiihren.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan-
anderung mit Begrindung gemal} § 13a BauGB in Verbindung

mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behdérden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

gemal § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungs-
plananderung mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden

bekundet.
Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den
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bis 01.07.2015

vom 22.05.2015

am 08.10.2015
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* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
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