Stadt Bensheim
Bebauungsplan BO 50 "Fehlheimer StralBe Nord"

Fur folgende Flurstucke:

Gemarkung Bensheim, Flur 18, Flurstucke Nr. 153/123, Nr. 154/20 (teilweise), Nr. 154/23, Nr. 155/2, Nr. 155/3, Nr. 156/19,
Nr. 156/22, Nr. 156/27, Nr. 156/28, Nr. 156/30, Nr. 156/34, Nr. 156/35, Nr. 156/36, Nr. 156/37, Nr. 156/38, Nr. 156/43,
Nr. 156/77, Nr. 156/78, Nr. 156/80, Nr. 156/81, Nr. 156/82, Nr. 156/84, Nr. 156/85, Nr. 156/86, Nr. 156/87, Nr. 156/88,
Nr. 156/89, Nr. 156/90, Nr. 156/91, Nr. 156/92, Nr. 156/93, Nr. 156/94, Nr. 156/95, Nr. 156/96, Nr. 156/97, Nr. 156/98,
Nr. 156/99, Nr. 156/100, Nr. 156/101, Nr. 156/102, Nr. 156/103, Nr. 156/104, Nr. 156/106, Nr. 156/107, Nr. 156/108,
Nr. 156/110, Nr. 156/113, Nr. 159/3 (teilweise), Nr. 630/5, Nr. 630/6 und Nr. 631/1 (teilweise)

Mit dem Bebauungsplan BO 50 "Fehlheimer Stralle Nord" wird der bestehende Vorhaben- und Erschliefungsplan BO VE 1 "Bahnstral3e" (rechtskraftig seit dem
05.12.1998) sowie die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes BO VE 1 (rechtskréaftig seit dem 17.03.2001) tiberplant und ersetzt.

64625 Bensheim

GoethestraBe 11

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

e-mail info@s2ip.de

http://www .s2ip.de

Fon: (06251) 8 5512-0
Fax: (06251) 8 5512-12

153/123

154/23

156/38
20.0

156/28

156/36

156/81

162

156/30

156/16

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 16 BauNVO

Das Plangebiet ist in Teilbereiche gegliedert und entsprechend der Nutzungsschablone (tabellarische
Festsetzungen) als ,Allgemeines Wohngebiet® (Teilbereiche WA1, WA2, WA3, WA4, WA5 und WAG) nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Von den nach §4 BauNVO allgemein zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden der
Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche Zwecke nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) bzw. werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Entsprechende Nutzungen sind
im Plangebiet somit unzulassig.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die maximale
Grofke der Grundflachen (GR) der baulichen Anlagen sowie die maximale Zahl der Vollgeschosse und die
maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Zur Hohe der baulichen Anlagen werden Werte fir die
maximale Traufwandhohe (TWH) und die maximale Firsthdhe (FH) bestimmt.

2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der baulichen
Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Fir die Teilbereiche WA1, WA2, WA3, WA4, WA5 und WAG gilt die offene Bauweise.

Innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsgaragen (Gemeinschaftsparkhaus entlang der Bahn) ist als Abweichung
von der offenen Bauweise eine Grenzbebauung der Grenze zwischen der Gemeinschaftsgarage und der
Larmschutzwand mit einer Gebaudelange von tber 50 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemafl § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Baugrenze, auch durch untergeordnete Bauteile, ist nicht zulassig.

Die Gebaude sind in den Teilbereichen WA1, WA2, WA3, WA4, und WA5 parallel zu den Baugrenzen
auszurichten.

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
entsprechend festgesetzten Flachen flr Stellplatze, Garagen und / oder Gemeinschaftsgaragen zulassig (§ 23
Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen die der Ver- und Entsorgung dienen, insbesondere Standflachen fiir Abfallbehaltnisse, sind auch
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Gerateschranke zur Unterbringung von Gartengeraten sind bis zu einer Grundflache von je 5,0 m? und einer max.
Hohe von 2,1 m zulassig. Die Gesamtgrundflache von Gerateschranken darf je Grundstick 10 m? nicht
Uberschreiten. Geb&ude als Nebenanlagen sind auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen im Ubrigen
unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf befestigten Grundstlicksfreiflachen und Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken oder angrenzenden Grinflachen zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser oder zur
Gartenbewasserung genutzt wird. Als Ausnahme kann eine Einleitung in die Abwasserkanalisation zugelassen
werden, wenn eine Versickerung aus nachzuweisenden rechtlichen oder technischen Griinden nicht moglich ist.

5. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entsprechend den Aussagen der schalltechnischen Untersuchung vom 31.03.1995 wurde innerhalb des
Geltungsbereiches eine Larmschutzwand in einer Hohe von ca. 5,00 m {ber Gleisoberkante der
Bundesbahnstrecke an der im Plan gekennzeichneten Stelle errichtet. Diese Wand ist dauerhaft zu erhalten.

AuRenbauteile der Gebaude sind entsprechend den in der Plandarstellung angegebenen Larmpegelbereichen
schallddmmend auszufiihren. Die Anforderungen der DIN 4109 sind einzuhalten. Entsprechende Nachweise sind
mit den Bauantragen zu fihren.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Fir die zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte Geholze oder Geholze der folgenden
Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten:

Bdume: Straucher:

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Quercus robur Stieleiche Corylus avellana Hasel

Tilia spec. Linde Crataegus monogyna  Weildorn
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Sorbus aucuparia  Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose
Sobus domestica Speierling Rosa rubiginosa Weinrose

Malus domestica Apfel Viburnum lantana
Wildapfel

Wildbirne

Wolliger Schneeball
Malus sylvestris

Pyrus communis

Fir Neupflanzungen sind folgende Mindestgroen zu verwenden:
- Baume als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm;

- Straucher mit einer Héhe von mindestens 60 - 100 cm (je nach Art), mindestens 2 x verpflanzt.

Die Standorte der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Pflanzungen sind variabel, die Anzahl bzw.
Flache der festgesetzten Geholzpflanzungen ist jedoch einzuhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Fir die Teilbereiche WA1, WA2, WA3, WA4 WA5 und WA6 werden als zuldssige Dachform der Gebaude
ausschlieBlich Zeltdacher sowie Segmentbogendacher (Tonnendacher) zugelassen.

Dachgauben sind zulassig. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Segmentbogen-, Schlepp-,
Spitzgaube) zulassig.

Gerateschranke zur Unterbringung von Gartengeraten sind in einem hellen Farbton (weil3 bis silbergrau)
auszufihren.

Fir die Gemeinschaftsgarage (Gemeinschaftsparkhaus entlang der Bahn) sind maximal 3 Parkebenen zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Abfallbehaltnisse dirfen nicht offen in Freiflachen aufgestellt werden. Sie missen in daflir vorgesehenen
Vorrichtungen untergebracht werden bzw. sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

3. Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Befestigte ebenerdige Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Haufwerksporiges Pflaster,
Rasengittersteine, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.

4. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Eine Einfriedung der nordlichen Seite der Grundsticke zur Offentlichen Verkehrsflache der Eschenstralle ist
innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist nicht zulassig.

Einfriedungen innerhalb der Teilbereichsflachen WA1 bis WAG sind im Ubrigen ausschlieRlich mit lebenden
Hecken (z.B. Hainbuchen- oder Rotbuchenhecke) zulassig.

5. Begriinung von baulichen Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die Gemeinschaftsgarage (Gemeinschaftsparkhaus entlang der Bahn) ist an allen Seiten mit Kletterpflanzen zu
mindestens 50 % zu begriinen.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Bodendenkmaler, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kdnnen.
Diese sind nach §20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei der Neupflanzung
von Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume
sind die erforderlichen SchutzmafRhahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserschutz

Der Stadt Bensheim liegen flir das Plangebiet keine Informationen Uber Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), Altlasten, schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden vor. Bei allen
Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat IV / Da 41.5) zu informieren.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z.B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Bergstralle anzuzeigen.

4. Schwankende Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich innerhalb des
»Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“ befindet. Hierdurch kann es zu steigenden und
insbesondere auch schwankenden Grundwasserspiegelhohen kommen.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten
(Bemessungswasserstiande flir Bauwerksabdichtungen) des Ingenieurbiiros BGS-Umweltplanung GmbH,
Darmstadt, zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von
Grundwasserschwankungen konnen ggf. Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes auftreten. Aufgrund
der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des
Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerraumen entsprechende bauliche
MaRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.

Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung flir den Planbereich vorgenommen. Zur Berlicksichtigung der
lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen
Grindungsgutachtens dringend empfohlen. Entschadigungen fiir AbdichtungsmafBnahmen oder sonstige
baugrundabhangige Kosten oder Aufwendungen bei Vernassungsschaden sind ausgeschlossen.

5. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhdausern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe
als Heizenergietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur
rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten.
Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietrager zu
Heizzwecken vorzusehen bzw. regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Die Nutzung von Geothermie ist nur zulassig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Bergstralie zu beantragen.

6. Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes (ber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 - Flachen fur die Feuerwehr - zu beachten.
7. Eisenbahnbetrieb

Es wird auf die durch den Eisenbahnbetrieb der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bahnstrecke
Heidelberg - Frankfurt und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) hingewiesen. Eine
Wohnnutzung des Planbereiches ist durch passive Schallschutzeinrichtungen (z.B. Larmschutzfenster,
schallgedammte Liftungselemente) zu schiitzen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutzmaflnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG oder die Stadt nicht geltend gemacht werden, da die
Bahnlinie planfestgestellt ist.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen beidseits der Bahntrasse gerechnet werden. Bei der Ausflihrung von
Erdarbeiten missen evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen auf Kosten des Veranlassers umgelegt oder
gesichert werden.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht dem Bahngelande zugeleitet werden.

Bei den geplanten Neuanpflanzungen in der Nahe der Bahnanlagen diirfen keine windbruchgefahrdeten Hoélzer
(z.B. Pappeln) sowie keine stark rankenden oder kriechenden Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Vor Briicken und
Durchlassen muss ein Bereich von 5 m von der Festschreibung einer Bepflanzung ausgenommen werden, damit
die notwendigen Prifungen und Instandhaltungsarbeiten an den Bauwerken durchgefiihrt werden konnen. Die
Sicht auf Kabelschranke, Tafeln und Uberwachungssignale darf durch Anpflanzungen o.4. nicht eingeschrénkt
werden.

Im Interesse der oOffentlichen Sicherheit und der Sicherheit der kiinftigen Nutzer der privaten Grundstlicksflachen
muss ein unbefugtes Betreten der Bahnanlagen durch geeignete Schutzmaflnahmen (z.B. Einfriedung)
verhindert werden. Ebenso missen angrenzende, mit Kraftfahrzeugen befahrbare Flachen zum
Bahnbetriebsgelande hin erforderlichenfalls gegen ein Abrollen von Fahrzeugen in den Gleisbereich wirksam
(z.B. durch Leitplanken) abgesichert werden.

Bei der eventuellen Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung
von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen oder Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Die bereits vorhandene Larmschutzwand im Westen des Geltungsbereiches verlauft entlang der Grenze zu
DB-Grundstlicken. Veranderungen an der Larmschutzwand missen deshalb mit der Deutschen Bahn AG
abgestimmt werden. Bei Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten an der Larmschutzwand darf das
Bahnbetriebsgelande nicht ohne die vorherige Genehmigung der DB Netz AG betreten und - beim eventuellen
Einsatz von Kranen u.a. - iberschwenkt werden.

8. Artenschutz

Der noch zur Bebauung anstehende Planbereich ist frei von Geholzen, so dass keine Brutstatten oder Quartiere
von Fledermausen beeintrachtigt werden koénnen. Auch ansonsten liegen keine Hinweise auf Vorkommen
geschitzter Arten vor. Entsprechende Verbotstatbestdnde sind daher nicht zu erkennen. Bei der Durchfiihrung
von Baumafnahmen sind dennoch die Bestimmungen nach § 44 BNatSchG zum Artenschutz, insbesondere
zum Toétungsverbot zu beachten.

Festsetzung von MaBnahmen des Immissionsschutzes im Geltungsbereich

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesundes Wohnen sind die in nachstehender Tabelle dargestellten Larmpegelbereiche bei der
Bemessung der AuRenbauteile des Gebaudes zu berlcksichtigen. Die nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erforderlich bewerteten
Schalld@mmaRe der AufRenbauteile sind im Rahmen der Baueingabeplanung nachzuweisen und bei der Bauausfiihrung zu gewéhrleisten.

Fassaden- Larmpegelbereiche Larmpegelbereiche

R w, res

kennziffer EG |1.0G|2.0G|3.0G | DG

| | | | | lund Il 30dB

| | | | ] m 35dB

Tabelle 2:
erforderliches bewertetes Schallddmman
R" w,res nach DIN 4109

©|@ Q@@ ®|®E|O

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden, textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Mal der baulichen Nutzung Bauweise
Nutzung
First- Traufwand-
hohe hohe
GR Zahl der in m Gber ) in m Gber )
Vollgeschosse Bezugspunkt Bezugspunkt
WA Allgemeines Wohngebiet | - 440 2 W 18,00 13,00 offen
1 (§ 4 BauNVO)
WA Aligemeines Wohngebiet | o, 400 m2 W 18,00 13,00 offen
2 (§ 4 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet | - 600 2 W 18,00 13,00 offen
3 (§ 4 BauNVvO)
WA, , Algemeines Wohngebiet | 490 me IV 13,50 12,00 offen
4 (§ 4 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet | o 490 2 ll 10,50 9,00 offen
5 (§ 4 BauNVO)
WA . Algemeines Wohngebiet |,y 530 e W 18,00 14.00 offen
6 (§ 4 BauNVO)

" Bezugshohe "B" gemal Planeintrag innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemald § 2 (1) BauGB sowie der formlichen offentlichen Auslegung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Formliche offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit
Begrundung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgemal’ eingegangenen Einwendungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemail § 10 (1) BauGB

am 03.02.2011

am 09.09.2011

vom 19.09.2011
bis 21.10.2011

vom 12.09.2011

am 15.12.2011

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
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Erster Stad

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete iV.m. § 4 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVvO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Satzung aktuellen Fassung.

Offentliche StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfléchen,

hier: Offentlicher FuBweg § 9 As. TNr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Private FuB- und Rettungswege § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich § 7 Abs. TNr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Fladchen fUr Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflchen

86
PG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen, hier: Privater Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ap Anpflanzen: Str&ucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

. Erhaltung: B&Gume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ordnungsschlussel

Umgrenzung von Fli&chen fOr Nebenanlagen, Stellplétze,
Garagen und Gemeinschaftsgaragen mit inren Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
bzw. Nr. 22 BauGB

St hier: Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stadt Bensheim

Bebauungsplan BO 50
"Fehlheimer StraBe Nord"

St/Ga  hier: StellplGtze und/oder Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
GGa hier: Gemeinschaftsgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Umgrenzung‘der Fldchen, die von der Bebauung § 9 Abs. 1 NI, 10 BAUGB
freizuhalten sind
Umgrenzung der Fldchen fUr besondere Anlagen und
KYYYY Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- § 9 Alos. TNr. 24 BauGB
gesetzes, hier: Ldrmschutzwand
M Immissionspunkt mit Fassadenkennziffer § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
:: : : Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

MaBstab: 1:500 Projekt-Nr.
Datum: Dezember 2011 Plan-Nr.:
gez.: SF ged.:

02.049
s_500

Bezugspunkt "B"in m U. NN § 18 Abs. 1 BQUNVO

st,zo

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

SCHWEIGER + SCHOLZ
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Fon: (06251) 8 55 12 - 0
Fax: (06251) 8 55 12 - 12

Goethestralle 11
64625 Bensheim

e-mail: info@s2ip.de
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