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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN‘

LEGENDE

Nornuts Bosne)

Verkehrsfiachen

KanalRegenwasser (Planung)
KanalRegenasser (Bestand)
) Schacht Kanal
KanalSchmutzvasser (Planun)
KanalSchmutzvasser (Bestand)
Trinkwasserleitung (Planung)
Tinkvasseretung (Bestand)
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STADT BENSHEIM

Vorhaben- & ErschlielRungsplan BO VE 49

"Ecke Hemsbergstral3e/ Friedhofstralze"
Fir die Flurstlicke in der Stadt Bensheim Flur 9, Nr. 366/3, 366/8, 367/1

[LE G E N D E (werpanssermorotnngion 1900-panayi, 6691 191155 |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(5. Text. Festsetzung PunktA3.2)

E Baugrenze

Verkehrsfiachen
(59 Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB)

I:l Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung

Offentiche Parkfiache

Wohnweg

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs 6 BauGB)

|:| Sfenlche Grinfichen

Planungen, Nutzungsregelungen Matinahmen und Flachen fir
Matinahen zum St zu Plege und 2 Enyictung von

Natur und Lands:

(§5mzwmounanuso §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume
(5. Textiiche Festsetzungen Punkt A 7.5)

Anpfianzen: Straucher
(5. Textiiche Festsetzungen Punkt A 7.1)
Anpflanzen: Hecke - zeichnerische Festsetzung V. mit
der Textichen Festsetzung Punkt B 2.1
Erhaltung: Stéucher
(5. Textiiche Festsetzungen Punkt A 8.1)
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(59 Abs. 1 Nr.d und 22 BauGB)
Garagen / Stellpléze | Carports

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen,
optonale Festsetzung 1.V. mit der Textichen Festsetzung
Punkt A 45 (Teilbreich B) bzw. Punkt A 4.6 (Teibereich C)

MitLeitungsrechten zugunsten der Anlieger
2u belastende Flichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des.
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unershiedicher Nutzung 2. von Bauge

e lgenden etichen Fststzungen s i os Gelungsbereichs dackungsglich i
dem zochnerish fesigeseztan

verdon duch
e textichen Festsetzungen egant

A nach § 9 Abs. 1

(BauGB) in Verbin
dung mit dor Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. §9(1)Nr. 1 BauGB: At dor baulichon Nutzung:
11 Die nach § 4 Abs. 3 Baw)

2. §9(1)Nr. 1 BauGB: Ma8 dor baulichen Nutzung:

2.1 Das Mat der baulichen Nutzung wird durch die teilbereichsbezogene Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflachenzanl (GRZ), Geschossfiachenzahi (GFZ) und der Zahl der Volge-
schosse bestimmi. Fur die Einzel- und Doppelhauser wird

159/1 583 \19672
ier: Wohnweg
Zuwequng | Privatveg () NUTZUNGSSCHABLONE
{s. Textiche Festsetzungen Punkt A 5.1)
At der bauhchen Nutzung | Bau-  |Mad der baulichen Nutzung Dachform W
5 ) 1 " o] (T
23 (59411184 oise (594051 150,G8) Dachneigung | e et
Boms 2| g | GRZ | GR | GFZ tgteni e
B | Volgeschosse eagspnh ')
D Satldach
A [WA i s Planiel | 04 os | S | g | 4z
Angsmmstahngtbﬁl T B, |Satel, Wamcach
B [WA oy ” L R W w0 |10
NWsmmes Wohngebiet J EH 1T’ Sattel-, Walmdach)| A} *
C |WA M e /N | sorepan | 04 12 ansad| a0’ | 110
1) Bezugspunkt = a
42 DerVersorgung des Gebietes dienende Nebenariagen nach § 14 Abs. 2 BAUNVO sind auch ;
auBerhalb e Bedarf st den [ gron | ovael | Wom | unyfig | vesken
oot 24 st Ao campeste ~Foldahorn T I % .
A - : x x
a3 Gauuen umacmsunm. (Garports) und Stlpltze sind nur innerhalb der Flachen nach T :
§9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauG (Fldchen fur Stelplatze (S)/ Garagen(Ga)) gemalsder Kennzeich e — I ——
g i il i, Fir . aicaien Tetoarochs wovdon pounogn wgbnronds T
Festsetzurgen getroffer x|
44 In don Tolbereichen A und C sind Stolpltzo und Carports Uberdios auch im rickwartgen T T %
csberoich Innerhald der nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen b zu einer Tiefo niiache | j— x
on 8,00 m zvlassig x X x
45 Im Teibersich B wid fir die Realsierung des Baufenstrs als Doppelhaus erganzend be x
stimmt, dass zusatlche Fléchen fir Garagen / Carports / Selipltze spiegelbidich zu den im x x
Plantel fostgesetzten Flachen in Anspruch genommen werden komen (an die Giebeiseie dos —— T x
Gebaude selich angebau). Hierbei it am Cstichen Rand des Geltungsboreiches ein Anbauen e ——— — x
Darstellng m

a
46 Im Toibersich C wird fur die Gber den zonfralen Platz dirok! angobundenen Grundsticke o
ganzend bestimmt, dass im Austausch fr dis im Planteil dargestellien Anbauten diese Flachen

13 Fassadenghedorury
hend ntprechends Gstatng de Bebauung 24 ochen werden Grudprn
inen det Faseagengonanong w ol o
e Faceade it cmerwiogund it Locnsseado auszubidon.
+ Die Hauptfassaden sind splegelsymmetrisch auszubiden, (2.8, bei der Anordnung der
Fenster)
+ Dl Geslalng und Farbgebung der cinzeinen Gebdude muss den Charaker des Sied
gestalterisch

unt

D Fassa0e sl geglcertverden, 2. & ot die Ausbldung ines Sockes de An

ordnung horizontaler Gesimse, Fensterieiou

+ Dl Famlor snd vovangl s stahonde Formota sszufohe

+ Die Geboisean des Dachas sind m Berich dos bersen  Geschosses gestaterisch und
farblich von der Fassade abzusetzen

um; und Farbe;

Fassade abzusetzen

Dl Glonaschin s ausgonend vonder Trate Soenals farolcn avpusetzen. Bl Verwendung

For die Gebaudeaullenwande sind mineralische, mogichst Kleinkormige Putze in gedeckten o
der hellen Pastelfarbionen zu verwenden. Grelle und intensive Farbione sowie Reinweit unc
inzuléssig. Im Auston.

rung kommen.
14 Dachgestalung
ineigung von Hauplgebauden ist nur in den i der Nutzungsschablone angegeber
Crerzen zuassig jo Gebdudo it ine ibetiche Negung zlsss: Doppohiusee geten
unabhangi
Kamplox i e s o SabBuderompier emeichan Dochoeiown aisssly
Fur Nebengebaude und Garagen ist die Dachneigung freigestelt. Flachdacher sind extensiv zu

Ige
Maties der Nutzung innerhal
Abs.4.§ 16 Abs.5 BauNVO)
l:l Bestand

nicht berbaubare Grundsticksfliche

hier: prvate Gartenflache

Fistinie

(s. Textiche Festsetzungen Punkt B 1.3)

Privatweg
(5. Textiche Festsetzungen Punkt A 5.1)

Vorschlag Flurstiicksgrenze

grundsticksbezogener Bezugspunkt fir TWH & FH

+1

o

Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
E8 i darau hngeviessn, dass bel Exdaroen fedezst Bodenderknlr wie Maven
‘Scherben, Steingerate,
Shaitreste” anidst wardon Kioman. Diess s nach § 20 HDSCHS umeerzogicy dom
Landesam fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren

Kotertanzen

festgesetzt,
22 Bl dor Emiting der magebichen Gundliche baulcher Ansgen s susschietich de
Grundfiche der untersien Voligeschosse von Gebauden (nach d

arports, Garagen nnen.
For dio Grundsticke am sudostichen Rand des Tailberolches C wird zusatzich bostimmt, dass
m Baufenster ,Eckhaus” und dom anschieienden Doppelnaus jeweils eine Einzel-

' Dio Gundiachen baulchar Anagen gemdt § 16 Abs. 4 BANVO biben un

Die Hohe baulcher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen Traufwandhohe
TWH (als das Mat zwischen der Oberkante des angegebenen Bezugspunkles und dem Durch-
stoBpunkt der verlangerton GebaudeauBenwand durch die Oberkante der Dachhaut) und der
Firsthohe bestimmt. Der Bezugspunk! hierfo wird fur die elnzenen Teilbereiche im Pianteil na-
ichnet und durch die spatere fostgelegt

Obergranzen 1 i FH und TWH werden als Gpergrense nach den Matgaben i der Nut
zungsschablone fesigesetzt

24 Die Zahl der Volgeschosse wird als Obergrenze nach den MaBigaben in der Nutzungsschablo-

ne fesigesezt,

3. §9(1) Nr. 2BauGB i. V. m §§ 22 u. 23 BauNVO: Bauweise, Gberbaubare und nicht dbor.
‘baubaro Grundsticksfiichen:

31 In Teibereich A wird eine geschiossene Bauweise fesigesetzt; diese wird we folgt erganzenc

rage in als gogensaltige Abschimung im rlckwérligen Grundsticksbereich
innerhalb der nicht dberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe von 12,00 m zuldssig
ist (siehe zeichnerisct

e Darstellung im Plane)
Medesiabstand von 500 m zur anbauihigen Verksvstiche zwegend

igen st als Stelllatzlche zy nutzen. Hiervon ausge-
chon Endo dos Wohwages. da her one Beonirachi-
Gung dos fleonden verkehs mich anzunanmen it

5. §9(1) Nr.21 BauGB: Mit Geh- und Leitungsrechten zu bolastende Flachen:

51 Innerhalb der im Plantel als Privatweg fostgesetzten Flachen ist ein Gehrecht zugunsten der
angrenzenden Grundsticke einzurdumen.
-und L

Gunsten sicher.

zustelien.

Hoders helx - Gomeinar Efeu
= Widor Wor T T

Vits vfora - Weinot T T %

Loncera capevolim - Joingorpiober

63 Das Anpflanzen von Nadelgehoizen (z. B. Thuja) und Hybridpappeln ist unzulassig.

6.4 Fur die in der Planzeichnung festgesatzte Anpfianzung von Hecken zur Einfriedung der
Grundsticke sind ausschlieBlich foigende einheimische, Winter belaubte
Laubgehoize zu verwenden: ~ Carpinus betulus ~ Hainbuche:

Ugstum wigae, Atosens' - Winargraner Ligustar
Tiex aquifol - Stechpaime
65 Zur Sicherung der angestreblen und in der Engrifs-/Ausgleichebien: angesetzten

Entwicklungsziele wird festgesetzt, dass auf den Privatgrundstacken pro Grundstack

Punkt 7.2). zu pflanzen ist. Der Standort
setzung erfoigt ist. Die im Planteil(Teibereich A) als Torsituation zum Privatweg fest-
gesetzten Baume sind unter Beracksichtigung der Festsetzung A 44 in inrer Lage

borten Denkmaischutzbeorde zu melden. Funde und Fundstelen sind in Unverandertem Zustand zu
Fistie: Auf dem jeweils am westichen Rand der Teibereiche B und C
Kann von der fesigesetzien Fistiie abgevichen werden, wenn die Anpassung an e Topo 2. Var- und Entsorgung
e
gapti des riocter. 21 Schtz von Versrgungsllungen
 Sind mit Wierkstofen aus Dachstein- baw. -ziegelproduklen einzudecken - metalische Vor Aunithring von Bavochaten wer Plarcwbehen hacen sich der Busiorr oder dossan
Werkslffe sind nch! zulassi. Dacheindeckungen aus Faserzemeniwerkstofen und. Kunst uf er de genaue Lag und Enisorgungsitung o
roten orun- u infon 3 u
men Far Camaatian. D aroeriahen Sonemetsqoerinds vs setonendon Lotunion e ol Baim
fissmicod planzungen zu beachien. Bel Unlerschveitung eines Abstandes von 2,50 m zu besiehenden
Der Dachaberstand an Traufe und Origang darf hochstens 50 cm betragen. Er st horizontal ia- Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baummen Schutzmainahmen nach geltender
chig mit Hotz 2u verkliden. Der Farbansinch st auf de Farbgestaliung der Fassade abzustim. lochiscer Nom zu efln. 8 dr Neuveregung von versogungeliungen durch Versor
15 B e i
Ais Dachaubauten sind Satt, oder Schleppgauben und Zuerchhauser zugelassen. Es darfje 22 Milelspannungsvereiungsani
Dachsate nur eine Gabenform zur AusfinruUng kommen. Die Anordnung der Gauben it aus m Necrbwgrunasiock oo F'wn;[;l'iﬂe 57 bolndel sch e Uesparmungevaiol
G Fassade 2u entwickein
16 e g assade zu entikeln ostg oot - Tarsiamaiss fam ¢ 2 Wazengen akstschen Solasiungen
kommen. Die Richtwerte d
e lassio o deseh Govgen Facoing Svgenatn.
. 3. MaBnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und Verwendung des Nicderschlagwassers
Fir di Bereiche A, B, C sind im (541 (3) HWG)
jer Begriindung unter Punkt 3.1 ,Beschreibung des Vorhabens® erklart. 31 Um Trinkwasser einzusparen (§ 41 HWG), solte Regenwasser zur Toiletiensplung etc
Flr don Teibrelch A wurda on Rohenhaustyp - Hausiyp A definer der n factangen una . Die
i o Tiboreiche B und G kann zwischon den Haustypen BIC 1-3 gewahit werden, welche St eforderionen Mabinahmen soor uf Grundiags o Eraplenhung o
als Einzel- oder Doppelhaus ausgefunrt werden konnen. von Regenwasseraniagen n privaten und offentichen Gebauden" des Hess. Ministers for Um-
jung der Haustypen wird ergdnzend bestimmt, das unter Wahrung des welt- und Reaktorsicherheit getroffen werden. Weiterhin sind bei der Verwendung von Nieder-
‘Symmetieprinzips nnerhalb der Hauserzeile Gaubenformen! Dachaufbauten unter Beachiung o
s Punktes B 1.5 ausgelauscht werden koninen a2 pois (dos nicht ss Brauchwasses
oder fur die Gartenbewasserung cenutzte. Niederschagswassen) sote auf den jeweiigen
2 §21(1) Nr.3HEO: Einficdungen (Mauem, Zun, Heckan atc: Grndstucke flchg ode in Hulden (HudengSe gem. ATV A 138) zr Versickerur g
21
Fickan, Jodog ks o Exthons 45n 130 et de ettt dr voiontacng 33 D Adtung von sovei des s unbaderkict

cnziedon (@ lext, Festtzing Pkl A 64 Dl Heckepanzng karn durch zdssige

Em verznt au e egstsge Eriaasing von Wogan e rchen 5 suassiy, venn deso
Fohung von ErschieBungsaniagen dienen und die Flache for die Trassenbreite und
Warng sevens des Versargungsagers bendiigt wird
22 Mavern als Einffiedungen der Grundstdcke sind unzulassi
23 Standorte fur Abfallbehaltnisse sind durch Hecken einzufassen (s. text. Festsetzung Punkt A
64)

3. §81(1) Nr. 4 HBO: Gostaltung von Stellplatzen und Gar
31 Stelilatze sind mit wasserdurchlassiger oder teibegrinter Oberfiache (Breitiugenpfiaster oder
ngsaktiven Materialien) auszubiden. sofem eine Gefahrdung for das.

Grundwasser durch schadiche Eintrage ausgeschiossen ist und der Boden enlsprechend
versickerungsfhig st

4 §811)Nr. 5HBO: Nicht erbaubars Grundatcafichon

rbaute Grundsticksfiachen sind als Gartenflachen anzulegen,

rcn iseage. Hovssughnge. we Zutomion oser Sweh mabesgs

ge rden.

Mindestmald zu best

o chranken, vorzugsweise barrierefiel zu
os die At der

und _soweit Nutzung  zulasst, mit wasserdurchiassigen

I Gereih da et Fabwege wia m Exdgeschoss o Durchgang osgesess 61 D im Pt fesgesezt Haibuchenfiece s ansprechend der Auswisung nach Sidwes- verschiebbar:
{en entiang dr H s
Do Lot Sea e s privatan Fikchen hat bevorzugt mi elrheind 7. §9 (1) Nr. 26b BauGB: Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
In Telberech & sind usschleBich Enzel.und Doppelhauser dssy. (Hausypen C 13 02 D Beptnzung uf;u e u;s’:au; o auf vt e bt beorgh i i §,5,0) N 260 BauGB: Bindung fur Sepflanzuna 9
In Teibereich C sind ausschiieBlich Einzel- und Doppelhauser (Haustypen B/C 1- 3) zulissﬂ gchen. siandorigerechtsn Landschatsgenizen zu erfoiger.
im Foigend 7.1 In ihrem Bestand im Einzelnen zu sichern und zu erhalten
o dse Fom s Gllren Souve e (ot eSinzond besint i G sl ok ot v b
P G Ak e b S i 2 i Pl ostgesaine Hanbuehemecke a nrichen Ran des Golungs-
HBO ermmemcne Mindestabstand unterschritten werden. Cie Belange des Brandschutzes sinc. Baume bereiches hin zur Friedhofstrate.
20 gevahviels
gro8 | mitie | Kiein | unglg | Hecken 8. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkbr-
Foal Telborache 8 und C wid erganzend fesigesett das uigund dor sadobaich o e — : ]
wnschten stellen Dachneigung eine erforderichen [car campesve — Feldahom - X x x pers (§ 9 (1) 26 BauGB)
cengsaniage Wndions G- 6 @) HBO) B ek 100 asasss i - de [ e o oo x x Im Zuge des StraRienbaus sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
erforderiche Mindestabstand von 3,00 m wird gewan ey — o 5 Straienquerprofils erforderlich. Die Veranderung der Grundstackshohe im Zuge des
32 Die Uberbaubaren Fiacten (Baufenster) sind gemal § 23 (1) BauNVO durch Bavgrenzen und [ G sl - ot - : x StraBenbaus (BSschungen) ist von den Grundstlcksegentumern zu duden. Die betrof-
Bavinien festgesetzL Durch cie straen- bzw. wegeseilgen Bauiinien wid die Gebaudefluchi | Eagus syraoea ~ Rolbuche o : men der privaten Grundsticksfiachen, mil Ausnahme der
I 1 Uberbauten Flachen, der Stelplatze und notwendigen Z artnerisch anzule-
93 B oo Checvurg i 50 T o P espesstztn B | Popuius ava Siberpapoet F- uberbauton Flacher, dor Siolpltze und notwendigen Zuwegung, gainersch anzule
zen durch untergeordnete Bauteile, wie /orsprunge, reppen, Wintergar- | Prunus avium - Vogelkirsche 1 x x
ten etc., ist nach § 23 (3) BauNVO zuassig, werm der Gvsnzabslanu nam HBO zu den | Prunus padus - Traubenkirsche 1—x
benachbarten Grnsiosen ongenaln verder ['Quereus petraea - Traubeneiche x| x B Bauordnungsrochtiche Fostsetzungon nach § 81 HBO
34 Temassen e und andere befestate Oberachen sind auterha der oerbaucaren ‘Quercus robur - Sielecho x x x
Flachen zuissig Sorbus aucupari - Eberos x 1. §81(1)Nr. 1 HBO: AuSoro Gestaltung baulichr Anlagon:
[T cordata - Winterinde % x x e
4 §9(1)Nr.4, 22 BauGE: tollpiatzon, Garagen: | payots - Sommeinga x x x nukturmermale der Siediung:
so 9 e H as fedlung sl dart nur b schwieriger
Nebenariagen .S. d.§ 14 BauNvO. s it a —— 5 — Anbindung an die Topograpie geandert verden
41 Nebenaniagen 1. . d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch autlerhalb der Uberbabaren Flachen kT [ —— x e
zuldssig, nur bis zu eir 15m. i pla ommerinde. Ortstypische Wesensmerkmale ~der  Baukorper sind  die
wmuxummmhn Felduime: T 1 ‘Walmdach.

Sicht for die Einleitung ir
preadosiestenndiety den erinen racn Ziffr 3.1 und 3.2 nichterfu, it in die Ka-
einer

4. Brandschutz

oot 2w
Braioakampion My 6o Wascarnanas gem. DVGN Arseidnut i 405 von 45 Mo 11
e Loszsl von 2 Sunden 2t Verfogung siehen. Der Fletuberdruck n Loschwasserver

B sa Fasanwint sdoioiche Zuavion, Durchatien sowis A
Chen sinsstandy Tzt ierau o1 aueral und e ko3 Hnguweion. 108 ver
weise dazu auf die DIN 14090 - Fchen for die Feuerwenr

Bodenschutz:

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplanes gema

‘Abs. 1 BauGB durch die Stadiverordnetenversammiung am 21.12.2006

Orsibiche Bekannimachung des Afstelungsbesciusses
uGE

gemat § 2 Abs. 1B: am 22.01.2007

Biliqung des und
Sesses durchdis Staetverordnelenversammiung

am 21.12.2008.

Bekannimachung der ffentichen Auslegung gemé.

§3 Abs. 2 BauGB am 22.01.2007

Offentiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gema § 3 Abs.2 BauGB vom 30.01.2007

bis einschl. 02.03.2007

Beschiuss der Abwagung aus der Beteiligung der Birger geml
§3 Abs. 2 BauGB und Trager offentlicher Belange gemat § 4

‘Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 14.06.2007
Nach der Prifung der fristgemafs eingegangenen Anregungen

‘Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemat § 10 BauGB am 14.06.2007

Es wird bestétgt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadiverordngtenversammiung berelnstimm.

Erster Stadrat \

seit dem 20.06.2007

Erster Stadtrat \

Der Magistrat

der Stadt Bensheim Siegar

Rechiskratig durch Bekanntmachung gemas
§ 10 BauG8 (BauGB 1998)

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

RECHTSGRUNDLAGEN

Erangung

das Baugesetzouch (BauGB;

das Bundesnalurschutzgesez (BNaISChG), i Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENaIG);

5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Hessische Gemeindeorchung (HGO)

e Hessische Bauordhung (HEO)

e Planzeichenverordnung (PlanzVO)

cococoooo
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

2 et
= —

MatRstab: 1:

Planstan Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB

Bei allen Baumagnahmen, die einen Eingrif in den Boden erforder, it auf
Aufialigheien 24 achien. Werden Gese fesigstell, s umgenend das Regirungspeasidum

e Datu 14. Juni 2007
Seviricen eten Proj.-Nr.: 08.03P
f— dsselnr. GIS: 006-31-2-2975-004-8049-00

a
[

Fon: 0 )
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