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1. EINLEITUNG
1.1 Anlass und Ziel der Anderung

Der Bebauungsplan BO 47 ,Heilig-Geist-Hospital” ist seit dem 28.02.2004 rechtskréaftig. Mit dem Bebauungsplan
wurden insbesondere die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Erweiterung bzw. Erneuerung des Heilig-
Geist-Hospitals geschaffen. Weiterhin diente der Bebauungsplan dem Schutz und der Erhaltung der bestehenden
Strukturen, der Starkung von Einzelhandel, Dienstleistungsbetrieben und offentlichen Einrichtungen sowie der
Erhaltung und Steigerung der Wohnqualitat.

Die geplante Anderung bezieht sich auf einen kleinen Abschnitt an der Rodensteinstrale. Geplant ist hier die
Errichtung eines Facharztezentrums mit Ambulanz. Da die vorliegende Hochbauplanung nicht vollstandig mit den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ibereinstimmt, sind eine Anderung der iberbaubaren Flache
sowie die Festsetzung einer groferen Traufwandhohe erforderlich. Durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplans sollen somit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des
Facharztezentrums geschaffen werden.

Durch Umbau des denkmalgeschitzten Gebaudes Rodensteinstrale 92 und eine umféngliche
Neubauerweiterung entsteht ein Facharztzentrum mit 6 Facharztpraxen verschiedener Fachbereiche, einem
Stiitzpunktbereich fiir ambulant tatige Arzte und Verwaltung, einer physiotherapeutische Praxis sowie einer
chirurgischen Ambulanz mit Eingriffsraum. Es nimmt ein medizinisches Versorgungszentrum auf, das die
stationaren Leistungen des Krankenhauses erganzt. Das Gebaude Rodensteinstralie 90 wird abgerissen.

Der gesamte Baukomplex wird im Bereich des Neubaus dreigeschossig und Uber eine Glashalle im vorhandenen
Giebelprofil an das bestehende Gebaude Nr. 92 angeschlossen. Die stadtebaulich aus der Umgebung
abgesetzte Hohe und Giebelstandigkeit des Neubaus markiert einen stadtebaulich wichtigen Stralenknick in
Hohe der ebenfalls denkmalgeschiitzten Rodensteinschule.

Das Versorgungszentrum erhélt drei Zugange: im Stiden von der RodensteinstralRe, im Nordwesten aus Richtung
des Parkhauses sowie aus Nordosten vom Krankenhauseingang. In dem zwischen den Geb&auden liegenden und
von der RodensteinstraBe aus deutlich sichtbaren Hallenbereich findet der Empfang und die Verteilung der
Besucher statt. An dieser zentralen Stelle werden fir alle Fachbereiche gemeinsam die Dienstleistungen
aufgenommen und verwaltet.

1.2 Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
52713, 52714, 527/12 und 527/20 teilweise
in der Flur 1, Gemarkung Bensheim.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von
1.570 m%

Quelle: Biirger-GIS, Kreis Bergstralie
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1.3 Verfahren

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anpassung eines bestehenden Bebauungsplans im
Innenbereich, durch die eine verbesserte bauliche Ausnutzung fir eine spezielle Nutzung (Facharztezentrum)
erreicht werden soll. Dabei handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung, so dass die Anderung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplan der Innenentwicklung* gem. § 13a BauGB)
durchgefiihrt wird. Voraussetzung fiir die Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist
u.a., dass die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger
als 20.000 m? betragt und dass keine Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und Européa-
ischen Vogelschutzgebieten bestehen. Diese Voraussetzungen sind erfilllt.

GeméaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Zur Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefilthrt. Den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen) findet keine Anwendung. Hierauf wird bei der Beteiligung hingewiesen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Es bedarf somit keiner Ermittilung, ob und ggf. in welchem Umfang sich bei der Durchfih-
rung dieses Bebauungsplans die in seinem Geltungsbereich ohnehin bereits erfolgten oder zuldssigen Eingriffe
noch intensivieren.

1.4 Planungsvorgaben und Abstimmungsgebot

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird das bereits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
erfolgte Abstimmungsgebot mit den Zielen der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB sowie das Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 1 BauGB (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan) nicht tangiert.
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2. ERLAUTERUNG DER ANDERUNGEN

Wesentlicher Inhalt der Anderung ist die Anpassung der (iberbaubaren Fliche (Baugrenze) an die vorliegende
Hochbauplanung auf den Parzellen 527/3, 527/4, 527/12. Das Flurstiick 527/12 wurde aus dem urspriinglichen
Flurstiick 527/7 (jetzt 527/20) herausparzelliert.

Das Baufenster wird im Westen (Flurstlick 527/12) von der Nachbargrenze (Flurstlick 590) auf einen Abstand von
6 m zuriickgezogen, da hier die Feuerwehrzufahrt zum Hospital verlauft und eine Bebauung somit nicht méglich
ist. Zudem wird die im alten Bebauungsplan festgesetzte Uberbaubare Flache dstlich des Gebaudes Nr. 92 nicht
mehr bendtigt. Die Uberbaubare Flache wird stattdessen Richtung Norden an die urspriingliche Baugrenze
angehangt und reicht nun mehr bis zur Grenze des neuen Flurstiicks 527/12. Die (Uberbaubare
Grundstiicksflache betrug im rechtskraftigen Bebauungsplan 931 m? die im Rahmen der 1. Anderung
festgesetzte (iberbaubare Flache betragt nunmehr noch 835 m2 Insgesamt wird somit ein hoherer
Freiflichenanteil auf dem Gesamtgrundstiick erreicht.

Art und MaB der baulichen Anderung bleiben im Wesentlichen unveréndert (Sondergebiet Klinik, max. 4
Vollgeschosse, GRZ 0,8 / GFZ 2,4, Firsthdhe 16,0 m), lediglich die Traufwandhdéhe wird von 9,5 m auf 12,5 m
heraufgesetzt. Zudem wird gemalt der Hochbauplanung der Bezugspunkt mit 101,00 m G.NN eindeutig definiert
(statt Bezugspunkt Verkehrsflache).

Die bereits im alten Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir Stellplatze an der RodensteinstraBe bleibt im
Wesentlichen erhalten und wird lediglich geringfiigig an die neue Baugrenze angepasst.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte zu erhaltende Baum auf dem urspriinglichen Flurstiick 527/5
existiert nicht mehr. Stattdessen steht auf dem Flurstiick 527/12 eine groRe Kastanie, die erhalten werden soll.
Der Baum wird deshalb im Bebauungsplan entsprechend zur Erhaltung festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans behalten weiterhin ihre Giltigkeit und werden
um zwei griinordnerische Festsetzungen fiir den Bereich der Anderung erganzt (Erhaltung und Pflege der
Kastanie, Begriinung der Stellplatze).

Den denkmalrechtlichen Belangen wird durch eine gegeniiber dem urspriinglichen Baufenster deutlich gréReren
Freistellung des Hauses Nr. 92 sowie eine auch im Inneren der Halle erlebbaren AulRenfassade Rechnung
getragen. Die Anbindungen zur neuen Bebauungen erfolgen mit weitgehend transparenten baulichen Elementen.
Die bestehenden und gut erhalten Fassaden werden sorgfaltig aufgearbeitet, die Dachkonstruktion in Teilen
erneuert und die urspriingliche Schieferdeckung wieder hergestellt. Das Gebaude erhélt eine denkmalsgerechte
Farbgebung. Der Innenbereich erfahrt eine zweckentsprechende Umgestaltung.
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3. HINWEISE

Die alten, vorhandenen Gebéude an der Rodensteinstralle wurden zwischenzeitlich abgebrochen. Im Zuge der
Abbrucharbeiten waren die alten Kanalanschlisse ordnungsgemafll zu verfiillen (verddmmen) und zu
verschlielen. Das neu zu errichtende Facharztzentrum ist entwasserungstechnisch an den Hausanschluss des
Heilig-Geist-Hospitals in der neuen Hauptzufahrt anzuschlieen.

Gemal Bebauungsplan ist es vorgesehen, vor dem Facharztzentrum Stellplatze auszuweisen. Der Verursacher
ist folgekostenpflichtig, sofern die Anpassung der Bordsteine an der Rodensteinstralle erforderlich wird, um die
problemlose Zufahrt auf die Stellplatze zu erméglichen.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Bei eventuellen Aufgrabungen ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden iber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten. Aus
betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Storungen) muss jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien mdglich sein.
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