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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB i.V. mit der BauNVO

A.1§9 (1) Nr. 1 BauGB I. V. m. der BauNVO: Art der baulichen Nutzung

Der Teilbereich A wird gemaR § 11 BauNVO als ,SO - Klinikgebiet" ausgewiesen. Die nach § 11 (3) BauNVO zuléssigen Nutzungen
sind unzuléssig.

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuldssig, sofern sie die Krankenhausnutzung nicht beeintréchtigen:

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstéatten,
- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbegebiete,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Sonstige Wohnungen nach Mafigabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes

- Parkhaus.

In den Teilbereichen B und C wird M| - Mischgebiet" gemaR § 6 BauNVO festgesetzl. Folgende, gemalt § 6 (2) BauNVO grund-
sétzlich zugelassene Nutzungen, sind unzuléssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ebenfalls unzuldssig.

A.2 § 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird (ber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur die GRZ / GFZ festgesetzt. Im
Teilbereich B darf diese GRZ ausnahmsweise um max. 50 % Uberschritten werden.

A.3§9(1)Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubare Fldche (Baufenster) ist gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Die Baugrenzen
konnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Vord4cher / Uberdachungen, etc., geringfiigig (bis zu 2,00 m Tiefe)

Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 6,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten
Grundstlicken eingehalten werden kann.

A.4 § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stelipldtzen und Garagen

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Teilbereich B auch auRerhalb der {iber-
baubaren Flachen zulédssig.

Garagen, liberdachte Stellpldtze ohne Seitenwinde (Carports) und Stellpl4tze sind sowohl innerhalb als auch aulerhalb der tiber-
baubaren Fléchen zulassig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gliltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Entlang der Neckarstrasse ist auf der Fldche fir Nebenanlagen und Stellplatze ein Parkhaus, mit einer an die bestehende Bebauung
angepassten Hohenentwicklung, zulédssig.

A.5 § 9 (1) Nr. 12 BauGB: Versorgungsfldchen
Die bestehende Transformatorenstation im Bereich der Neckarstrasse kann in Abstimmung mit dem Versorgungstréger in einem Umkreis
von ca. 20 m verschoben werden.

A.6 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Geholze verwendet werden.

Es wird empfohlen, GaragenauBRenwénde und Gebdudefassaden lber 15 m? Ansichtsfliche, mit oder ohne untergeordnete Tur- und
Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

A.7 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Bdume und Striucher sind soweit méglich zu erhalten und vor schédlichen Ein-

flissen, insbesondere bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfiihrung zuldssiger BaumaRnahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher
planerischer Uberlegungen eine Erhaltung oder Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an
anderer Stelle des Grundstlickes angemessene ErsatzmalRnahmen vorgenommen werden. Abgénge sind zu ersetzen,

A.8 § 9 (1) Nr. 24 BauGB: Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Die Sid- und Westfassade des geplanten Parkhauses sind mit geschlossenen Brustungen auszufihren. Die Offnungen in diesen

Fassaden sind zusatzlich mit Lamellen oder einer vorgehéngten Verkleidung abzudecken (Liftungsquerschnitte entsprechend den
Beluftungsanforderungen).

Skizze (ohne MaRstab):
a) Lamellen b) vorgehangte Verkleidung
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Um ein Quietschen der Reifen bei z. B. Kurvenfahrten zu verhindem, ist ein geeigneter Bodenbelag einzusetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO mit § 9 (4) BauGB

B.1 § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachneigungen und Dachformen werden nicht festgelegt. Glasierte und reflektierende Materialien sind zur Dacheindeckung unzuléssig.
Genehmigungsfreie Werbeanlagen sind nach § 55 HBO grundsétzlich genehmigungspflichtia. Werbeanlagen sind im rdumlichen
Geltungsbereich nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr sowie die angrenzenden Nutzungen ausgehen. Die diesbezlglichen Be-
stimmungen des BImSchG sind zu beachten. Selbstleuchtende Lichtk&sten sind unzuléssig.

Werbeschilder sind nur innerhalb der Baufenster oder innerhalb der Fléchen fiir Stellpl&tze zul&ssig. Im Teilbereich A sind an der
Rodensteinstrasse Werbeschilder in einem Abstand von mindestens 2,00 m zur Grundstticksgrenze auch innerhalb der nicht Uberbau-
baren Flachen zuléssig.

In den Teilbereichen B und C sind Werbeanlagen nur an der Strallenseite des Gebdudes bis Unterkante Fenster des 1. OG zul4ssig. Die
Hohe der Werbeanlagen und Schriften darf bei bandartigen Werbeanlagen 0,30 m nicht Gberschreiten. Sie sind nur einzeilig zuléssig.
Die L&nge der bandartigen Werbeanlagen und Schriften dtrfen eine L&nge von max. 3,00 m nicht Uberschreiten. Einzelschilder durfen
nicht hdher als 0,80 m und nicht breiter als 0,70 m sein. Die Summe einzelner Anlagen darf nicht mehr als die Halfte der Fassaden-
breite berschreiten.

B.2 § 81 (1) Nr. 2 HBO: besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
Im SO ,Klinikgebiet" im Bereich der Zufahrt zum Haupteingang des Krankenhauses ist zum Erhalt des stddtebaulichen

Zusammenhanges der angrenzenden stralenseitigen Grundstiickseinfriedungen die Errichtung eines Tores, in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde, zuldssig.

B.3§81 (1) Nr. 5 HBO i.V.m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Befestigte Fldchen sind auf das erforderliche MindestmaR® zu beschrénken oder mit wasserdurchldssiger Oberfliche (Rasenpflaster,
Rasengittersteine 0.4.) auszubilden.

B.4 § 51 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit zur Bew#sserung der gértnerisch anzulegenden Flichen erforderlich, in Zisternen zu
sammeln und zur Grinfidchenbewasserung zu nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in die Kanalisation einzuleiten oder zu
versickem. Die entsprechenden Malnahmen sind in Abstimmung mit dem Abwasserverband Mittlere Bergstrasse, gemaf der
Entwasserungssatzung und den technischen Regelwerken auszufiihren.

C. Hinweise

C.1 Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind umfangreiche Ver- und Entsorgungs-Einrichtungen vorhanden, die im Bestand zu schiitzen sind.
Bei Baumafnahmen im Nahbereich der Anlagen sind die jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen entsprechend zu beteiligen.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Bdumen sind Schutz.
mafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen
im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

C.2 Bodenfunde / Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

C.3 Baugrund / Grundwasserstinde

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt keine Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Daher wird daher empfohlen, vor
Planung bzw. dem Baubeginn eine objektbezogene Baugrunderkundung, auch in Bezug auf mégliche Grundwassersténde, zu beauf-
tragen.

C.4 Loschwasserversorgung

Zur Brandbek@mpfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96 m* h fur eine L8schzeit von 2 Stunden zur
Verfigung stehen. Der FlieRiiberdruck in Ldschwasserversorgungsanlagen darf bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten. Im Rahmen der Objektplanung ist vom Bauherren im Bauantragsverfahren ein Nachweis Uber die ausreichende Lésch-
wasserversorgung zu erbringen und mit der zustdndigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

C.5 Pflanzabstéinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind
SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungs-
unternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen Schutzmafinahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

C.6 Wasserschutzgebiet Zone Ill

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt
Bensheim. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Stadt Bensheim Bebauungsplan BO 47 "Hellig-Geist-Hospital’

FUr die FlurstGcke: Gemarkung Bensheim Flur 1, Nr. 821/2,527/3,927/4, 9527/5, 542/6, 546,
549/3, 582, 583, 584, 585/1, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 602/1, 603/1, 606, 607, 608/1, 608/3

und 609/1.
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Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

g
i j Baugrenze

T Baulini
L auiinie

Grunfldchen
§ @ Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

nicht Uberbaubare Fiche, hier: gartnerisch anzulegende Fldche

Verkehrsfidchen
§ 9@ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Zufahrt Haupteingang Heilig-Geist-Hospital

Versorgungsanlagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung
§ @ Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGRB

Allgemeine Versorgungsanlagen

O nachrichtlich: Transformatorenstation

O nachrichtlich: Notbrunnen der Stadt Bensheim

Planungen, Nutzungsregelungen, Fidchen fur Natur- und
Landschaftsschutz
§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Erhaltung: BGume

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

D| Denkmalgeschitzte Einzelanlage
§ 9 Abs. 6 BauGB

® | Umgrenzung von denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

E: Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung
far bauliche Anlagen

L |+ Umgrenzung von Fléchen far Nebenanlagen und Stellpléatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

st Stellplatze
& Bezugspunkt B

Kenn- | Artderbaulichen Bouweise [MaB der baulichen Nufzung | Dachform First- [Traufwand-

buchst, Nutzung Iahider | GRZ | GFZ | Dachneigung EOIE pogb%
: Voligeschosse m nm

Al | SO (';"S'ng@g; coweichend®| IV | 08 | 24 | feigestelt 5e? | 55 P

A2 |50 (2"?1”:3%5:\%) i vV | 08 | 24 | feigestelt 2102 | 175°

Mischgebilet
B M geBoawoy  [dwechend®l 1| 04 | 08 | ogeter | 125" | 85"

Mischgeblet : ) . 5 2
C Ml (§ 6 BauNVvO) dbweichend 1 04 1.2 freigestelit 125 85

L Bezugspunkt: Oberkante anbauféhige Verkehrsfiiche vor Gebdudemitte
= Bezugspunkt B: Kanaldeckelhdhe (H = 101,21 m U.NN) In der Rodenstelnstrasse

9 Es glit offene Bauwelse, abweichend hiervon ist ausnahmsweise Grenzbebauung. wo bereits vorhanden
oder nach Zustimmung der Nachbarn, zuldssig.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemdai
§ 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemdaB § 2 (1) BauGB

Fruhzeitige Burgerbetelligung gemdaB § 3 (1) BauGB
durchgefuhrt

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gemdaB
§ 4 (1) BauGB, Anschreiben vom

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemdB § 3 (2) BauGB

gemaB § 10 (1) BauGB

Ubereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemdB § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

am 14.02.2002

am 03.12.2002

vom 09.12,2002
pis 10.01.2003

03.12.2002

am 04.10.2003

vom 13.10.2003
bis 14.11.2003

Nach der Prufung der fristgemdaB eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

am 12.02.2004

Es wird bestdatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammiung

Unterschrift
Erster Stadtrat

Unterschrift
Erster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

O 0000 O0O0

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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