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Einfiil g
Anlaf} und Aufgabe der Planung

Der Magistrat der Stadt Bensheim beabsichtigt die Legalisierung illegaler Klein-
bauten innerhalb der Gemarkung Bensheim durch die Aufstellung von Bebau-
ungspldnen. Anlafl dazu ist das Gesetz zur Erginzung des Hessischen Natur-
schutzgesetzes (idF vom 4. April 1990, GVBL I S. 86), konkretisiert durch den
gemeinsamen Erlafl des Hessischen Ministeriums des Innern und des Hessi-
schen Ministeriums fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz (idF vom 25.
Mai 1990, StAnz. 25, S. 1200) mit dem die Gemeinden aufgefordert werden, illegale
Kleinbauten im AuBenbereich zu beseitigen oder durch Planungskonzepte im
Rahmen der Bauleitplanung zu legalisieren.

Der Aufstellungsbeschluf3 erfolgte am 10.12.1992, die Bekanntgabe und die Versf-
fentlichung der betroffenen Flurstiicke erfolgte im "Bergstrafer Anzeiger” am
23.12.1992.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs— und bauordnungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Legalisierung der kleingirtnerischen Nutzung der Grund-
stiicke geschaffen werden. Dazu erfolgt eine konzeptionelle Uberplanung des Ge-
bietes im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG), sowie die Festsetzung
von Rahmenbedingungen der zulidssigen baulichen Nutzung auf der Grundlage
des Baugesetzbuches. GemaBl § 8a Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung)
sind dabei Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Rah-
men der Bauleitplanung abschliefend zu regeln.

Es ist Aufgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan, die mit der Nutzung
einhergehenden Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft in ihrer Art und
ihrem Ausmaf$} zu erfassen und zu bewerten, sowie MaBnahmen zu nennen, die
Eingriffe in Natur und Landschaft vermindern und ausgleichen. Fiir diese MaB-
nahmen sind planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen fiir die Uber-
nahme in den Bebauungsplan zu treffen. Es ist weiterhin der Nachweis zu fiihren,
daB alle sinnvollen Méglichkeiten ausgeschépft worden sind, die mit der klein-
gértnerischen Nutzung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
die daraus resultierenden, erkennbaren Konflikte mit den auf der Fliche und der
unmittelbaren Umgebung vorhandenen Nutzungen so weit wie méglich zu ver-
meiden, zu vermindern und nicht vermeidbare Eingriffe zu kompensieren.

Planungsvorgaben

Das Untersuchungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Bensheim, unmittel-
bar westlich der Bundesstrafle B 3. Der derzeit giiltige Raumordnungsplan (1995)
weist das Bearbeitungsgebiet als freizuhaltenden Bereich, als Teil eines regiona-
len Griinzuges im Gebiet fiir Landschaftsnutzung und -pflege aus.

Der derzeit noch giiltige Fldchennutzungsplan der Stadt Bensheim (1977) weist die
Fldche bereits als private Griinfliche der Zweckbestimmung Dauerkleingirten
aus, das Vereinsheim ist lagegerecht als bauliche Anlage dargestellt. Eine Erwei-
terung der kleingértnerischen Nutzung in sidwestlicher Richtung (im B-Plan
nicht behandelt) ist als "Dauerkleingérten: Planung" dargestelit.
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Den iibergeordneten Planungen sind somit keine Vorgaben zu entnehmen, die
gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Regelung der kleingértneri-
schen Nutzung in diesem Gebiet sprechen.

Naturriumliche Lage und aktuelle Nutzung.

Das Bearbeitungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "BergstraBe” bzw.
der Untereinheit "Mittlere Bergstrafle" (Vergl. KLAUSING, 1988). _

Als potentielle natiirliche Vegetation wire gemifl der vorhandenen Stand-
ortausprédgung und in Anlehnung an die Standortkarte der Vegetation (HLfU,
1986) ein Perlgras-Buchenwald zu erwarten. Da das Planungsgebiet seit etwa 1930
als Grabe- oder Kleingartenland genutzt wird, und in der unmittelbaren Umge-
bung landwirtschaftlich genutzte bzw. Siedlungsflichen liegen, sind Aspekte der
potentiellen natiirlichen Vegetation im Geldnde nicht mehr zu finden. Es sollte
jedoch bei gréBeren PflanzmaBnahmen (z.B. Eingriinung der Kleingartenan-
lage) bei der Pflanzenauswahl darauf geachtet werden, daB vorwiegend einheimi-
sche, der potentiellen natiirlichen Vegetation entsprechende standortgerechte
Arten verwendet werden (s. textliche Festsetzungen, Nr. A 3).

Das Bearbeitungsgebiet wird seit den frihen dreiliger Jahren fiir kleingértneri-
sche Zwecke genutzt. Urspriinglich handelte es sich noch um relativ wenig struk-
turiertes Grabeland, die Kleingartenanlage in ihrer heutigen Form besteht seit
etwa 1975. Die Anlage gliedert sich im wesentlichen in die eigentlichen Garten-
flichen, sowie gemeinschaftlich genutzte Flidchen unterschiedlicher Zweckbe-
stimmung (Vereinsheim, Wege, Stellpldtze, Funktionsplatz etc.).

Stidtebauliche Situation

Das Bearbeitungsgebiet mit ca. 7,44 ha umfaflt Grundstiicke der Flur 6 mit den
Flurstiicksnummern 555, 561, 564 sowie 553 (teilweise). Die Flichen sind im Besitz
der Stadt Bensheim, und werden zum Zweck der kleingirtnerischen Nutzung ver-
pachtet. Der groBlere, nérdlich liegende Teil ist an den Kleingartenverein Bens-
heim eV verpachtet, der hier eine abgeschlossene Anlage mit Satzung gem.
BKleingG verwaltet. Direkt siidlich anschlieBend liegt eine ebenfalls klemgart-
nerisch genutzte Fliche, die nicht Bestandteil der Anlage des Klemgartenverelns
Bensheim eV ist, sondern aus Gartenflichen mit Einzelpachtvertrigen besteht..

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Stadtrand von Bensheim und markiert
zusammen mit dem ostlich liegenden Wohngebiet die Ortseingangssituation. Die
Topographie wird geprégt durch die Ausldufer des BergstraBenhanges, der bis zur
BundesstraBe B 3 stetig abfillt. Das Kleingartengeldnde schliet unmittelbar
westlich an die B 3 an, getrennt durch eine ca. 3 m hohe, bewachsene Béschung,
und erstreckt sich mit leichtem Gefille in westlicher Richtung.

Obwohl sich die Kleingartenflichen durch ihre Organisationsform unterschei-
den, sind sie in ihrer Gestaltung grundsitzlich dhnlich. Die Grundstruktur wird
bei beiden Fldchen von einem Wegesystem geprigt, dessen Hauptachsen von
Nordwesten nach Siidosten verlaufen. Von diesen Hauptwegen zweigen unterge-
ordnete, schmalere Nebenwege in westlicher und &stlicher Richtung ab. Entlang
der Hauptwege gruppieren sich die einzelnen Girten, sowie ‘die zugehérigen
Gartenlauben.
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Die Anlage des Kleingartenvereins Bensheim verfiigt iiber mehrere gemein-
schaftlich genutzte Flichen und Einrichtungen. Am Nordrand der Anlage befin-
det sich das Vereinsheim, das eine verpachtete Gaststitte beherbergt. Diesem
Gebdude ist eine Fldche mit Pkw-Stelipldtzen zugeordnet, weitere Stellplitze
befinden sich am Nordwestrand der Anlage auf einer entsprechend angelegten
Freifliche. Weiterhin verfiigt der Verein iiber einen sogenannten
Funktionsplatz, der fiir gemeinsame Aktionen genutzt wird (Sommerfest,
Versammlungen etc.), und mit einer Geritehiitte bebaut ist.

Die Einzelgidrten im Siiden verfiigen iiber keine gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen. Lediglich am Siidrand im Bereich der Zufahrt befindet sich eine kleinere
Fliche, die als Pkw-Stellplatz genutzt wird.

Verkehxssituation

Durch die unmittelbare Nachbarschaft der Bundesstrafle ist die Erreichbarkeit der
Kleingartenanlage sehr gut. Nach Aussage des Vorstandes wohnt die Mehrzahl
der Pachter in den westlichen Stadtteilen Bensheims, die Anbindung ist daher
iber vorhandene Straflen, Rad- und FuBwege gegeben. Einschrinkungen ergeben
sich fiir die Anbindung an Gebiete §stlich der Bundesstrafe. Durch die Anlage
eines Fullgiingeriiberweges ist der dort liegende Gefahrenpunkt bereits entschirft
worden. Die Zufahrt zum Kleingartengelinde erfolgt von der B 3 aus an zwei
Punkten am nordgstlichen und siidwestlichen Rand des Bearbeitungsgebietes tiber
Wirtschaftswege, die Teil des Wegenetzes zwischen B 3 und Eisenbahntrasse
sind.

Fir den ruhenden Verkehr sind mehrere Flichen vorhanden. Nérdlich des
Vereinsheimes befindet sich eine Stellfliche fiir 12 Pkw, eine weitere Fliche mit
Raum fiir ca. 15 Pkw liegt an der Nordwestecke der Anlage. Ausweichmdéglich-
keiten ergeben sich weiterhin entlang der Nordgrenze der Anlage, hier kann ein
Rasenstreifen zwischen Gebietseingriinung und Wirtschaftsweg fiir Langspar-
ken genutzt werden. Den Nutzern und Besuchern der siidlich liegenden Einzel-
pachtgérten steht ebenfalls eine Parkfldche zur Verfiigung, sie liegt am Siidrand
der Anlage im Einfahrtsbereich und bietet Raum fiir ca. 10 Pkw.

Beschreibung und Bewertung der Landschaftspotentiale

Als Grundlage der verbal-argumentativen Beurteilung und Bewertung der mit
den B-Planaussagen verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft ist es
erforderlich, kurz auf die natiirlichen Gegebenheiten (in Plan 1: "Bestand" ver-
einfacht dargestellt) innerhalb des Planungsgebietes einzugehen. Dies geschieht
im folgenden fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope
sowie Landschaftsbild/Mensch getrennt, um als Fazit die Eignung der Flichen
fir die kleingdrtnerische Nutzung einzustufen.

Boden
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Den geologischen Untergrund bilden aus dem Quartidr (Pleistozdn) stammende
Terrassen aus Kiesen und Sanden des ehemals in diesem Bereich verlaufenden
Alt-Neckararms, sowie aus Ablagerungen im Bereich der Schwemmficher der im
Odenwald entspringenden und in Richtung Rheinebene flieBenden Béche.

Die aus dem akkumulierten Bodenmaterial, vorwiegend SchwemmléB, hervorge-
gangenen Boéden bestehen aus sandigem bis lehmigem Schluff. Diesen Béden
wird eine gute Eignung sowohl fiir Acker- als auch fiir Griinlandnutzung zuge-
sprochen.

Das Filterpotential der Béden ist insgesamt als gut zu bezeichnen. Bei mittlerer
Wasserdurchlidssigkeit haben sie ein hohes Schwermetallfilter- und Nitratriick-
haltevermégen. (Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene, Hess. Landesamt
fiir Bodenforschung, Wiesbaden, 1990)

Vorbelastungen:

Immissionsbelastung: Uber die Vorbelastungen des Bodens durch Eintrag von
Schadstoffen aus der Luft oder durch landwirtschaftliche Nutzung liegen keine
konkreten Angaben vor. Aufgrund der Lage an der stark befahrenen Bundes-
strale 3 ist dagegen mit wesentlich erhéhten Schadstoffkonzentrationen im Boden
zu rechnen.

Uberformung gewachsener Béden: Die bauliche Nutzung der Béden auch in
geringem Umfang zur Anlage von Gartenlauben, Wegen und Nebenflichen muB
grundsétzlich als Eingriff gewertet werden. Die kleingértnerische Nutzung der
Flichen im Bearbeitungsgebiet mit Bodenbearbeitung und Einbringung von
Fremdmaterial und Bodenhilfsstoffen wird seit Jahrzehnten durchgefiihrt, daher
muf} insgesamt von stark anthropogen beeinfluten und gestérten Béden ausge-
gangen werden.

Wasser

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb eines Bereichs, der im Raumordnungs-
plan (1995) als geplante Wasserschutzzone IIIb ausgewiesen ist.

Der mittlere Grundwasserflurabstand im Planungsgebiet betrdgt ca. 3 - 5 m (Hes-
sisches Landesamt fiir Umwelt: Hydrologisches Kartenwerk Hessisches Ried und
Untermain, 1993).

Grofirdumig im Bereich des Bearbeitungsgebietes verlduft ein offener, von Osten
kommender Graben mit tempordrer Wasserfithrung. Es handelt sich um den
Uberlauf eines Riickhaltebeckens am Hemsberg, der bis zur B 3 verrohrt ist. West-
lich des Radweges verlduft er als offener Graben ca. 140 m entlang der Nord-
grenze des Bearbeitungsgebietes, um in dessen Mitte nach Siiden abzubiegen.
Innerhalb der Kleingartenanlage verlduft der Graben ca. 120 m in siidéstlicher
Richtung, um nach einer erneuten Richtungsinderung nach Westen die Anlage
an der Westgrenze wieder zu verlassen. Der Graben ist innerhalb der Kleingar-
tenanlage als eigensténdige Parzelle aus der girtnerischen Nutzfliche ausge-
nommen, an drei Punkten wird er von Wegen gekreuzt.

Entscheidend fiir die Beurteilung dieses Potentials ist die Grundwasserneubil-
dungsrate, die vor allem durch die Art der Flichenbefestigung und den Anteil an
versiegelten Fldchen bestimmt wird. Uneingeschrinkte Grundwasserneubildung
ist grundsétzlich in den unbebauten Bereichen maglich, Anschliisse an die Kana-
lisation sind nicht vorhanden. Anfallendes Oberflichenwasser der Gartenhiitten
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wird gesammelt und zur Bewisserung verwendet, sodaB die Grundwasserneubil-
dung insgesamt nahezu uneingeschrinkt hoch ist.

Vorbelastungen:

Grundwasserneubildung: Einschrinkungen der Neubildungsrate bestehen
derzeit nur kleinrdumig durch Bebauung (Verdunstungsverluste).

Grundwasserqualitit: Geringe Standort- und nutzungsbedingte Beeintriichtigun-
gen sind zu erwarten (s. Bodenpotential), genaue Untersuchungen der Grundwas-
serqualitiit liegen nicht vor.

Klima / Luft

Das Bergstralenklima zeichnet sich durch lange, intensive Sonneneinstrahlung
und geringe Frostgefihrdung aus. Das Groflklima ist gekennzeichnet durch mitt-
lere Niederschlagsmengen von 750-800 mm pro Jahr und einer Jahresmitteltem-
peratur von ca. 9,5° C. Am hiufigsten wehen Winde aus Siiddwest.

Das Untersuchungsgebiet liegt groBrdumig in einer Zone, die fiir das Klima der
Stadt Bensheim bedeutsam ist. Die Kleingartenflidche liegt in einem Bereich, der
durch vom Odenwald kommende Kaltluftstrémungen geprigt ist. Um den unge-
hinderten Abflufl der Kaltluft zu gewihrleisten, sollte auf Bebauung in diesem
Bereich weitgehend verzichtet werden.

Im Hinblick auf die Beurteilung der B-Planinhalte muBl vor allem der geringe
Anteil bebauter oder versiegelter Flachen beriicksichtigt werden. Negative
Klimawirkungen, z.B. Aufheizung versiegelter Fliachen, sind nur von unterge-
ordneter Bedeutung. Durch die geringen Bauhohen sind auch keine Beeintrichti-
gungen lokaler Windsysteme zu erwarten, hier stellen Bidume, Hecken oder die
Damme der Verkehrstrassen die grifleren Hindernisse dar.

Vorbelastungen:

Oberfldchenversiegelung: Negative Klimawirkungen (stirkere Aufheizung,
Verstdrkung klimatischer Extreme) gehen derzeit nur in sehr geringem Umfang
von den vollstindig versiegelten oder bebauten Flidchen aus.

Immissionsbelastung: Messungen mit lokalem Bezug zur Immissionsbelastung
liegen nicht vor. Durch die verkehrsbedingten Immissionen ist allerdings mit
erhohten Schadstoffkonzentrationen in der Luft zu rechnen.

Pflanzen- und Tierwelt
Im Gebiet finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen:

Gehélzpflanzungen,

kleingiirtnerisch genutzte (gepflegte) Flichen,
tuberbaute Flichen,

versiegelte oder teilversiegelte Fldchen,

BFL Miihlinghaus Proj.-Nr. 9655
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Die Geholzpflanzungen dienen iiberwiegend zur Eingriinung der Anlage. Es
handelt sich dabei um geschnittene, ca. 1,70 m hohe Hecken vorwiegend mit
Liguster, die entlang der Nord-, der West- und Teilen der Siidgrenze stehen. Der
Nordrand der Anlage wird von einer freiwachsenden Hecke mit GroBbdumen
markiert, die auf einer Béschung westlich des Radweges an der B 3 stockt. Auf-
grund der Artenzusammensetzung und der intensiven Pflege kann der geschnit-
tenen Hecke nur ein mittlerer Biotopwert zugesprochen werden. Ein hsherer Wert
wird der aus einheimischen Gehélzen und Biumen zusammengesetzten Hecke an
der Ostgrenze attestiert, Einschrinkungen ergeben sich allerdings durch die
Nihe zur B 3.

Den grofiten Flichenanteil nehmen die Kleingérten ein. Es handelt sich tiberwie-
gend um Giérten mit hohem Nutzfldchenanteil aus Beeten, Obstgehélzen oder
Spalieren und unterschiedlich hohem Zierflichenanteil, meist Rasen und Zierge-
ho6lze. Aufgrund der relativ intensiven Nutzung kann ihnen nur ein mittlerer
Biotopwert zugesprochen werden, positiv ist der Anteil an gréBeren (Obst-) Gehol-
zen zu verzeichnen.

Komplett versiegelten oder iiberbauten Flichen (Gebiude, Wege, Zufahrt) wird
keine positive Wirkung auf das biotische Potential zugeschrieben. Ahnliches gilt
fiir die teilversiegelten Flichen (z.B. Stellpldtze) und begriinten Wegfichen. Hier
besteht allerdings grundsitzlich noch die Moglichkeit der Besiedelung durch
spezialisierte Arten.

Vorbelastungen:

Beeintrdchtigungen fir das biotische Potential ergeben sich vor allem durch die
o.g. intensive Nutzung der Kleingidrten und der dadurch bedingten, einge-
schriankten Artenzusammensetzung. Weitere Beeintrdchtigungen (v.a. mog-
licher Vernetzungen mit éstlich liegenden Fldchen) folgen aus der Nihe zur stark
befahrenen Bundesstrale 3.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die néhere Umgebung des Untersuchungsgebietes ist einerseits geprigt von der
Bundesstrale und den &stlich angrenzenden Wohngebieten, andererseits von
landwirtschaftlich genutzten Flichen im Westen und im Siden. Naturnahe
Bereiche finden sich somit im direkten Umfeld nicht, allerdings bilden der Berg-
stralenhang im Osten und der Tongrubenwald im Westen bewegte Kulissen und
Blickziele, siidlich des Bearbeitungsgebietes schlieBen gut mit Hecken und
Bédumen strukturierte Ackerflichen an. Der Erholungswert der Flichen im Gro8-
raum des Untersuchungsgebietes kann daher durchaus als relativ hoch bezeichnet
werden, die ausgebauten Wirtschaftswege und die Nidhe zur Ortslage fiihren zu
relativ starker Nutzung der Flichen fiir Feierabend-und Erholungsnutzung.

Das Kleingartengeldnde fiigt sich insgesamt gut in die vorhandenen Strukturen
ein. Positiv sind dabei die weitgehend vorhandene Eingriinung der Anlage mit
Hecken zu verzeichnen, auch die Durchgrinung der Anlage mit gréBeren
Bidumen tragt zur Strukturierung der Flichen bei. Nachteilig wirkt sich vor allem
das Fehlen der Eingriinung im Siidwesten im Bereich der Einzelpachtgéirten aus.

BFL Miihlinghaus Proj.-Nr. 9655
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Vorbelastungen:

Beeintriachtigungen der Erholungseignung der Flichen ergeben sich in erster
Linie durch die Auswirkungen der angrenzenden Verkehrswege. Von den Klein-
gérten bzw. deren Nutzung gehen keine Stérwirkungen aus. Geringe Beeintrich-
tigungen fiir das Landschaftsbild ergeben sich aus der fehlenden Eingiinung der
Einzelpachtgirten.

Planungsinhalt
Stddtebauliches Grundkonzept

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll vorrangig die bestehende kleingértne-
rische Nutzung der Flidchen langfristig sichern und deren zukiinftige Entwick-
lung steuern. Dazu orientiert sich das stddtebauliche Konzept weitgehend am
Bestand, der durch die Aufstellung einer Satzung durch den Kleingartenverein
Bensheim insgesamt bereits heute gut geordnet ist.

Das Gesamtgebiet wird als: "private Griinfliche - Zweckbestimmung Dauer-
kleingédrten" festgesetzt, die 6ffentliche Begehbarkeit der Anlage (Nutzung der
Wege) wird festgeschrieben (entsprechende langfristige Pachtvertrige zwischen
der Stadt Bensheim und dem Kleingartenverein Bensheim sowie einzelnen
Nutzern sind als Grundlage dieser Festsetzungen vorhanden bzw. sollten entspre-
chend geschlossen werden).

Die Gesamtfliche gliedert sich im wesentlichen in die gemeinschaftlich bzw.
offentlich genutzten Bereiche und die eigentlichen Gartenparzellen. Die
Parzellen sind im B-Plan auf der Grundlage der Katasterkarte wiedergegeben,
Neuordnungen der Flichenteilung sind jedoch weiterhin grundsitzlich méglich.
Grundlage fiir die Einteilung der Parzellen ist das Bundeskleingartengesetz,
demnach sollen Kleingartenparzellen ca. 300 m2 - 400 m2 groB sein.

In Bezug auf die Nutzung und Gestaltung der Kleingérten wird grundsitzlich auf
die Giiltigkeit des BKleingG verwiesen, organisatorische und gestalterische
Details werden durch die Satzung des Kleingartenvereins Bensheim (auf der
Grundlage des BKleingG) geregelt. Der B-Plan beschrinkt sich daher im wesent-
lichen auf die Ausweisung bebaubarer Zonen, im Plan als "Fliche fiir Nebenan-
lagen: Bereich zum Bau zulidssiger Gartenlauben" dargestellt. Diese Bauzonen
orientieren sich an dem axial in Nord-Sidrichtung verlaufenden Wegesystem,
das sich durch die gesamte Anlage (auch der Einzelpachtgirten) zieht. Sie mar-
kieren die Bereiche, die grundsitzlich und ausschlieSlich zur Bebauung mit
genehmigten Gartenlauben zur Verfiigung stehen. Der genaue Standort der Gar-
tenlauben (Grenzabstand, Abstand zu benachbarten Girten und Lauben) wird
nicht auf B-Planebene festgelegt, er kann den ortlichen Gegebenheiten auf der
Grundlage der Vereinssatzung angepaft werden.

Ziel dieser Festsetzung ist die Schaffung von Zonen mit konzentrierter, geordneter
Bebauung durch Lauben, bei gleichzeitiger Schaffung groBer, méglichst zusam-
menhéngender, unbebauter Gartenflichen. Gartenlauben in zulidssiger GroBe
und Ausfithrung, die derzeit nicht im Bereich der Bauzonen liegen genieBen
Bestandsschutz, bei Anderung der Pachtverhiltnisse oder Umgestaltung des
Gartens sind die Vorgaben des B-Planes einzuhalten.

BFL Miihlinghaus Proj.-Nr. 9655



Kleingartenanlage Bensheim-Siid -8- Begriindung zum B-Plan

33

34

Bauliche Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des BKleingG gem. § 16
(2) BauNVO durch die Festsetzung der maximal iiberbaubaren Grundfliche und
der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Als maximal zuldssige GroBe der Gartenlauben werden GR = 24 m2 festgesetzt,
Nebenanlagen wie Terrassen etc. sind mit einzurechnen. Die Lage der Garten-
lauben wird durch die Festsetzung der Bauzonen (Fliche fiir Nebenanlagen) vor-
gegeben. Das zuldssige Maf3 der Hohe baulicher Anlagen wird durch das MaB der
Firsthéhe FH = 3 m festgesetzt, als Bezugspunkt gilt dabei die Geldndehéhe.

Die Uberbaubare Fliche fiir das Vereinsheim wird mit GR = 350 m2 festgesetzt,
Nebenanlagen wie Terrassen ete. sind mit einzurechnen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gestaltung der Baukérper wird von deren Funktion bestimmt. Sie dienen vor-
rangig der Unterbringung von Geridten und Material, sowie dem kurzfristigen
Aufenthalt. Einrichtungen die dem Wohnen dienen, sind nicht zulidssig. Gestal-
tungsdetails, zuldssige Materialien etc. sind der Vereinssatzung des Kleingar-
tenvereins zu entnehmen. Zur Minderung der Fernwirkung der Gartenhiitten
wird deren Hohe durch das max. zuldssige MaB der Firsthéhe begrenzt (s.o.),
zuldssige Dachformen sind Pult- und Satteldach. Eternit als Material der
Dacheindeckung ist nicht zulédssig.

Stellpliitze

Der Bebauungsplan sieht die Ubernahme der vorhandenen Stellflichen mit insge-
samt ca. 40 Stellplatzen vor, es werden 3 Bereiche als "Flichen fiir Nebenanlagen,
hier: Stellpldtze" ausgewiesen. Zur Deckung zusitzlichen Bedarfes stehen Neben-
flichen entlang der Nord- und der Siidgrenze im Bereich der Einfahrten zur Ver-
figung, die fiir Parken in Lingsaufstellung genutzt werden kénnen (mind. 20
Stellplitze). Daraus folgt die rechnerische Bedarfsdeckung gem. stidt. Stellplatz-
satzung (1 Stellplatz je 3 Kleingérten):

- Gesamtzahl der Kleingiirten: 150
- erforderliche Stellplatzzahl:

50
- ausgewiesene Stellplitze: 40
20

- Langsparker Randbereiche: (Summe: + 10)
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3.5
3.5.1

3.5.2

Eréchlieﬁung
Verkehr

Die ErschlieBung und Anbindung an das Verkehrsnetz ist tiber die Bundesstrafle
im Bereich zweier Zufahrten, sowie iiber die parallel verlaufenden FuB- und Rad-
wege moglich. Zusétzlich kann die Kleingartenanlage zu FuBl oder mit dem Zwei-
rad tber das vorhandene Wirtschaftswegesystem erreicht werden. Zusitzliche
Neuversiegelung durch StraBenbaumaBnahmen oder Neuordnungen der beste-
henden Verkehrswege sind daher nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Versorgung:

Die Wasserversorgung der Kleingartenanlage, vorrangig der Gemeinschaftsein-
richtungen, erfolgt tiber einen genehmigten Tiefbrunnen im Bereich des Vereins-
heimes. Die Entnahmemenge ist begrenzt, sie wird tber einen Zihler durch das
Wasserwirtschaftsamt iiberpriift. Ein Stromanschlufl an das Netz der GGEW ist
fir das Vereinsheim ebenfalls vorhanden. )

Fir die Gartenparzellen bzw. die Gartenlauben sind keine Versorgungsan-
schlisse vorgesehen. Stromanschliisse sind nicht zulissig, die Wasserversor-
gung soll weitgehend durch die Nutzung von Niederschlagswasser sichergestellt
werden. Die gemeinschaftliche Nutzung des Tiefbrunnens wird iiber die Satzung
geregelt.

Entsorgung:
Die Ableitung von Regenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. Das

anfallende Dachflichenwasser ist zur weiteren Nutzung als Brauchwasser in
Zisternen oder geeigneten Behiltern aufzufangen, tberschiissiges Wasser ist
flachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Anfallendes Oberflichenwasser voh Wegen, Pldtzen etc. ist vor Ort zu versic-
kern, bzw. in angrenzende Griinflichen abzuleiten.

Das Schmutzwasser des Vereinsheimes wird iiber eine Grube entsorgt.
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4.

4.1

Landschaftspflegerische Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanes muB gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(Eingriffsregelung) eine Beurteilung der Eingriffe mit abschlieBender Regelung
erforderlicher Ausgleichsmafinahmen erfolgen. Im' vorliegenden Fall wird in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Kreis BergstraBe auf eine
Bilanzierung der Eingriffe verzichtet, die Eingriffsbeurteilung erfolgt in verbal-
argumentativer Form.

Grundlage der Eingriffsbewertung ist die Tatsache, daB es sich bei der Aufstel-
lung des B-Planes um eine Uberplanung mit der Zielsetzung handelt, vorhandene
kleingdrtnerische Nutzungsstrukturen zu legalisieren. Da es sich zudem um
Nutzungen handelt, die bereits seit mehreren Jahrzehnten vorhanden sind, wird
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens keine Nutzungséinderung erfolgen, auch
bestehende Biotopstrukturen werden durch die Festsetzungen des B-Planes nicht
gefdhrdet. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB8 es sich bei kleingértnerischer
Nutzung um eine Bodennutzung handelt, die keinen Eingriff im Sinne des
HeNatG darstellt; die Anlage von Gartenlauben und Gemeinschaftseinrich-
tungen (im zuldssigen Rahmen) ist als zweckgebundene, gebietstypische Bebau-
ung ebenfalls grundsétzlich zulidssig. Die Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung stellt somit eine Sammelgenehmigung fiir die (auf der Basis der
Festsetzungen des B-Planes) zuldssigen baulichen Anlagen dar, die derzeit vor-
handen bzw. zukiinftig im Rahmen von Verinderungen neu zu errichten sind.

Im folgenden wird zunéchst das griinplanerische Entwicklungskonzept in Stich-
punkten erldutert. AnschlieBend werden fiir jedes Potential in verbal-argumenta-
tiver Form die nutzungsbedingten Eingriffe aufgezeigt und bewertet, sowie even-
tuell erforderliche Ausgleichsmalnahmen genannt.

Griinplanerisches Entwicklungskonzept

Das griinplanerische Entwicklungskonzept sieht im wesentlichen eine Bestands-
festschreibung vor, die Ausweisung von Nutzungsinderungen oder neuer bau-
licher Anlagen ist grundsitzlich nicht geplant. Grundlage der Festsetzungen ist
eine mdglichst naturnahe Nutzung der Flichen, sowie eine gute Eingliederung
der Gesamtanlage in das Landschaftsbild. D1e zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Griinordnungsplanes werden in den Bebauungsplan integriert.

* Der Grad der Oberflachenversiegelung ist méglichst gering zu halten. Daher
wird mit der Grundflichenzahl ein Grenzwert fiir die maximal tiberbaubare
Fliche festgesetzt (24 m?je Gartenparzelle bzw. 350 m2 im Bereich Vereins-
heim), untergeordnete Flachen werden nur mit teilversiegelnden, begriin-
baren Beldgen versehen. Weiterhin wird der Fliachenanteil zusétzlicher
Versiegelung (z.B. fiir Lagerflichen, Folienteiche etc.) auf max. 10 % der
Parzellengréfle begrenzt.

* Um die Grundwasserneubildungsrate der Gesamtfliche weitgehend zu erhal-
ten, wird anfallendes Dachflichenwasser zur weiteren Verwendung gesam-
melt, dberschiissiges Niederschlagswasser ist auf der Fliache zu versickern.
Wege und Pldtze werden wasserdurchléssig angelegt, iiberschiissiges Nieder-
schlagswasser ist in seitlich angrenzenden Griinflichen zu versickern.

* Die Eingriinung der Gesamtanlage ist zu erhalten und stellenweise zu ergin-
zen.
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4.2

4.3

4.4

* Die Nutzung der Kleingartenflichen soll im Sinne des integrierten Anbaus
und Pflanzenschutzes erfolgen, die Verwendung von Torfprodukten ist mcht
zuldssig.

¢ Die Dach- und Wandfldchen, sowie Stiitzen von Pergolen etc. sollen mlt
geeigneten Pflanzen fachgerecht begriint werden. : ‘

Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht keine Anderung der derzeitigen
Bodennutzung vor. Die kleingértnerische Nutzung fiigt sich in einen Bereich ein,
der groBraumig durch landwirtschaftliche Nutzung geprigt ist, anthropogen nicht
liberprigte Béden sind daher nicht zu erwarten. Eingriffe in das Bodenpotential
entstehen somit vorrangig durch Bebauung. Der B-Plan sieht keine Erweiterung
der Gesamtzahl an bereits vorhandenen baulichen Anlagen vor. Eine iiberschli-
gige Betrachtung der Gartenlauben zeigt, daB die festgesetzten MaBe der bau-
lichen Nutzung bereits heute weitgehend eingehalten werden. Gartenlauben, die
das zulédssige MaR iiberschreiten oder auBlerhalb der bebaubaren Zonen liegen,
sind langfristig zuriickzubauen und durch zulissige Bauten zu ersetzen.

Zur Erhaltung und Verbesserung des Filterpotentials der unversiegelten Béden ist
der Oberboden bei Baumafinahmen entsprechend den DIN-Vorschriften zu behan-
deln und in den unbebauten Bereichen weitestgehend zu verteilen. Zur weiteren
Minderung der Eingriffsfolgen ist beim Bau von Wegen die Verwendung von
(begriinbaren) Pflasterbeldgen mit breiten Fugen vorzusehen.

Wasser

Die Beurteilung von Eingriffen in das Potential Wasser beruht im wesentlichen
auf einer Betrachtung der Verianderungen der Grundwasserneubildungsrate, die
durch die Versiegelung von Flichen und deren Anschlufl an die Kanalisation
verringert oder verhindert wird. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermég-
lichen durch Nutzung und Versickerung des Niederschlagswassers eine nahezu
uneingeschrinkte Grundwasserneubildung. Da sich die iiberbauten Flichen auf
geringe GréB3en beschréinken, wird der gréfite Teil der Bodenflichen auch weiter-
hin zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung stehen, auch die
Filterung in der Bodenpassage und damit Sicherung der Grundwasserqualitéit
sind weiterhin gegeben. Geringe Einschrénkungen ergeben sich lediglich durch
Verdunstungsverluste, sodaf fiir das Potential Wasser insgesamt kein nachhal-
tiger Eingriff erfolgt.

Klima / Luft

Aufler den verkehrsbedingten Immissionen sind derzeit keine weiteren Einfliisse
erkennbar, die die positiven Klimawirkungen der begriinten Freiflichen beein-
trachtigen kénnten.

Durch den geringen Flichenanteil und die geringe Hohe der baulichen Anlagen
sind weder Beeintriachtigungen der kleinklimatischen Verhiltnisse zu erwarten,
noch wird die Ortslage zusitzlich belastet. Da sich die Anlage bezogen auf den
Siedlungsbereich in der Hauptwindrichtung befindet, ist die Ausweisung wextge-
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4.5

4.6

hend offener, begriinter Flichen zur Sicherung der Durchliiftung der Ortslage
positiv zu bewerten.

Auch fir das Klimapotential ergeben sich keine nachteiligen Verinderungen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Vergleich zu den umliegenden
Ackerflachen ergeben sich Verbesserungen im kleinklimatischen Bereich durch
die mehrschichtige Vegetationsstruktur.

Pflanzen- und Tierwelt

Nutzungsbedingt kann Kleingédrten je nach Austattung bestenfalls ein mittlerer
Biotopwert zugesprochen werden. Im vorliegenden Fall mu8 jedoch berticksichitigt
werden, dal die Anlage in einem vorbelasteten Bereich liegt. Neben den Beein-
trichtigungen die von der Bundesstrae ausgehen, ist hier besonders die umlie-
gende landwirtschaftliche Nutzung zu nennen. Gliedernde, die Biotopvernetzung
fordernde Elemente fehlen weitgehend, sodaB der Kleingartenanlage trotz relativ
intensiver girtnerischer Nutzung eine Bereicherung des Gebietes mit Biotopstruk-
turen zugesprochen werden mufl. Hier sind besonders die einheimischen Obst-
und Laubbdume zu nennen, ebenso trigt die offene Grabenparzelle mit extensiv
gepflegten, krautigen Boschungen zur Verbesserung des Lebensraumangebotes

bei.

Trotz der gértnerischen und untergeordnet baulichen Nutzung der Flidchen kann
fiir das Untersuchungsgebiet wie auch fiir die angrenzenden Flichen von einer
insgesamt positiven Auswirkung gesprochen werden, durch die vielfdltigen
Vegetationsformen werden Stukturvielfalt und Lebensraumangebot im Vergleich
zur Feldflur erhsht.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Wie die Betrachtung der Landschaftspotentiale zeigt, liegt das Bearbeitungsgebiet
in einem Bereich am siidlichen Ortsrand Bensheims, der weitrdumig von land-
wirtschaftlicher Nutzung geprégt ist. Zusammen mit dem 6&stlich der B 3 liegen-
den Wohngebiet markiert die Kleingartenanlage die Ortseingangssituation, die
durch die einseitige Bepflanzung der BundesstraBe mit groBen, alten Linden
geprégt ist. Hier fligt sich die Anlage gut ein, besonders die Eingriinung mit Biu-
men und Hecken an der Ostgrenze ergéinzt die o.g. Baumreihe. Insgesamt als gut
ist auch die Eingriinung der Nord- und der Westgrenze zu bezeichnen. Zwar han-
delt es sich hier um geschnittene, relativ streng geformte Hecken, aus groflerer
Entfernung ergibt sich jedoch zusammen mit den gréBeren Biumen im Innern
der Anlage ein relativ reich strukturiertes Gesamtbild. Nachteilig wirkt sich das
Fehlen einer durchgingigen Eingriinung der Einzelpachtgirten aus. Zwar sind
auch hier in den Girten teilweise Gehélze vorhanden, durch den Wechsel aus
sichtbarer Einfriedigung, baulichen Anlagen und offener Nutzflichen ergibt sich
jedoch ein unharmonischer, gestalterisch wenig ansprechender Gesamteindruck,
der jedoch durch die vorgesehenen PflanzmaBnahmen aufgewertet wird.

Der Erholungswert der Flidche kann als besonders hoch bezeichnet werden. Der
grundsétzliche Bedarf an Kleingartenfliche, der z.B. im Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim nachgewisen wurde, kann nur durch
die Ausweisung geeigneter Pachtflichen gedeckt werden.

Im Vergleich zur umliegenden, landwirtschaftlich genutzten Fliche kann fiir das
Landschaftsbild unter Beriicksichtigung der Pflanzgebote eine Aufwertung
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erreicht werden. Der Erholungswert der Gesamtfliche ist als hoch zu bezeichnen,
die 6ffentliche Zugénglichkeit soll die Erholungsnutzung der Anlage auch fiir die
Teile der Bevélkerung sicherstellen, die keine Gérten im Gebiet gepachtet haben.

Zusammenfassende Bewertung

Die zu untersuchende Fliche ist fiir die Ausweisung und langfristige Nutzung
einer Kleingartenanlage gut geeignet, da sie in einem Gebiet liegt, fiir das die
kleingdrtnerische Nutzung als relativ konfliktarm bezeichnet werden kann. Die
Nihe zur Ortschaft ist gegeben, ebenso ist die Erreichbarkeit durch vorhandene
StraBen und Wirtschaftswege gewihrleistet. Eine Erweiterung der Anlage ist
grundsitzlich méglich, im FNP wird die siidwestlich angrenzende Fliche bereits
als Erweiterungsfliche dargestellt.

Grundsitzliche Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich weder aus den natiirlichen Gegebenheiten (hier: umliegende Nutzungen und
Biotopaustattung), noch aus planungsrechtlichen Vorgaben iibergeordneter
Planungsebenen ableiten.

Mit den Vorgaben des B-Planes wird keine Umnutzung des Gelidndes erfolgen, die
derzeitige Nutzung wird lediglich konzeptionell iiberarbeitet, mit MaBen fiir die
bauliche Nutzung versehen und langfristig sichergestellt.

Wie die Beurteilung der Eingriffe anhand der Landschaftspotentiale zeigt, erge-
ben sich fiir keines der Schutzgiiter nachhaltige und erhebliche Beeintrichtigun-
gen. Nur die bauliche Nutzung fiihrt zu Eingriffen in das Bodenpotential, die nicht
ausgleichbar sind. Da jedoch insgesamt keine zusétzliche Bebauung vorgesehen
ist, und sich fiir die ibrigen Schutzgiiter z.T. Verbesserungen gegeniiber der
umliegenden Landschaft ergeben, kann dieser Eingriff als insgesamt ausge-
glichen angesehen werden.

BFL Miihlinghaus Proj.-Nr. 9655



®

Kleingartenanlage Bensheim-Siid -14- Begriindung zum B-Plan

Textliche Festsetzungen

31

Die nachfolgend aufgelisteten stddtebaulichen und landespflegerischen Fest-
setzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem im
B-Plan "BO 45" zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen
und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden
textlichen Festsetzungen ergiinzt. ‘

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

Art und Ma8 der baulichen Nutzung § 9 (i) Nr. 1 BauGB, sowie iiberbaubare und
nicht {iberbaubare Grundstiicksteile.

Die Art der Nutzung wird als private Griinfliche - Zweckbestimmung Dauer-
kleingérten festgesetzt.

Die iiberbaubaren Flichen werden zeichnerisch als Fliche fiir Nebenanlagen -
Bereich zum Bau zuldssiger Gartenlauben, sowie als Fliche fiir Nebenanlagen -
Vereinsheim dargestellt. Die Abgrenzungen dieser Flichen diirfen nicht tiber-
schritten werden. Fiir die Stellung der baulichen Anlagen wird auf die Satzung
des Kleingartenvereins verwiesen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf max. 24 m?2 iiberbaubare Grundfliche je
Gartenparzelle, sowie max. 350 m2 (inkl. Nebenanlagen) fiir das Vereinsheim
begrenzt.

AuBer den im Bebauungsplan dargestellten Stellpldtzen sind keine weiteren
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zuléssig (§ 12 (6) und § 23 (5) BauNVOQ).

Stellplitze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO

Die erforderlichen Stellplitze sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen zuldssig. Im Bedarfsfall kénnen die Randstreifen entlang der Nord-
grenze zusétzlich fir Parken in Lingsaufstellung genutzt werden.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Bei Pflanzungen im Gebiet sind (auBler Nutzpflanzen) standortgerechte Geholze
tberwiegend aus folgenden Artenlisten zu verwenden:

Béiume

Biume kleinerBaum/ Obsthaum

Acerpatanoides - Spitzahorn Carpnusbetalus - Hainbuche
Fraxinusexcelsior - Esche Prunuspadus - Traubenkirsche
Juglansregia - Walnufl Malussylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche Pyruscommunis - Wilddrne
Quercus robur - Stieleiche Sorbusdomestica - Speierling
Sorbusaucuparia - EXeresche lokaleMostobstsorten, z B:

Tiliaspec. - Linde Beerbacher T afelapfel

Prunusavium - Vogelkirsche Odenwalder Kurzstiel

PflanzgréBe:

- GroBlbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 / 14
- Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 8/ 10

3.2 Striucher und Heckenpflanzen f

1
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Sirdiucher Hedkenpfianzen

Cornussanguinea - Roter Hartriegel Acercampestre - Feldahorn
Crataegusmono. - Weilldorn Carpinusbetulus - Hainbuche
Euonimuseuropaeus -  Pfaffenhiitchen Cornusmas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster Ligustrum vulgare - Liguster
Prunusspinosa - Schlehe

Rosacanina - Hundsroese

Rosarubiginesa - W einrose

Sambucusnigra - Schw. Holunder

Vibrnumoptlus - Gem. Schneehall

Pflanzgréfle:
- Striaucher:  verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/ 100

- Heckenpfl:  verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/ 100

3.3 Weitere Pflanzfestsetzungen

* Die Einfriedigungen am AuBenrand des Gebietes sind mit geeigneten Hecken-
pflanzen gem. Artenliste zu begriinen, die Einfriedigungen der Gartenparzellen
sollten ebenfalls (z.B. Berankung der Zidune) begriint werden.

* Die Pflanzungen im Bereich der Gebietseingriinung sind extensiv zu unterhalten
und zu pflegen, die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unter-
sagt. Abgestorbene Gehélze sind nachzupflanzen. Die Mahd der Grabenbéschun-
gen soll max. 2x jahrlich, nicht vor dem 15.6., erfolgen, das Mahgut ist abzutrans-
portieren.

¢ Die Nutzung der Kleingartenflichen soll im Sinne des integrierten Anbaus und
Pflanzenschutzes erfolgen, die Verwendung von Torfprodukten ist nicht zulissig.

* Die Dach- und Wandfliachen, sowie Stiitzen von Pergolen etc. sollen mit geeigne-
ten Pflanzen fachgerecht begriint werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO in
Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan (August 1990, GVBI S. 102)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

*  Als zuldssige Dachform wird Sattel- oder Pultdach festgesetzt, Eternit als Eindec-
kungsmaterial ist nicht zuldssig. Auf die Giiltigkeit der Satzung des Kleingar-
tenvereins wird verwiesen.

*  Befestigte Wege und Flidchen sind mit einem wasserdurchlissigen, begriinbaren
Belag (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine o.4.) zu befestigen.

»  Uberschiissiges Oberflichenwasser ist in seitlich angrenzenden Griinfldchen
oder Versickerungsflichen nach ATV A 138 zu entwissern.
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Einfriedigungen (Mauern, Ziune, Hecken ete.) § 87 (1) Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Anlage oder einzelner Grundstiicke sind nicht
zuldssig.

Zulédssig an den AuBlenrindern des Gebietes sind durchsichtige Einfriedigungen
(Maschendrahtzaun o.4.) bis zu einer Héhe von 1,70 m, die gem. Festsetzung A 3
zu begriinen sind. Als Einfriedigung der Gartenparzellen sind durchsichtige
Einfriedigungen (Maschendrahtzaun o.4.) bis zu einer Héhe von 1,00 m zulissig,
die ebenfalls begriint (berankt) werden sollen. Hecken als Abgrenzung der Gar-
tenparzellen sind vorzuziehen.

Gestaltung von Stellpliitzen § 87 (1) Nr.4 HBO

Die Stellpldtze sind als Schotterrasen- oder Rasenflichen zu gestalten. Uber-
schiissiges Oberflichenwasser ist in seitlich angrenzenden Griinflichen zu ent-
wéssern.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (private Griinfliiche) § 87 (1) Nr. 4 HBO

Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (private Griinfliche) ausgewiese-
nen und die nicht tiberbauten Grundstiicksteile sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Dabei sind die Vorgaben der Festsetzungen unter Punkt A 3 zu
beachten. Die Versiegelung von Teilbereichen fiir Zuwegungen ist auf das
unbedingt erforderliche MaB zu begrenzen, teilversiegelnde, begriinte
Oberflachenbelége sind anzuwenden. Die Versiegelung von Teilflichen durch
die Anlage von Lagerflichen, Folienteichen etc. ist auf max. 10 % der
Parzellenfliche zu begrenzen.

Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Fir die Brauchwassernutzung (Griinflichenbewisserung) ist Regenwasser auf-
zufangen und zu nutzen.

Das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser von Dachflidchen
ist flichenhaft zu versickern. Der Anschlufl baulicher Anlagen an die Kanalisa-
tion ist nicht zulassig.

Hinweise
Satzungsvorschriften

Auf die Giiltigkeit der Regelungen des BKleingG, sowie auf die Giiltigkeit der
Satzung des Kleingartenvereins auf der Grundlage des BKleingG wird
verwiesen.

Bensheim, 21.5.1999 Der Magistrat

_ der Stadt Bensheim

Born
Erster Stadtrat
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