Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten stiidtebaulichen und landespflegerischen
Fest-setzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich
mit dem im B-Plan "BO 45" zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich.
Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung
werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen ergiinzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
in Verbindung mit der BauNVO

1. Artund Maf} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie tiberbaubare
und nicht iiberbaubare Grundstiicksteile.

* Die Art der Nutzung wird als private Grinfliche - Zweckbestimmung
Dauerkleingiirten festgesetat,

¢ Die iiberbaubaren Flichen werden zeichnerisch als Fliche fiir
Nebenanlagen - Bereich zum Bau zuliissiger Gartenlauben, sowic als
Fliiche fir Nebenanlagen - Vereinsheim dargestellt. Die Abgrenzungen
dieser Flichen dirfen nicht tuberschritten werden, Iir die Stellung der
baulichen Anlagen wird auf die Satzunpg des Kleinpartenvereins
verwiesen.

* Das Mal der baulichen Nulzung wird auf max. 24 m? dberbaubare
Grundfliiche je Gartenparzelle, sowie max. 350 m2 (inkl. Nebenanlagen)
fir das Vereinsheim begrenzt.

¢  Auller den im Rebnuungsplan dargestellten Stellpliilzen sind keine
weileren Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zuliissig (§ 12 (6) und § 23 (5)
BauNVQ).

2. Stellpliitze § 9 (1) Nr. 4 BauGDB und § 12 (6) BauNVO

* Die erforderlichen Stellplitze sind nur auf den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Flichen zalissig. Im Bedarfsfall kénnen die Randstreifen
entlang der Nordgrenze zusiitzlich fiir Parken in Lingsaufstellung genutst
werden.

3. Anpflanzen von Biiumen, Strituchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)
Nr. 25a BauGDB

* Bei Pflanzungen im Gebiet sind (aufler Nutzpflanzen) standortgerechte
Gehélze tberwiegend aus folgenden Artenlislen zu verwenden:

3.1 Bliume

Tiume klana Do/ Olsimmm
Acerpatanoides - Spizaborn Carpinushetulus - Hainloche
Fraxinusexcelsior - Esche “ Prunus padus - Travbenkirsche
Juglansregia - Walnufl Malussylvestris Wildagfel
Quercuspriraca - Traubmeiche Pyruscommunis - Wildbime
Quercus robur - Stieleiche Sorlusdomestica - Sprierling
Sorhusavcuparia Fheresche lok aleMostobsisorten, z B:
Tiliaspec, - Linde Boerbacher T afelapfl
Prunusavium - Vogelkirsche Odenwiilder Kurzstiel

Groflbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 12/ 14

Obstbaum:  Hochstamm, Stammumfang mind. 8/ 10

32 Striiucher und Heckenpflanzen

Swriucher Hoedkenpflanam

Comussanguinea - RolerHartriegel Acercampestre Fednhorn
Crataegusmono. - Weilldorn Carpinushbetulus - Hainbuche
Eumimuseuropaeus - Plaffenhidchen Cornusmas Komelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster Ligustrum vulgare Liguster
Prunusspinosa Schiche

Rosacanina [Tundsrose

Resnrulipminosn - W aanroso

Sambucusnigra - Schw. lHolunder

Viturnumopilus - Gem. Schoneanll

Pllanzgrofie:

Striiucher:  verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 / 100
Heckenpfl:  verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/ 100

1.3 Weitere Pllanzféstsetzungen

¢+ Die BEinfriedigungen am Aullenrand des Gebieles sind mit geeignelen
Heckenpflanzen gem. Artenliste zu begrimen, die Einfriedigungen der
Gartenparzellen sollten ebenfalls (z.B. Berankung der Ziune) begriint
werden.

* Die Pflanzungen im Bereich der Gebietseingrinung sind extensiv zu
unterhalten und 2zu pflegen, die Anwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Abgestorbene Gehdlze sind
nachzupllanzen. Die Mahd der Grabenbéschungen soll max. 2x jahrlich,
nicht vor dem 15.6., erfolgen, das Miihgut ist abzutransportieren.

* Die Nutzung der Kleingartenfliichen soll im Sinne des integrierten Anbaus
und Pflanzenschutzes erfolgen, die Verwendung von Torfprodukten ist
nicht zuliissig.

* Die Dach- und Wandflichen, sowie Stiitzen von Pergolen ete. sollen mit
geeigneten Pflanzen fachgerecht begriint werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO

in Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme

vonauf  Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungs- plan (August 1990, GVBI S, 102)

1. Auflere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

* Als zuliissige Dachform wird Sattel- oder Pultdach fesigesetzt, Eternit als

Eindeckungsmaterial ist nicht xulﬁss:g Auf die Giiltigkeit der Satzung des
Kleingartenvereing wird verwiesen.

2. Einfriedigungen (Mauern, Ziune, Hecken cte.) § 87 (1) Nr. 3 HIBO

*  Mauern als Abgrenzungen der Anlage oder einzelner Grundsticke sind
micht zuliissig.

» Zulissig an den AuBenrindern des Gebietes sind durchsichtige
Einfriedigungen (Maschendrahtzaun o.i.) bis zu einer Hohe von 1,70 m, die
gem. Festsetzung A 3 zu begrinen sind. Als Einfriedigung der
Gartenparzellen sind durchsichtige Einfriedigungen (Maschendrahtzaun
0.ii.) bis zu einer Hohe von 1,00 m zuliissig, die ebenfalls begriint (berankt)
werden sollen. Iecken als Abgrenzung der Gartenparzellen sind
vorzuziehen.

3. Gestaltung von Stellpliitzen § 87 (1) Nr. 4 HHIBO

* Die Stellplitze sind als Schotlerrasen- oder Rasenflichen zu gestalten.
Uberschiissiges Oberflichenwasser st in  seitlich angrenzenden
Granfliichen zu entwiissern,

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (private Griinfliiche) § 87 (1) Nr. 4
HBO

+« Die als nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche (private Griinfliche)
ausgewiesenen und die nicht diberbauten Grundstiicksteile sind gértnerisch
anzulégen und zu unterhalten, Dabei sind die Vorgaben der Festselzungen
unter Punkt A 3 zu beachten. Die Versiegelung von Teilbereichen fiir
Zuwegungen ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu begrenzen,
teilversiegelnde, begrinte Oberflichenbelige sind anzuwenden. Die
Versiegelung von Teilfliichen durch die Anlage von Lagerflichen,
Falienteichen ete. ist auf max. 10 % der Parzellenfliiche zu begrenzen.

5. Sammlungund Verwendung von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 IIBO

*  Fir die Brauchwassernutzung (Griinflichenbewiisserung) ist Regenwasser
aufzufangen und zu nutzen.

«  Das nicht als Brauchwasser verwendele Niederschlagswasser von
Dachflichen ist fliichenhaft zu versickern. Der Anschlufl baulicher
Anlagen an die Kanalisation ist nicht zuliissig.

C. Hinweise
*  Satzungsvorschriften
Auf die Giiltigkeit der lenngen des BlﬂeingG sowie aul die Giiltigkeit -

der Satzung des Kleingartenvereins auf der Grundlage des BKleingG wird
verwiesen.

+  Befestigte Wége- uml Fliichen sind mit einem wasserdurchlissigen,
begriinbaren Belag (Schotterrasen, Raunpﬂnsur. Rasengittersteine o.i.) zu
_ befestigen.
. ﬁm’hm M&hﬂm ist in seitlich angrenzenden
g mm vmmnpw nach ATV A 138 zu entwiissern.
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RECHTSGRUNDLAGEN
des Bebauungsplanes mit infegriertern Landschaftsplan

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in dey Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. | invesilionserdsichierungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22. Apiil 1993 (BGBI. 1, S. 466)

E DgszWh&Mm%.WIW&(BG&
I,S.

¢ Das Bundesnaturschuizgesetz (BNotSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. 1.
S. 889). zuletzt gedndert durch Art. 5 Investitionserieichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vomn 22. April 1993 (BGEL 1. 5 468) in Verbindung mit dem Hessischen Natur-
schutzgesefz (HeNaiSchG) vom 19. 1980 (GVBI. 1, S. 309). zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 19. Dezember 199%4(GVEIL. (.S. 7795).

e Die Baunutzungsverordnung (BoulvO) in dier Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S.

127). zuletzt gedndert durch Ast. amuﬂmme
sefz vom 22. April 1993 (BGBL 1. S 466).

. mmmmumm 1. April 1993 (GVBI. |, 5.
- 534). zuletzt gedndert durch Gesstz vom 21. Dezember 1994 (GVBI. 1. S. 816).

WWWMhmm 1. Juni 1994 (GVBI. |, 8. 476, 560).
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