Bebauungsplan BO 34 - 1. Anderu

ng

Bahnhof - Vorplatz'

Gemarkung Bensheim, Flur 1, Nr. 355/11, 355/12, 358/9, 361/6, 362/36, 362/37, 1309/14, 1310/53, 1310/52 teilweise

Stadt Bensheim

PLANZEICHNUNG

e e (s (o |54
w0
LX)
a5
- —
7/
4
&
Q:)%
&QJ
n
HNHOF
NSH
san
wn
0% o
°
. " " LI B
eslie/Moc Pos: M
wn
Amersham= ’
“Pigtz
- é .
) -
L/meee| § -
[ r "
(D5 .
I ® ]
1 @0
= ® .
i B
s s
. . .
L
it [ S—

PLANZEICHENERKLARUNG

‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Mafs der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 BauNVO)

IV Zahl der Voligeschosse als Hochstmat

7

Amagen
Ais Bezugspunkt (Bezugshohe) or die Festsetzung der zuiassigen Hohe baulicher
im Pla gekenn-

Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Anagen oder Bauteile,
we 2 8 Stutzbauwerke, Antennen, Schomsteine, Aniagen zur Energiegewinnung,

i 2u 5,00 m Gberscviten werden

Vor Ausfthrung von Bauvorhaben oder Pfianzarbeten haben sich der Bauherr oder
dessen Beaufiragte Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsiefungen bei
den

sutstolungsbeschiuss
2u iformieren, um am Kabel- und  des Bobauungeplanes gemi § 2 Abs. 1 BauGB duich de
2 vermelden. Die Zubesienen  Sadverorchetenversammiung ani08.10.2011
den Leitungen sind bel 2u beachien. Bei enes
Aostandes von 250 m OmASS 2 Abs. | BauGB am 08102011
oo autetion e dor N on _—
reit e s chacrdrolan
bestenercder Baume sind die erforcerichen Schutzmatnahmen dutch de Versor-  visammng. curh de Sucterrdnson am 06.10.2011
gungstrager zu erichten.
Bokannimachung der Bfentichen Auslegung gemds
ca Brandschutz §3Abs.26auGB om08.10.2011
Ctenticho Auslegung
2 Gber sinen Zeit. % Babauungsplanentwurtes mi Begrindung gemal
§3Abs. 2EauGE vom 18.10.2011

ur isteine
Faum von 2 Stunden bei sinem Flielruck von mindestens 1.5 bar zur Verfugung zu
steln.

C5 Wasserschutzgebiet

11 betroften.

C6 Beleuchtung
Zur Stranienbeleuchtung soll die energieelizienteste Technik, 2. B. der Einsatz von
Leuchtdioden (LED ~ Technik), anstelle herksmmicher Leuchtmitiel zum Einsatz
Kommen.

€7 Nutzung altemativer Energle.

Empfeniung for die Verwendung bestimmter Bremnstafte ais Heizenergletrager, So-
larenergientzung

Die Nutzung o o
sowe Eirichtung von Photovoltaikaniagen wird empfohien. Zur Minimierung schadi-
v (Reduzierung rato-

o 9
nellen Verwendung von Znergie wird empfohien, Erdgas 2is Hauptenergietrager zu
regenerative Ercwarme, Holzpe-

lets etc) zu nzen

Verkehrflache Bannhofsvorplatz’ festgesetzten Fldchen sind Zweckbauten bis 2u ei.
ner Hohe von maximal 10,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig.

A3 §9(1)Nr.2BauG8 L V. m. § 23 BauNVO: iberbaubare Grundsticksflichon:
GR  Grundfldche als Hachsima in Quadratmeler [m’] .
31 Oberbaubare Grundstockstischer:
GF  Geschossiiche als Hochstmal in Quadratmeter (1] Im Telbroch A s e vt Grastiaiihe dch Saugrnzen e
«
2. Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) A4 §9(1)Nr. 11 BauGB: Verkehrsfiachen:
Baugrenze 4.1 Zuassigket von Garagen und Tiefgaragen:
(523 BauNvO) Oberrcische Garagen fr Kratfahrzsuge snd unzufissg
Tifgaragen sind ausschltich imerbalb der m Plartei fesigesetzten Verkersfa-
3. Verkehrsflachen che besonderer Zweckbestimmung, hier: Tiefgarage" zulassig; eine
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der
l:l sffentiche StraBenverkshrsfidchen ete) st zussnn =
42 merhalo cer als Verkenrsfiche besonderer Zweckbestmmung, hir. efertiche
Verkervsfiazne Bamrofsvorplatz- festgesetzen Fiachen sind ofertiche Stelplatze
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung {or Fahadar, motorsirte Zwarader sowe Kraffahrzeuge, we 2 B, Taxen, Lin-
hier: Sffentiche Verkehrsfische -Tiefgarage und Reisetusse, Steliplatze fur Personen mit Behinderung (Behindertenstelipiatze),
Gebaude cder baul-
[T etensticren besondere avecibestmmung ch Aiagen, e e fuktorale Auigabe oder sinen uf de Zvecesimmirg a-
gesteMen Nutzen haben we z B Kosk, Untersteifalen, Perkbauten,
4 Grinfischen Oberdachungen usw) als auch caulche Anlagen Unierhalb der Gelandeoberfiche,
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4 orne
s
lichen:
5. Erhaltung von Baumen 51 Die im Plartel festgesetzten Bereiche der sffentichen Gronfiachen sind Bestandtell
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) der offentichen Straenverkehrsfiachen gemats § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Innerhalb
der sind
@  ErmatungBaume
6. Sonstige Planzeichen
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 der Hessischen Bau-
ordnung (HBO)
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des B-Plans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) B.1 §81(1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:
Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen von Baugebleten 11 Auere Gestaung der Gebiuce:
*"" (§1Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) Die g Farbtnen st unzu-
- tsssig
000 [rgEpun i Henenfesietzungen 12 Anordnung und Gestaktung von Werbeaniagen o
alb der Attia des Gebaudes zulsssig.
. . ur an der Sate der Lelstng 2 istricht
Il. Hinweise sssig. Die Weroung muss seh auf e entprechende Nutzung m Gebiude be-
ahen. Ausrahmaweise wid for Apothoken, Gasstate, Fensionen oder Hotes
Fremawerbung, e sich auf ein bestimmtes Prodult bezient, 2ugelassen Die Wer-
3 jedoch
1. Hinweise der Kartengrundiage +Unzulassig sing boweglche Werbeariagen, Werbungen m wechseinem oder
” ) grlfagem Lich, Mehifachwerbungen o den glichen Sihioerech sowio
I vorerdene Geviude Louchischider (Transparenis) Indrelt beleuctets Scntzage, bel denen e
i zuassig,
) fen mit enem max. Durchmesser von 2 cm. Die eleuchtung von Fassaden zu
= oringung von “Skybeamern oder die Eeleucung mé relfarigen, grelem oder
wechselndem Licht st richt zufssi
+Leuchtschicer kennen in Form von Auskagern as Hinweis nu for Gastsatien, Pen-
NUTZUNGSSCHABLONE sionen, Hotels und Apotheken ausnahmseise b 2u ener Grotie von 0.3 qm zi-
gelassenen werden, venn si den sonstigen Forderungen dieser Festsetzungen
- Mder el e Gestang enisprechen.
_ +Die Venwendung rellr Farben und Gberdimensionaie bidicher Darstelung sind
BT T G |G [T | v
e kann aus menveren Tellen bestehen, muss aber einheftich gestatet sein. Zusatz-
N ® i | e | o [ | e T e e e e
ausnahmsweise Tafeln fr Tagesangebote fach an die Fassade oder as Ausieger
neben dem Eingang angebracht werden, Si dlren die Grofle von 0.2 i nicht
aberschveten.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Werbeanigen daten fogrd Wae it ershrsken
) Die Gesamthohe der Werbeanlage darf - unbeschadet einer etwaigen Trage-
Die folgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtiich ihres’ £ o e
ckungsglech mit dem zeichnerisch festgesetzten Geftungsbereich des Bebauungsplanes tragen. Ihre Abwicklung darf nicht langer sein als ein Drte| der dazugehorigen
M der Stadt Bensheim BO 34 Bahnho-Vorplatz', 1 Anderung ersetzen zugleich die Strasenfront Wo 2n einem Geoaude
Festsetzungen dss Ursprungsbebauungsplans BO 34, Die textlichen Festsetzungen geten gt dies fur die Gesamtabicklung aller Anlagen.
n o ) Der setiche Abstand zur Gebaudekants (Fassadenbegrenzung) und 2u vorste-
e e henden Eauteden dar 50 cm cht unterschrter
B0 baleuchtstan Anlagen solen nur Schriten und Zeichen, richt aber dor Werbe-
rager belouchist werden. 5 snd gedampho Farben zu wahian. Die Beleuch-
s dar
N « Auslegeschide durfen nicht mehr fs 1,0 m Ober e Gebdudsfiont und mussen
p gemdn §9 (1) mindestens 0.70 m von der Fahrbahnkente entfernt sein. Die Unterkante muss
(BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNvO) mindestens 2,50 m Gber der Burgersteigoberkante llegen. Die Anbringung und Aus-
= ladung dart die Sicherheit des Straftenverkehrs nicht beeintrachigen, sie sind nach
- A1 §9(1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung: Moglichkeit handwerkiich zu gestaiten und mussen sich dem Bauwerk und der
Umgsbung hamonisch anfugen
11, Eswird, Kemgebiet' gemat § 7 BauNVO festgesetzt « Plakatwerbung ist nur an genshmigten Anschlagtafeln oder an Flachen, die for be-
] 1.2. Tankstollon und Vergnogungsstétten werden gemét § 1 Abs. 5 BauNvO von deren ‘sondere zetlich begrenzte Veranstaltungen aufgestellt werden, zulassig. Das Auf-
Zulassigheit ausgeschlossen, da sich diese nicht in des vorgegebene stadtebauliche: ‘stellen von Plakatwanden in Bauliicken oder an Giebelwanden / Erandwanden ist
Uneld sinfugen e zulassig
13, Im Sane des § 7 Abs. 2r. 6 BaUNVO sind Wohnungen aussciedich fir Aufsichts
w und Beretschaftsperscnal sowe fir Betriebsimheber und Betisbsleler zuldssg. B2 §81(1) Nr.3HEO: Einrlecungen:
Sonstge Wohnungen snd unter Verveis auf§ 7 Abs. 2 .7 und Abs. 3N 2Baulv
VO von der Zulassighet ausgeschiossen 21 Mauern ais Abgrenzung der Grundstcke sind unzulassig.
A2 §9(1) Nr. 1 BauGB: Mall der baulichen Nutzung:
21 For den Teibersich Awird das ulassige Mot derbaulchen Nutang G Ge Grind. G Hinwelse
flache (GR), die Geschossfache (G=) und die Zeh der Vollgeschosse, joweds s
Obergrenze, bestmme. Die in dor Nutzingsschablone hierur angegebenen Weds .1 Bodenfunde! Denkmalschutz
sindbindend
Zohidor Volgeschosse.  maimal 1 (n Werten: vier) Worden b Excarboten Bodenfinda wie Mausmest, Stensetzungen, Bodenvartr-
Grundfiache (GR): maximal 1 450 m# bungen, Scherben oder Skelettieste entdeckt, so ist dies gemat § 20 Hessisches
Geschossflache (GF): maximal 5 800 m# Denkmaschutzgesetz (HDSchG) unverzoglich an das Hessische Landesamt for
22 Beider Barechnung der zulassigen Geschosslache GF bisben Geschosse, de keine Oenkmalschutz 2u melden. Funde und Fundstate sind i unverandartem Zustend 2u
Volgeschosse im Sine dar Hessischen Bauardnung sind sowe die Geschossil- belassen und bis 2ur Entscheidng des Landesaries 2u schuzen
chen baulicher Anlagen unterhalb cor Gelendaaberflche, durch s das Baugrund:
sticklacglich untorbaut wird, unberuchsichigt 2 Bodenschutz
23 Zulsssige Hoha baulche Aniagen
Fur don Toibersich A vird i bauicher Anlagen den & alen &0 enen Engrt in den Boden erfordenn, st auf sensor
n angegabenen Wert von 20 gspurkt s scho Auflighoten 2u achten. Viarden solche Aufaligketen des Uniergrundes fost
Obsrgrenze, dis Angabe n dar Nutzungsschablons is bincknd gestalt, e aufdas Vorhandensen von schadichen Bodenveranderungen hinwelsan,
- Inanalo der ol .Verkehrflacha tesondarer Zweckbestmmung. hier. lfntiche 5t umgshend das Regerungsprasdum Damsta, Abieiung Unwat Darmstadt

(Dsz. 1V/Da 415) zu informieren

cs o

Fllegende Bauten (baulche Anlagen, die geelgnet und bestimmt sind, wiederhok an
verschiedenen Orten aufgestellt und zeriegt zu werden), die einer Ausfahrungsge-
nehmigung bedorten, sind unbeschadet anderer Vorschiften ausnahmsweise nur
dann zuassig, wenn ive Aufstellung der Bauaufsichisbehorde angezeigt und vor
Aufstellung eine Eriaubnis beim Magstrat der Stact Bensheim eingehot wurde, Ge-
nehmigungsfieie im Sinne des Abschnites 11 der Anlage 2 zur Hessischen Bauord-
nung flegends Bauten und sonstige varlbergehend aufgestelte oder genutzte
bauliche Anlagen sind ausnahmswelse nur dann zulassig, wenn vor Aufstellung eine
Erlaubnis beiim Magistrat der Stact Bensherm eingeholt wurde.

In unmitielbar angrenzender Umgebung des Gelungsbereiches des Bsbauungspia-
Pes ,BO 34, 1. Anderung’ befindet sich das In der Denkmaltopographie Bergstratie,

Band I ausgewesene Kuturdenkmal Amershampatz 1 (Bahnhofsgebaude)”
(S119), K " (5.106).
Umgebung 16 HDSChG

der Genehmigung cer (im Rahmen der
stellong nach § 56 HBO einer separaten denkmalschutzrechitichen Genehmigung; im
5

rechtiche Genehmigung in die Baugenehmigung integrier. Es wird empfohlen, im

€10 Bodenschutz

die ARfachen.
rungen und / oder effen, ist das

Darmstact, Abtig. Arbefsschutz und Urwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz
(VIDa 415) 2 betellgen. Mainahmen, die eine Wasserhaltung erforden, sind nur

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN
fur den

das Baugesetzbuch (BauGB)
die Baunutzungsverordnung (BauN\VO)

das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

die Hessische Bauordnung (HEO)
das Hessische Wassergesetz (HWG)

das Gesez zum Schulze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

bis einschi. 18.11.2011
Baschiuss der Abwiigung

‘223 der Boteligung der Brger gem § 3 Abs. 2 BauGB
und Trager offenticner Belange gemad § 4 Abs. 2 BauGB.
durch die Stadtverordnetenversammmiung am 09.02.2012

Nach der Prifung der fisigom engegangenen Antegungen
‘Sazungsbeschiuss durch die Stadtverordnetenversammlung.

o
goma § 108auGB. am 09.02.2012

Es wird bestligt, dass der Planinhat unter Beachtung der vor-
‘sahenden Verlahrensschite mit den Beschidssen dor Stadi-
v mmiung Gboreinstimm.

Dar Magistrat
der Stadt Bensheim

imcon 1 2 FEB 202

Banshei Erstr Stadval

Rechtsiit durch Bekanntmachung gemat § 10 BeuGB am 15.02.2012

Der Magistrst
Ger Stodt Bensheim
2 Feb, 202 il
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Bebauungsplan BO 34

1. Anderung "Bahnhof - Vorplatz"
Gemarkung Bensheim, Fur 1

Satzung gemat § 10 BauGB

‘Schllssel-Nr. GIS: 006-31-2-2075-004-34-01
Mafistab 1:500 Biatt 1 von 1
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