ZEICHENERKLARUNG

Kerngebiet (siehe Tabelle)
(§7 BauNvo

Baulinie
(§23 BauNv0)

Baugrenze
(§23 BauNVvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Dachbegriinung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

planes (§9 Abs.7 BauGB)

(§76 Abs.

Offentliche Griinfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

BauNV0)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun

— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

gsiehe Tabelle)

g: Fufgdngerbereich

Ein— bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die
Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-—

Textliche Festsetzungen
I Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Kemgebiet (§ 7 BauNVO) MK

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
21 Im gesamten Baugebiet ist die geschlossene Bauweise festgelegt.

ll. Griinordnerische Festsetzungen

1. Baumpflanzungen

Die GrunordnungsmaBnahmen beinhalten den Schutz der vorhandenen Linde an der
PromenadenstraBe (Nr. 1). Dieser Baum ist zu erhalten und wird wahrend der Bauphase
gem. DIN 18920 wirksam geschiitzt.

2. Dachbegriinung

Das Dach der eingeschoBigen Passage ist in den nicht verglasten Bereichen zu mindestens
80 % mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Dachaufbau von mindestens 8 cm zu
versehen.

3. Grunflichen

Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflichen sind mit immergriinen Bodendeckem zu
bepflanzen.

lll. Festsetzungen auBerhalb des Geltungsbereichs

1. Baumpflanzungen

Die Griinordnungsmalnahmen beinhalten den Schutz der vorhandenen Baume an der
Promenadensirae (1 Linde (Nr.1) 4 Platanen (Nr. 2,34 5) und der Platane und Linden
sidlich des Geltungsbereichs (Nr. 6,7,8 und 9). Diese Baume sind zu erhalten und werden
wihrend der Bauphase gem. DIN 18920 wirksam geschitzt.

Als Ersatz fir die entfallenden Baume sind enflang der PromenadensiraBe 4 weitere
Platanen in StU 35/40 zu pflanzen, um das StraBlenbild zu vervolistindigen. Ggf. muR die
Pflanzung wegen der beengten baulichen Verhdlinisse zwischen StraBe und
Winkelbachverdolung in ausreichend dimensionierte, gefaBte Baumquariere (z.B.
Gitterkorbsystem) erfolgen.

Die Leitungen fir Ver- und Entsorgung des Gebdudes sind so anzuordnen, daB die
geplanten Pflanzungen uneingeschrankt maglich sind.

2. Griinflichen

Die in der Planzeichnung dargesteliten Granflachen sind mit immergriinen Bodendeckem zu
bepflanzen.

IV. Hinweise

Durch PfianzmaBnahmen dirfen die Feuerwehrlidchen nicht beeintrachtigt werden.

Die Léschwasserversorgung ist iber das triliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekdmpfung muB eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 95 cbm/h fr
eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieBaberdruck in
Loschwasserversorgungsanlagen darf bei max. Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten Zur Entnahme von Léschwasser ist an geeigneten Stellen im éffentlichen Raum
ein Uberflurhydrant nach DIN 3222 zu installieren. Dieser ist mit A-AnschluB zur
Bewegungsfidche der Feuerwehr gerichtet anzuordnen, mit einem witterungsbestandigen
Anstrich zu versehen und farblich zu kennzeichnen. Seine Anordnung ist mit dem
Stadtbrandinspekior der Stadt Bensheim abzustimmen. Auf die DIN 14090 ist zu achten.

—  Bei der Durchfuhrung von Baump#anzungen ist darauf zu achten, da die Baume in
mindestens 2,5 m Entfernung von den Telekommunikafionsanlagen der Deutschen Telekom
AG gepflanzt werden.

-~ Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
erforderich, um die Baumwurzeln von den Telekommunikationsaniagen femzuhalten.

—  Die Eniwiésserung im Kemgebiet von Bensheim muB im Trennsystem erstellt werden.

—~  Bodendenkmiler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde
z.B. Scherben, Steingerdte und Skeletireste sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde zu melden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans BO 16

“Wambolter Hof" durch einen Vorhaben— und
Erschlieungsplan gemdg § 12 BauGB

wurde am .........cccoeneenr 1 2.02.1998.....ccoooooooo..... beschlossen.

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
libereinstimmen.

Heppenheim, den ..................... . Der landrat

SONSTIGE PLANZEICHEN

im Auftrag
Der Landiret des Kreises Bergsirafe

Der Beschlug iiber die Aufstellung wurde om
cnrrernresed0.03.1998.c. s ortstiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gemdg § 3 Abs. 1 BauGB -
erfolgte in Form einer Auslequng in der Zeit vom
eenn00.07.1998 bis zum 07.08.1998...........

Die Stadt Bensheim beschlog die dffentliche Auslequng

des Vorhaben— und Erschliefungsplanentwurfs gemdg § 3 Abs. 2
BauGB und die Betelligung der Trager dffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 2 Bau GB am

cevrersnnnnnnnes 18.03.1999. oo

Der Vorhaben— und Erschiieungsplan mit Begriindung wurde
geprift und iiber die vorgebrachten Anregungen wurde mit

Beschlug vom .............. 24.06.1999............. entschieden.

Am selben Tag hat die Stadtverordnetenversammiung den Vorhaben—
und Erschliefungsplan gemdg § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluf des Vorhaben— und ErschlieSungsplanes als Satzung
sowie die Stelle, bei der der Plan von jedermann

eingesehen werden kann um iiber den Inhalt

Auskunft zu erhalten, sind am ....13.1.1999..... ortsiiblich

bekannt gemacht worden.

27/% Flurstiicknummern

Zu erhaltende Baume

Neue zu pflanzende Bdume

X - X Zufillende Biume

TABELLE

Plangebietsteil Baugebiet Bauweise Vollz;er:slcgﬁgse
§9 Abs. 1 Ne. 1 BouGB | 9 Abs. 1 Nc. 2 BouGB, | §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVD

zul. Grund—
flachenzahl
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNvD

zul. Geschof—
flachenzahl
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BoulVD

Trauthishen iiber
+ 101.80 m ii.NN
§9 Abs. 1 \r. 1 BauGB,
§ 16 Bau\yp

_____________

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"CITY CENTER — NEUMARKT"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
(2. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANS BO16 "WAMBOLTER HOF")

Der Vorhaben— und Erschliefungsplan besteht aus:

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dem Vorhaben— und Erschliefungsplan
dem Durchfilhrungsvertrag

dem Plan ist eine Begriindung beigefiigt

0 10 25

[
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FASSUNG MAI 1999 CAD NR. 981/VEO8

VORHABENTRAGER: MENGLER LIEGENSCHAFTSVERWALTUNGS KG
PLANVERFASSER: ARCHITEKTURBURO DOBROWOLSKI + SCHOTT
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