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LEGENDE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen - Vorgartenzone

Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3] Unter Denkmalschutz stehendes Gebaude (Kulturdenkmal)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986

* Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

* Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB und
§ 3 BauNVvVO

WR - Reines Wohngebiet

2 MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr.1 BauGB und
§§16-20 BauNVO

§§ 16, 17,19

Die zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) betragt 0,22. Die GroBe der
Grundfiache darf jedoch hochstens 220 m? pro Gebaude betragen.

§§ 16, 20
Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuléssig.

Die GeschoBfiache darf hochstens das 2,75-fache der Grundflache
betragen.

Die GeschoBflache ist nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermittein. Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind nach § 20 (3) Satz 2
BauNVO ganz auf die GeschoBflache anzurechnen.

§§ 16, 18

Die traufseitige AuBenwandhohe (TH), gemessen zwischen Oberkante
naturliches Gelande und dem Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand
mit der Dachhaut, darf im Mittel hochstens 7 m betragen. Die Firsthohe
(FH) darf im Mittel hochstens 12 m Gber der Oberkante natlrliches
Gelande liegen. Die Werte von TH und FH sind entsprechend der Skizze
Zu ermitteln.
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3 Bauweise nach § 9 (1) Nr.2 BauwGB und § 22 BauNVO
Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Die Lange von Gebauden parallel zur straBenseitigen Grundstiicks-
grenze darf héchstens 13 m betragen.

4 Anzahl der Wohneinheiten nach § 9 (1) Nr.6 BauGB
Es sind hochstens drei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulassig.

5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr.25 BauGB

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen, die an dffentliche Verkehrsflachen grenzen, ist eine Vorgarten-
zone anzulegen. Davon ausgenommen sind Grundstiicke, die schmaler
.als sechs Meter sind und nur der ErschlieBung dienen.

Innerhalb der Vorgartenzone dirfen hochstens § m der-Lange der stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenze von Stellplatzen und Zufahrten in An-
spruch genommen werden. Nicht zuldssig sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

In den {brigen zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen sind Nebenanlagen zuléssig, jedoch keine Stellplatze
oder Garagen.

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und im Bestand zu unterhalten.
Bei PflanzmaBnahmen sind Gehodize z.B. aus der Auswabhlliste (s. unter
C) zu verwenden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Ver-
bindung mit § 87 HBO

6 Dachgestaltung
Als Hauptdacher sind nur symmetrische Sattel- und Walmdacher mit
einer Dachneigung von 25 - 50° zulassig.
Ausnahmsweise sind auf untergeordneten Dachem auch andere Dach-
formen zulassig. Flachdacher sind zu begrinen.
Die Summe der Ansichtsbreiten der Dachaufbauten, -gauben und
-einschnitte darf 50% der Lange des Daches nicht Uberschreiten.

Gestaffelte Dachgeschosse sind nicht zulassig.

7 Einfriedungen
Far Baugrundstiicke sind geschiossene Einfriedungen bis 1,2 m und
offene Einfriedungen und Hecken bis 1,8 m zuiassig.

8 MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und Schonung der
Wasserreserven
Das von den Haupt- und Nebengebéauden abfiieBende Niederschiags-
wasser muB versickert werden und/oder in Zistemen gesammelt und als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) verwendet werden. Das
Fassungsvermdgen der Zistemen muB mindestens 30 /m? projezierter
Dachfiache betragen.
Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschiagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstick zu versickemn.

C Hinweise

- Denkmalschutz

Zu BaumaBnahmen auf den Flursticken Nr. 244/2, 242/1 und 244/1 ist
eine vorgreifliche Beteiligung der Unteren Denkmalschutzbehorde vorzu-
sehen.

- Anpflanzungen im Bereich von Versorgungskabein

Tiefwurzelnde Baume missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu den
Versorgungskabeln der Energieversorgungsuntemehmen bzw. der
Deutschen Telekom aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu sichem oder die Standorte
der Baume dementsprechend zu verschieben.

- Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Diese sind gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpfiege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fund-
stelle sind bis zu einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht
mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.

- Auswabhlliste fur PflanzmafBnahmen

Baume:

Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus in Sorten Kastanie
Carpinus betulus fastigiata Saulenhainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche

Tilia in Sorten Linde
Straucher/Hecken:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Crataegus monogyna Weifidorn
Euonymus in Sorten Ptaffenhitchen
llex aquifolium Stechpalme
Mahonia aquifolium Mahonie

Taxus baccata Eibe

Es wird bescheinigt, dal der Planinhait unter Beachtung der
nebenstehenden Verfahrensschritte mit den Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt.

Bensheim, den 23.07.1998
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Priufung des Katasterstandes

Es wird bescheimgt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen

Der Landrat des Kreises Bergstrafie
- Katasteramt -
Im Auftrag

Heppenheim

B, Unterschnft

Genehmigungsvermerk

VERFAHRENSVERMERKE
AufstellungsbeschiuB am 19697 .............
Friihzeitige Blrgerbeteiligung am 13397 .............
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offentlicher Belange vom 30398 ............
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Offentliche Auslegung vom 30398 .
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