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1. Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

In ihrer Sitzung am 27.09.01 hat die Stadtverordnetenversammiung den ;
AufstellungsbeschluB fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes BO 8 JAuf der Schwell und
auf dem Hohberg® von 1970 gefaft. Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfaRt das
gesamte Grundstlick Gemarkung Bensheim, Flur 9, Nr. 498 / 12. Hier befindet sich derzeit
der stidtische Bauhof. Der Betrieb des stadtischen Bauhof im Roderweg soll voraussichtlich
neu geordnet werden. Fir eine ca. 600 m? grofie Teilflache im Westen des Grundstlicks
steht bereits fest, dass sie weder derzeit noch fur eine Neuordnung des Bauhofes an diesem
Standort bendétigt wird. Deshalb soll dieser Teilbereich durch das Team Grundstiicksverkehr
und Wirtschaftsférderung verauRert werden.

Fur diesen Teilbereich soll die Moglichkeit einer stadtebaulich sinnvollen Entwickiung
geschaffen werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes BO 8/ 1. Teilbereich wird im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB aufgestellt, da die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden. ‘

2. Raumlicher Geltungsbereich

Den Geltungsbereich des 1. Teilbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes BO 8 bildet
eine Teilflache im Nordwesten des Grundstiickes Réderweg 14, Gemarkung Bensheim, Flur
9, Nr. 498 / 12. Der Geltungsbereich der Anderung umfaRt eine Fidche von ca. 600 qm.

3. Beschreibung des Plangebietes

3.1  Rechtkriéftiger Bebauungsplan

Im rechtskraftigen Bebauungsplan BO 8 von 1970 ist fur die Flache des 1. Teilbereichs der
3. Anderung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Stadtischer Bauhof* festgesetzt. Im
Bereich der Béschung an der nérdlichen Grenze ist 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Im Norden und im Nordwesten schlieRt an den 1. Teilbereich der 3. Anderung, innerhalb des
Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes, ein Mischgebiet an. Der 1.
Teilbereich der 3. Anderung stellt demnach eine Erweiterung des bestehenden Mischgebiets
um ein ca. 600 m? groRes Grundstick dar.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Geltungsbereiches an das ffentliche StraRennetz erfolgt tiber den
Roderweg.

3.3 Technische Infrastruktur

Die Anbindung des Plangebiets an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze (Strom,
Gas, Wasser und Abwasser) ist gesichert.

Der Anschlu® bzw. die Neuverlegung von Abwasserkanélen ist mit dem Abwasserverband
Mittlere BergstraBe in Bensheim abzustimmen. '



Bebauungsplan BO 8/3. Anderung 1. Teilbereich

3.4 Altlasten

Der Standort ist weder als Altstandort, noch als Verdachtsflache bekannt.

3.5 Denkmalschutz

Stdwestlich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches ein Kulturdenkmal. Es handelt sich um 1
den ehemaligen stadtischen Faselhof. Die Geb&ude und das Gelande am Roéderweg 14
werden heute als stadtischer Bauhof genutzt.

Der Bebauungsplan greift nicht in die erhaltenswerte Bausubstanz ein.

4. Stédteﬁauliche Konzeption und Planungsinhalte

Der Geltungsbereichs wird als Mischgebiet festgesetzt. Um Konflikten mit der vorhandenen
Bebauung vorzubeugen, sind im geplanten Mischgebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuléssig. Ebenso sind Vergntgungsstétten im Sinne des § 4 (3) BauNVO weder allgemein
noch ausnahmsweise zuldssig.

Die tiberbaubare Flache wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
bestimmt.

in Anlehnung an das angrenzende Mischgebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine
GeschoRflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es sind zwei VoligeschoBe zulassig. Dachervon
Hauptgebaduden sind als Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis
45° zulassig. Fur die Dacheindeckung sind Materialien in roten bis rotbraunen oder
dunkelgrauen Ténen zu verwenden. Der Umfang und die Ausgestaltung von Dachaufbauten
und —einschnitten ist genau definiert. Diese Festsetzungen lehnen sich an die
Bebauungsplane BO 8 ,Auf der Schwell und auf dem Hohberg® von 1970 und BO 8 /2.
Anderung ,Wohnen am Réderweg" an. Damit wird die Gestaltung eines harmonischen
Ortsbildes angestrebt.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und der
Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim sind zu beachten.

5. Standsicherheit der vorhandenen Béschung

Im Sommer 2001 wurde im Auftrag des Magistrates der Stadt Bensheim ein Gutachten Uber
die Standsicherheit der Béschung auf dem derzeitigen Bauhofgelénde erstellt. Aufgrund der
vorliegenden Bodenverhéltnisse und des derzeitigen Winkels der Béschung von 33° und
mehr ist die Standsicherheit nicht gewahrleistet. Der Gutachter empfiehlt, das Gelénde unter
einen Winkel von 33° zu profilieren. Ob und wie die Béschung letztlich gesichert wird, obliegt
dem Eigentiimer. v i
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6. Griinordnung

6.1  Eingriff in Natur und Landschaft ' ;

Der 1. Teilbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes BO 8 stellt gegeniber dem
bestehenden Bebauungsplan keinen zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im
bestehenden Bebauungsplan ist firr den Bereich eine GRZ von 0,8 zuléssig. Im 1.
Teilbereich der 3. Anderung ist dagegen eine GRZ von nur 0,4 zulassig.

6.2  Griinplanerische Festsetzungen

Zur Schonung des Wasserhaushaltes, zum Schutz des Naturhaushaltes und des Klimas
sowie aus gestaltenschen Griinden enthalt der 1. Teilbereich der 3. Anderung Festsetzungen
Uber

= die Versickerung oder Verwendung des auf Gebaudedéchern anfallenden
Niederschlagswassers,

» die Versickerung des auf privaten Wegen und Zufahrten anfallenden
Niederschlagswassers, :

» die Gestaltung privater Grundsticksfléachen,
» die Mindestbepflanzung privater Grundstlicksflache sowie tber
» die Bindung fir bestehende Bepflanzung und die Erhaltung bestehender Baume.

Die Versickerung des auf Gebaudedéchern, privaten Wegen und Zufahrten anfallenden
Niederschlagswassers hat zum Ziel, den Wasserhaushalt zu schonen, indem das
Niederschlagswasser direkt wieder dem natdriichen Wasserkreislauf zugefihrt wird. Durch
die Verwendung von gesammeltem Niederschlagswasser z. B. fur die Gartenbewasserung
oder die Brauchwassernutzung wird Trinkwasser gespart. Gleichzeitig werden mit Hilfe des
Versickems und des Verwendens von Niederschlagswasser die Abwasseranlagen entlastet.

Private Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigem Belag
herzustellen. Die nicht iiberbaubaren und unbebauten Grundstlcksfléchen sind zu 80 %
gartnerisch anzulegen oder zu begrinen. Je 100 m? Grundstiicksflache ist eine bestimmte
Anzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Die Flachdacher von Garagen, Carports und
Nebengebéuden sind zu begriinen. Diese Festsetzungen tragen dazu bei, den
Versiegelungsgrad méglichst gering zu halten und die 8kologische Wertigkeit der
unbebauten Flachen zu fordern. Nicht zuletzt entfalten die Begriinung, Bepflanzung und die
gartnerische Nutzung eine gestalterische Wirkung.

Gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan von 1970 enthalt der 1. Teilbereich der
3. Anderung umfangreichere Festsetzungen, die auf den Schutz und die Entwicklung der

natiirlichen Lebensgrundlagen abzielen.

7. Kosten

Es entstehen keine ErschlieRungskosten fiir die Stadt Bensheim, da die auftere
ErschlieRung bereits vorhanden ist.
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Bensheim, den 08.01.2004 Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Strauch
Erster Stadtrat



