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. Planungsrechtliche Festsetzungen geméf § 9(1) BauGBi. V. m. = 1.
der BauNVO i ﬂ
) _ £ §.2 Erhalt von vorhandenen Bdumen, § 9(1) Nr. 25 b) BauGB i 1
1. Art der baulichen Nutzung, § 9(1) BauGB i. V. m. §§ 1 ff. Die zu erhaltenden Baume (siehe Planzeichnung), sind
BauNVO wahrend der Bauarbeiten gemag DIN 18920 und RAS-LG 4
y vor eventuellen Beeintrachtigungen zu schitzen.
1.1 Mischgebiet, § 6 BauNVO
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| iste heimischer Geholzarten fir PflanzmaRBnahmen

Allgemein zulassig sind gemall § 6(2) BauNVO i i

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetrieb, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sportliches Zwecke.

Nicht zulgssig sind gemal § 6 (2) und (3) BauNVO iV m § 1 (5) und (6) BauNVO

- Gartenbaubetriebe : ;
- Tankstellen 3
- Vergnugungstatten im Sinne des § 4 a(3) Nr 2

MaR der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1??*
BauNVOQO |

¥

Grundflachenzahl (GRZ), § 16 (2) Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO
ist mit GRZ 0.4 festgesetzt

Gescholiflichenzahl (GFZ), § 16 (2) Nr. 2 i. V. m. § 20 (2) BauNVO
ist mit GFZ 0.8 festgesetzt

Zah! der Vollgeschosse, § 16 (2) Nr. 3 und (4) i. V. m. § 20 (1) BauNVO

ist mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt
Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB F** T

Offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, § 9(1) Nr. 4i. V. m. §
12(1) und § 14 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplitze
Garagen, Carports und Stellplatze sind auf der gesamten Grundstucksflache zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO 1.

Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung

Es sind nur Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 307 bis 40° zulassig

Die Dacher der Garagen und Carports sind als Flachdacher auszubilden. v
Fur die Dacheindeckung sind Materialien in rot- bis rotbraunen Farbtonen zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
Dachaufbauten, Dachgauben, Dachfiachenfenster, Dacheinschnitte

Die Breite einer Gaube oder eines Zwerchgiebels darf 3.50m nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Gauben, gemessen vom Dachaustritt bis zur Unterkante der
Gaubeneindeckung, darf 1,40m nicht Oberschreiten

Die Gauben und Zwerchgiebel mussen vom First einen Mindestabstand von 0,50m
ainhalten. Der Abstand zum Ortgang mulk mindestens 1.25m betragen.

- Dacheinschnitte sind unzulassig
Dachflachenfenster mit einer Breite bis zu 1,10m (lichtes MaR = Glasflache) von jeweils
einer Offnungsflache bis zu 1,40m? sind zulassig.
Der Abstand zwischen den einzelnen Dachflachenfenstern muft mindestens 0,70m

Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

Laut einem von der Stadt Bensheim im Jahr 2001 beauftragten Gutachten ist die Béschung im Legende
hinteren Bereich des Grundstiicks Gemarkung Bensheim, Flur 9, Nr. 498 [ 12 nicht standsicher

Es sind Mafnahmen zur Sicherung erforderlich, besonders wenn oberhalb der Boschung eing

Bebauung vorhanden ist Mi

Satzung geman § 51 (3) Hessisches Wassergesetz

Um den Wasserhaushalt zu schonen und die Abwasseranlagen zu entlasten, hat das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicksflachen zu verbleiben Zu
diesemn Zweck sind auf dem Grundstlick Zisternen in Kembination mit Anlagen zur
Versickerung oder ausschliefflich Anlagen zur Versickerung verzusehen (0]

Die notwendigen Maftnahmen fur den Einbau der Zisternen sind auf Grundlage der DIN 71989
Regenwassernutzungsaniagen Teil 1 zu treffen. Die Zisternen sind nur innerhalb der Gebaude

oder unterirdisch zulassig Das in Zisternen gesammelte Wasser ist als Brauchwasser oder fur e e
die Grinflachenbewasserung zu nutzen

Niederschlagswasser im Bereich der ErschlieRungsflachen auf privaten Grundstlcken

(Stellplatze, Zuwegungen etc.) ist direkt uber durchlassige Fugen zu versickern bzw. in

angrenzende Vegetationsflachen zur Versickerung abzuleiten.

Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-

schlagswasser sind gemal ATV — Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten

Die Einleitung von tberschiissigem Niederschlagswasser in die offentliche Kanalhsation kann D B
nur erfolgen. wenn mit dem Bauantrag bzw. mit den bei einer Genehmig-ungsfreistellung nach
§ 56 Hessischer Bauordnung einzureichenden Bauvorlagen nachgewiesen wird, dass die
Versickerung oder sonstige Verwendung nicht moglich ist

Diese Festsetzung schlielt eventuell notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und

betragen Bewilligungen nicht ein Nutzung
Die Summe aller Dachaufbauten, Dachgauben und Zwerchgiebel darf 50% der Grund“!a«,“:h%f“
Dachseitenlange nicht tberschraiten . L zahl
V. Hinweise Bauweise
Zulassige Gaubenformen
q- Bodenfunde und Denkmalschutz
1 3 | y o) 2
0.5 : meOS min 0.5 Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen. Bodenverfarbungen
e ' Soherben, Steingerate Skelettreste entdeckt, sind diese nach §20 DSchG unverzuglich dem
- Landesamit fur Denkmalpflege zu melden Funde und Fundstellen sind in unveranderem
. . 1 ’. - -
min =T min = min ‘ Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§20(3
1426 max 1,25 max 1525 max DSehG :
' 14 14 1,4 -35ch(s)
A e e e
Jmax35 ) Jmax35 | | mex35 |
' : 2. Umsetzung der PflanzmaBnahmen

Nebenanlagen, §14 BauNVO

Nebenanlagen sind auf der gesamten Grundstucksfiacne zulassig
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Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9(1) Nr. 25 a) und b) BauGB

Pflanzmafnahmen, § 9(1) Nr. 25 a) BauGB
Als Bepflanzung werden fur je 100 gm der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache festgelegt

- 1 grofRkroniger Laubbaum oder

- 2 kleinkronige Laubbdume oder

- 10 Straucher (oder Zwergstraucher unter 1 m Hohe) oder

- 20 Ifdm begrunte Wandflache (vorgesehene Mindestwuchshohe 2 5 m) oder
- eine anteilige Kombination der genannten Moglichkeiten

gemal der nachfolgenden Artenliste

Hochstdmmige Oberbaume:
Apfel auf Samling

Birne auf Samling

Sulkirsche auf Samling

Walnuly

GrofBkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitzahorn

Aecsculus hippocastanum Rofikastanie

Castanea sativa tdel-Kastanie

Prunus avium Vogelkirsche

Tilla comsata, T. platyphyllos Winterlinde, Sommerlinde
Quercus robur. Qu. petraea Stieleiche. Traubeneiche
Rubinia pseudacacia Robinie

Kleinkronige Laubbdume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Espe
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Kleinkronige Obstbaume (z B. Zwetschge, Pflaume) und Halbstamme

Striucher:

Acer campestre Feldahorn

Amclamchier ovalis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus sp Weiftdorn

Euonymus europaea Pfaffenhutchen

lfex aquifolium Stechpalme T L

ark D kg : -

Rote Heckenkirsche
Tartarische Heckenkirsche

Rosa diverse spec. Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

\
Den Bauvorlagen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizulegen aus dem ablesbar ist. wie i
griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden Soweit eine
Baugenehmigung erforderlich ist, wird der Plan Bestandtell von dieser
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Verfahrensvermerke zum vereinfachten Verfahren gemaf §13 BauGB

form

Aufstellungsbeschluf
des Bebauungsplanes gemal § 2 (1) BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 2 (1) BauGB

Entwurfsbeschiulf

durch die Stadtvercrdnatenversammiung

gemaf § 3 (3) BauGB

§ 13 BauGB

gemal § 13 BauGB
Fristverlangerung bis 25.08.2003

und Bedenken

Beschlull als Ortssatzung
durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal § 10 BauGB

vorstehenden Verfahrensschntte mit

gemah § 10 BauGB

am

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Bekanntmachung der &ffentlichen Ausiegung

am

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs mit Begrundung gemal § 3 (2) BauGB 1 V.m

Veon

bis

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
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Antwort bis 11.08.2003

Nach Prifung der fristgemal eingegangenen Anregungen

Erster Stadirat
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