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Textliche Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzen die
Festsetzungen des urspringlichen Planes vollstéandig. Es gelten fir den Planbereich ausschliefilich die

Festsetzungen der 1. Anderung.

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich ist gemanl § 4 BauNVO als ,WA - Aligemeines Wohngebiet” festgesetzt. Die

nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

sind grundsatzlich unzulassig.

2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. §§ 22 und 23 BauNVvVO

Gemal Nutzungsschablone sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Gberbaubaren Flachen sind gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise
kdnnen gemaR § 31 (1) BauGB geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch
Bauteile oder Gebé&udeteile zugelassen werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

3. Zulédssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderiiche Anzahl an Stellpldtzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim zu ermittein und
auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie an den im Plan ausgewiesenen

Stellen zulassig.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuldssig. Je Doppelhaushalfte

ist nur eine Wohneinheit zulassig.

5. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fur Zwecke der

Telekommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig. Leitungen sind unter-

Irdisch zu verlegen.

6. Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind vorzugsweise standortgerechte Geholze der nach-
folgenden Artenliste zu verwenden. Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln.

GroBe Laubbdaume
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

MittelgroBe Laubbiume
Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica).

Kleine Laubbdume

Obstbaume (Hoch- und Halbstdmme)
Zierkirschen (Prunus i.S.)

Zierapfel (Malus i.S.)

Rot-Domn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet)

Einheimische Straucher
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Blut-Hartriegel (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Straucher, 150-250 cm

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kolkwitzia

Heckenkirsche (Lonicers i.S.)
Zierapfel (Malus i.S.)

blaue Hecht-Rose (Rosa glauca)
Strauchrosen (Sorten)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Strducher 60-150 cm

Buxbaum (Buxus semp. i.S.)
Scheinquitte (Chaenomeles)
Liguster (Ligustrum vulg. ‘Lodense’)
Garten-Jasmin (Philadelphus)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Strauchrosen

Kugel-Weide (Salix purpurea nana)
Weigelie (Weigela i.S.)
Beeren-Straucher

Geschnittene Hecken
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rosa rubiginosa

Kletter- und Rankpflanzen
Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Clematis (Sorten)

Wilder Wein (Parthenocissus)

Eiche (Quercus robur)
Sommerlinde (Tilia platyphylios)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Kéatzchen Welde (Salix caprea mas)
Magnolien (Magnolia i.S.)
Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Strauchrosen I.S.

Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)

Hibiscus

Liguster (Ligustrum i.S.)
Magnolien (Magnolia i.S.)
Hundsrose (Rosa canina)
Zaun-Rose (Rosa rubiginosa)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Flieder (Syringa i.S.)

Eiben (Taxus i.S.)

Flieder (Syringa vulgaris i.S.)

Bartblume (Caryopteris clandonensis)
Hortenslen (Hydrangea 1.S.)
Heckenkirsche (Lonicera i.S.)
Fingerstrauch (Potentilla)

Apfelrose (Rosa villosa)

Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas)
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)
Eiben (Taxus i.S.)

Weilldorn (Crataegus)
Eibe (Taxus baccata)
Buxbaum (Buxus sempervirens)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Hopfen (Humulus lupulus)
Kletterrosen, Efeu (Hedera helix)

8. Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundséatzlich zu schonen. Baume und Straucher sind soweit mdglich

zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, zu

bewahren.

Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchfilhrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert
wird und eine Verpflanzung nicht mehr moéglich oder sinnvoll ist, kdnnen die Baume und Stréucher gerodet

werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 (3) HWG i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Sattel-, Pult- oder Zeltdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° a. T.
auszubilden. Fir Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlief3lich in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farb-
tonen zulassig. Eine glasierte Oberfidche der Dacheindeckung ist unzulassig. Fur geneigte Dachflachen sind
kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zuléssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Die Ausflihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in
einer Form zuléssig. Dabei darf die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der
Traufwandlange dieser Dachseite betragen.

Die Absteliflachen fir Mlllsammelbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Millsammelbehéltnisse dirfen von
offentlichen Flachen nicht offen einsehbar sein.

2. Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Stellplatze,
Garage, Zufahrten etc.) als zusammenhéangende Grunfidchen anzulegen und zu unterhalten.

3. Verwenden von Niederschlagswasser, § 42 Abs. 3 HWG

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwasser-

nutzung und / oder die Grinflachenbewésserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der
Gebaude oder unterirdisch zuldssig. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung zu beachten.

Nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser innerhalb der Grundsticke oder uber angrenzende Grinfiachen zu versickern. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman ATV - Arbeitsblatt
A 138 anzulegen.

C Hinweise
1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréite, Skelettreste entdeckt werden
konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung
von Baumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen Schutzmanahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

4. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG lll). Es wird empfohlen, dass die
Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der
Stadt einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.

5. Loéschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m¥h fur eine Losch-
zeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieBluberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei
max. Ldschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

6. Grundwasser, Bauwerksabdichtungen

Fur den Planbereich liegen der Stadt Bensheim keine detaillierten geotechnischen Untersuchungen vor. Es ist
mit oberflachennahem Grundwasser sowie Hangschichtenwasser zu rechnen. Bei der Stadtverwaltung kann
ein Gutachten ,Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen in Bensheim" eingesehen
werden.

Stadt Bensheim

Fur folgende Flurstlicke:

1. Anderung Bebauungsplan BO 7D "Hunsrick"

Gemarkung Bensheim, Flur 10, Flursticke Nr. 462/1 (tw.), 498 (tw.), 499 und 501.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

durch den Magistrat am 23.11.2005
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
geman § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 15.12.2005

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit  vom 23.12.2005
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB  bis 27.01.2006

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 13 (3) BauGB mit Anschreiben vom 13.12.2005

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 10 (1) BauGB am 01.06.2006

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadtv. versammlung Ubereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
nterschrift
Erster Stadtrat
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB am 24.06.2006
Der Magistrat
der Stadt Bensheim
nterschrift
Erster Stadtrat
RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Ordnungsschlussel
006-31-03-2975-004-BO7D-01
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