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1. Planungsgegenstand
1.1  Veranlassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Stadt Bensheim beabsichtigt, flir das ehemals stédtische Sc;hlachthofge_lénde

weitere Wohnbauflachen auszuweisen. Hierzu beschloR die Stadtverordneten-

versammiung am 27.11.1997 ein Verfahren zur Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes durchzufiihren (Einleitungsbeschluf?).

Der Vorhabentrager ,Wilma Bau und Bautrdger GmbH Wlesbaden“ beabsichtigt,

gemeinsam mit der Stadt Bensheim, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur:

die beabsichtigte Wohnnutzung durch einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(V+E-Plan) zu schaffen. Ein Nutzungskonzept war Grundlage des Grundstiicks-
verkaufs.

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Stadt ein Verfahren zur Aufstellung eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen. Dieses Instrument der Bauleit-
planung schafft ein vorhabenbezogenes Baurecht und verpflichtet den Vorhaben-
trager zur Durchfihrung der MaRnahme innerhalb der im Durchfihrungsvertrag
bereits vereinbarten Fristen.

1.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich des V+E-Planes ,Ehemaliger Schlachthof* umfalt eine F Iache‘

von ca. 1,3 ha und betrifft Teilflachen aus folgenden Parzellen:

Gemarkung Bensheim, Flur 18, Nr. 153/3, 154/16 und 630/3.

Das Areal liegt zwischen der Bundesbahnstrecke Darmstadt - 'Heidelberg und derj
WilhelmstraRe. In Nord - Siid - Richtung wird der Bereich durch die Bebauung
stidlich des Grenzweges und der geplanten Wohnbebauung im Zuge des V+E- -

Planes ,Bahnstrale” (ehem ,Willmes“-Gelande) begrenzt.

1.3 Planerische Ausgangssituation

Im Regionalen Raumordnungsplan Stidhessen 1995 (RROPS) ist das Bearbeitungs-
gebiet als ,Siedlungsflache, Bestand“ ausgewiesen. Die Schaffung von Wohnraum
durch ,Gewerbefldchenrecycling” entspricht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. '

Der Flachennutzungsplan der Stadt zeigt nach erfolgter Anderung im lberplanten
Bereich ,Wohnbauflache®. Der Inhalt des V+E-Planes deckt sich insoweit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die bisherige Nutzung als Gewerbeflache
ist durch die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnbaufldchen als stérend elnzu-
stufen.
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Belange, die einer Wohnnutzung der Flachen entgegenstehen, sind weder dem
Landschaftsplan, noch dem Flachennutzungsplan oder ‘dem Reglonalen Raum-
ordnungsplan zu entnehmen.

Zur Realisierung der Bebauungsabsichten zu Wohnzwecken wurde die Flache des
ehemaligen Schlachthofgeldndes (Parzelle 153/2) bereits von der Stadt Bensheim
an eine Bautragergesellschaft verkauft, die im Planverfahren als Vorhabentrager
bezeichnet wird. Diese hat hinsichtlich der baulichen Nutzung des Geléndes schon
vor Erwerb des Grundstlickes konkrete Vorstellungen entwickelt, welche in den V+E-
Plan - Vorentwurf integriert wurden. Eine ziigige Umsetzung des Vorhabens und
damit kurzfristige Schaffung von Wohnraum ist bei Vorliegen des Baurechts gewahr-
leistet.

1.4 Rechtsgrundlagen

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiur die Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes fiir den Geltungsbereich gemal § 12 BauGB sind im vorlie-
genden Fall gegeben. Die vorgesehene NeubaumaRnahme kann auf Grundlage des
§ 34 BauGB nicht genehmigt werden, da umfangreiche Anderungen, sowohl in der

Nutzung des Areals als auch in der Gebdudekubatur, vorgesehen sind und sich die -

architektonischen und stadtebaulichen Gegebenheiten der umgebenden Altbebau-
ung nicht ohne weiteres auf die NeubaumaBnahme Ubertragen lassen. Zur Schaf-
fung des Baurechts bestehen folglich nur die Méglichkeiten eines. Bebauungsplanes
oder Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Das Vorhaben ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und m|t den
Grundsétzen des § 1 BauGB zu verelnbaren :

1.5 Aktuelle Nutzung

Der Uberplante Bereich wurde bisher als Schlachthof gewerbhch genutzt Aufgrund
nicht vorhandener Erweiterungsméglichkeiten am Standort ist der Schlachthofbetrei-
ber an einen auRerhalb des Innenstadtgebietes liegenden Standort umgesiedelt.

Entsprechend den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes 1995 wird flr
Bensheim ein maximaler Bedarf von 51 ha Wohnbauflache festgestellt. Dieser
Bedarf kann im AuRenbereich nicht gedeckt werden ohne erhebliche Eingriffe in den

Naturhaushalt vorzunehmen. Es sind daher vorrangig Flachen im Innenbereich zu

verdichten bzw. fiir die Wohnnutzung zu erschlieRen.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine entsprechehde Flache, die aus’

der ehemaligen gewerblichen Nutzung in eine Wohnnutzung tberflihrt werden soll.
Im Sinne der Stadt Bensheim wird die bestehende Gewerbeflache durch ,Flachen-
recycling“ der kiinftigen Wohnnutzung zugefuhrt. Dem dringenden Wohnraumbedarf
wird insofern Rechnung getragen ohne weitere AuBRenbereichsflachen in Anspruch

zu nehmen. Der Planbereich liegt zudem zentrumsnah und ist demzufolge mit allen’

wesentlichen Infrastrukturemrlchtungen bereits versorgt
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Ein groRer Teil des Geltungsberelchs stelit sich mit den Geb&auden sowie Lager- und

Hofflachen des Schiachthofes als eine anndhernd vollstéandig versiegelte Gewerbe-
fliche dar. Gegeniiber dem derzeitigen Zustand wird in Teilflaichen eine Aufwertung
des Wertes fiir den Naturhaushalt erreicht. Jedoch missen auch bisher

unversiegelte Flachen durch die Neubebauung in Anspruch genommen werden.

Ein sich aus der Ndhe zur Bahnstrecke ergebender Konflikt betrifft die Schall-

ausbreitung im Plangebiet. Hier sind zur Einhaltung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ aktive und passive SchallschutzmalRnahmen

erforderlich. Als Teil dieser MaBnahmen ist eine La&rmschutzwand entlang der Bahn

vorgesehen.

1.6 Altlastenuntersuchung

Fir das Gelande beauftragte die Stadt Bensheim eine orientierende Altlastenerkun-
dung durch das Institut Dr. Neumayr GmbH, Crailsheim, dessen Untersuchungs-

bericht mit Datum vom 14.09.1994 vorliegt. Nachfolgend wird aus der

Zusammenfassung des Berichtes zitiert. Im Stadtbauamt Bensheim liegt der voll-
standige Bericht bei Interesse zur Einsicht bereit. Mit den zustandlgen Fachbehdr-
den wird das Untersuchungsergebnis abgestimmt.

,In den Bodenluftproben wurden geringfligige LHKW-GesamtgehaIte im Bereich der
ubiquitdren Hintergrundbelastung analysiert. Bei der Untersuchung auf BTEX- :

Aromaten wurde lediglich in einer Bodenprobe ein geringer Toluolgehalt von 2,8
mg/m? festgestellt. Die Bodenuntersuchung auf Kohlenwasserstoffe DIN 38409 KW
H 17 und KW H 18 zeigten Gehaltswerte im natlrlichen Bereich.*

,In den kunstlichen Auffiillungsschichten auf dem Gelédnde wurden punktuell PAK-
Gesamtgehalte festgestellt, die den N-Wert (Prifwert) der Altlasten-Vw\V (ber-
schreiten. Der E-Wert (Sanierungsschwellenwert) der Altlasten-VwV/ wurde lediglich

in je einer Bodenprobe flir Benzo(a)pyren und fir Naphthalln geringfiigig Uber- :

schrltten

,Von den festgesteliten Bodenluft- und Bodenschadstoffgehalten her besteht kein
weiterer Untersuchungsbedarf und keine Sanierungsnotwendigkeit, da geringfligige
Uberschreitungen der Orientierungswerte lediglich punktuell auftreten.* ‘

_Bei BaumaRnahmen mit Erdaushub sind aus abfalltechnischen Griinden die kiinst-
lichen Auffullungsschichten separat zu lagern und vor der Verwertung oder Entsor-
gung nach MaRgabe der Ersten VWV Erdaushub/Bauschutt zu untersuchen. Es wird
eine gutachterliche Begleitung dieser Aushubmafinahmen empfohlen® :
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1.7 Larmschutz

Durch die Lage an der Bahnstrecke wird das Gebiet vor allem durch Schienenver-
kehrslarm beeintrachtigt. Die zur Aufstellung einer Larmschutzwand erforderliche
Bundesbahnfldche wurde fir den Bereich Schlachthof und dartber hinaus erworben.

Die Belange des Schallschutzes wurden durch das Biro Gruschka untersucht. Ein
Untersuchungsbericht liegt mit Datum 06.07.98 vor. Die Ergebnisse des Berichtes
wurden in den Planfestsetzungen berticksichtigt. Der Bericht liegt der Begriindung
als Anlage bei.

2. Planinhalt

2.1  Nutzungsfestsetzungen zum Vorhaben

Die Planung sieht ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO vor. Neben der
Hauptnutzung ,Wohngebaude® sind zugehdérige Nebenanlagen in Form von Stell-
platzen, Garagen, ein Kinderspielplatz sowie die erforderlichen Erschlieungs-
flachen vorgesehen.

Es ist beabsichtigt, 55 Einfamilienhduser als Reihenhauser zu errichten. Laut Kauf-
vertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager als Sondermalinahme ,Kostengtinstiges
Bauen“ mindestens 50 % der geplanten Wohngebaude als Niedrigenergiehaus zu
errichten. Weiterhin werden den Kaufern auch Hauser ohne Unterkellerung ange-
boten, so dall die Erwerbskosten entsprechend den Kaufinteressenten minimiert
werden kénnen. Der Vorhabentrager folgt diesbeziiglich den Vorgaben der Stadt,
kostengunstigen Wohnraum anzubieten.

Die Einfamilienhauser weisen eine Grundflache von 5,00 x 10,50 = 52,5 m? auf. Bei
2 Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschof} als Nichtvollgeschol3 ergibt sich
eine Wohnflache von ca. 110 m? bis 120 m2.

2.2 Stadtebauliches Grundkonzept

Das Umfeld im Norden und Osten des Geltungsbereiches wird durch vorwiegend
dreigeschossige Mehrfamilienhauser charakterisiert. Im stdlichen Anschlu an das
B-Plan-Gebiet schliel3t die geplante Wohnbebauung des V+E - Planes ,Bahnstrafle“
mit 4-geschossigen Gebauden an.

Das derzeitige Stadtbild wird durch die Bebauung grundlegend umstrukturiert. Die
Bauweise wird als geschlossene Bauweise festgelegt. Im Rahmen dieser Festset-
zung sind Reihenhauser vorgesehen. Flr Reihenendhauser ist eine ,abweichende
Bauweise®, d.h. einseitige Grenzbebauung zuléssig und vorgesehen. Die Gesamt-

baukérperlange wird jedoch geman Darstellung der Baufenster auf maximal 55,50 m

begrenzt.
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Hinsichtlich der Hohenentwicklung der Gebaude ist festzustellen, daR sich die zwei-
geschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschof3 glinstig auf die schalltech-
nischen Belange auswirkt. Héhere Gebaude waren nur mit deutlich héherem
Aufwand vor negativen Auswirkungen der Bahntrasse zu schitzen.

Durch eine Verteilung der Stellplatze und Garagen im Wohngebiet sind kurze Wege
zwischen Pkw-Stellplatzen und Wohngebauden gewahrleistet.

2.3 Bauliche Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird Gber GRZ und GFZ begrenzt. Die GRZ stelit
den maximal zulassigen Wert fliir das Verhéltnis von uberbaubarer Flache zu
Grundstiicksflache dar und liegt mit 0,4 bei der Obergrenze nach § 17 BauNVO. Die
GFZ als Verhéltnis zwischen GeschoRflache zu Grundsticksflache ergibt sich bei
zwei Vollgeschossen zu 0,8. Die im Planteil dargestellten Baugrenzen und Baulinien
lassen zum festgesetzten MaR der baulichen Nutzung noch einen Spielraum fiir den
Standort der Gebdude, sofern dieser nicht durch Baulinien fixiert ist. Die
,Baufenster* sind im Regelfall gréer als die sich aus der Grundstiicksgréf3e und der
GRZ ergebende Gebaudegrundflache. Die Festsetzung der Baulinien zwischen den
Einzelhausern gibt Gebaudebreiten von 5,00 m vor. Zur Wahrung eines homogenen
Gesamteindruckes bei ungleich groBen Grundsticken wird eine Obergrenze fur die
Grundflache der Einfamilienhduser von 60 m? festgesetzt.

Da bei der Mehrzahl der Grundstiicke die Stellplatze auBerhalb des Wohngrund-
stlickes liegen, wird festgesetzt, da diese in nach Stellplatzsatzung erforderlichem
Umfang durch Baulasten an das Wohngrundstiick angebunden werden mussen und
bei der Ermittlung der GRZ und GFZ zur Grundstiicksflache hinzugezogen werden
kénnen.

Fir die Garagen- und Stellplatzgrundstiicke wird eine Uberbauung bzw. Befestigung
bis zu 100 % der Grundstlicksflache zugelassen.

2.4 Gestaltung der Baukorper

Fir die Wohnhéduser werden Satteldacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird in

'
i

einem Bereich zwischen 25 und 40 Grad freigestellt. Jedoch ist je Hauserzeile nur -

eine Dachneigung und eine einheitliche Traufwandhéhe zulassig. Ferner werden,
um eine einheitliche Ausrichtung der Gebaude zu gewahrleisten, die Firstrichtungen
festgelegt. Bei der Mehrzahl der Gebaude zeigt so eine Dachflache nach Siden und
begiinstigt die Nutzung der Solarenergie.

Zur Begrenzung der Hoéhe baulicher Anlagen sind Festsetzungen lber die Trauf-
wand- und Firsthéhen angegeben.

Gebaudeansichten wurden im Durchfihrungsvertrag verbindlich festgelegt.
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2.5 Stelipldtze

Die Stellpldtze sind, sofern diese nicht auf den \Wohngrundstlicken liegen, durch
Baulasten zuzuordnen. Dabei sind kurze Wege zwischen Stellplatz und
Wohngebdude zu gewahrleisten. Stellpldtze und Garagen sind ausschlieB3lich an
den hierflir vorgesehenen und festgesetzten Stellen zuldssig. Dabei kénnen anstelle
von Garagen auch Stellplatze realisiert werden. Garagen sind auf fur Stellplatze
vorgesehenen Flachen jedoch unzulassig.

2.6 ErschlieBung

Zwischen Bahntrasse und Wohngebiet verlauft die Fehlheimer StraBe und ein
Abwasserhauptsammier des Abwasserverbandes Mittlere BergstrafRe. Parallel zur
Fehlheimer StraRe verlauft eine Trinkwasserhauptleitung. Infolge der Neubebauung
sind zusétzliche Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen. Weiterhin sind die
erforderlichen Wohnwege und Straen herzustellen.

2.6.1 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt (iber die Fehlheimer Stralle, die in ihrer Lage
aufgrund der Neueinteilung der Flachen verschoben wird. Die Strafle wird als
Gegenverkehrsfahrbahn mit 5,00 m Breite und zusatzlich einseitigem Gehweg von
1,50 m Breite geplant. Ab der Mozartstrale soll die Fehlheimer Strale als Tempo -
30 - Zone ausgewiesen werden, was bisher wegen der Lage als Sackgasse und der
gewerblichen Nutzung nicht erforderlich war. Hierdurch erubrigt sich eine separate
Radwegeflihrung.

Innerhalb des Reihenhausgebietes wird die ErschlieBung uber ,Mischverkehrs-
flichen d.h. im ,verkehrsberuhigten Bereich® erfolgen. Zusatzlich sind einige Ful}-
wege erforderlich.

Es ist vorgesehen, die Straen und Wegeflachen nach Fertigstellung in das Eigen-
tum und die Baulast der Stadt zu tbergeben. Naheres hierzu ist im Durchfuhrungs-
vertrag zu regeln.

2.6.2 Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser und die Regenwasserentsorgung aus &ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgt Gber den Hauptsammler des Abwasserverbands Mittlere
BergstraBe, der im Geltungsbereich entlang der Fehlheimer StraBe (ehem.
BahnstraRe) mit DN 1800 verlegt ist bzw. den vorhandenen Sammelkanal DN 600.
Als Zuleitungen zu diesem Kanal sind kleinere Durchmesser (DN 300 - 500)

vorzusehen, welche im Verlauf der ErschlieBungsflachen zu verlegen sind. Die

genaue Dimensionierung erfolgt entsprechend den geltenden Richtlinien.
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Der Sammler des Abwasserverbandes wird dufch ebenerdige Stellplatze Uberbaut.
Eine entsprechende Vereinbarung wird zwischen Verband und Vorhabentrager
abgeschlossen. Die Kanalschéchte bleiben zugénglich.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser aufzufangen und als Brauchwasser fiir
Grunflachenbewisserung und Toilettenspihlung zu nutzen. Nicht verwendetes
Niederschlagswasser ist je nach Eignung des Untergrundes lber private Griin-

flachen zu versickern. Ein Anschlul® privater befestigter Flachen an die Kanalisation
ist genehmigungspflichtig.

2.6.3 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf® an das stadtische Trinkwassernetz.

Der kiinftige Trinkwasserverbrauch wird iiber die Leitung in der Fehlheimer Stralle
gesichert. Der klnftige Wasserbedarf kann wie folgt abgeschéatzt werden:

150 EW * 150 VEW*d * 365 d/a = rd. 8.200 m¥a

Durch den bestehenden Anschiuf3 an die Riedgruppe Ost ist die \Wasserversorgung
sichergestellt. Ausreichende Foérderrechte liegen vor.

Die durch das WWA geforderte Tabelle iiber den aktuellen und iber Bebauungs-

plane abgedeckten zukinftigen Wasserverbrauch kann gemaB nachfolgenden

Daten fortgeschrieben werden:

Gesamtflache | Wohnbauflache | Gewerb-fliche | Gesamteinwohnerzahl Dichte EWG fir
' geplant Gewerbe
1,5ha 1,5ha 0,0 ha 150 EWG 0,0
EWG Gewerbe | Anteil bereits derzeit zus. EWG nach Betriebl. Gesamtflache
umgesetzt versorgte EWG abgeschi. Verbrauch (iber |-  Betriebe
Planums. 2.500 m?/a
0,0 0,0 0,0 150 0,0 0,0

2.6.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stromversorgung des Gebietes wird (iber das vorhandene Netz des GGEW

gewidhrleistet. Die in der norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches vorhandene |

Transformatorenstation bleibt einschlieBlich der vorhandenen Zuleitungen erhalten. . :

Die Erdzuleitungen sind durch Grunddienstbarkeiten im Bereich der pnvaten
Gartenflachen gesichert.

Sartorius + Partner, Planungs- und Ingenieurbiiro Seite 9
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2.6.5 Gasversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas ist tiber das vorhandene Versorgungsnetz des
GGEW maéglich. \

2.6.6 Fernmeldetechnische Versorgung, Breitbandkabel

Die Versorgung mit Fernsprechanschiissen und Breitbandkabel erfolgt Gber das
vorhandene Leitungsnetz der Telekom.

3. Auswirkungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes |

3.1 Auswirkungen auf das Wohnraumangebot

Mit dem Vorhaben werden 55 Einfamilienhduser zu einem relativ giinstigen Preis .

geschaffen, die vor allem jungen Familien Méglichkeiten zum Erwerb eines Eigen-
heims eréffnen. In den 55 geplanten Wohnemhelten werden ca. 150 Personen
neuen Wohnraum finden.

3.2. Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Im Gegensatz zur derzeitigen Nutzung wird die Wohnbebauung kaum Lkw - Verkehr
erzeugen. Jedoch werden gegenuber der bestehenden Nutzung wesentlich mehr.
Pkw - Fahrten anfallen. In der Untersuchung des Buros VPS, Bensheim, vom
12.05.95 wird nachgewiesen, daR diese Verkehrszunahme durch das vorhandene
StraRennetz bewadltigt wird, ohne daR zusétzliche AusbaumaRnahmen auRerhalb
des Geltungsbereiches des V+E-Planes erforderlich werden.

Fir das Uberortliche Verkehrsnetz werden kaum Auswirkungen von dem Baugebiet
ausgehen. Die StraRen ,MozartstralRe®, ,WilhelmstraRe®, ,Kirchbergstrafie®,
,Fehlheimer StraRe“ und ,Europaallee“ werden durch das Gebiet einen Verkehrs-
zuwachs verzeichnen, der jedoch gegenuber der derzeitigen Belastung nicht zu
grundsétzlich veranderten Verkehrsbedingungen fihren wird.

Der ruhende Verkehr des Gebietes wird innerhalb des Geltungsbereiches deé V+E-
Planes untergebracht. '

Mit der Stadtbuslinie WilhelmstraRe - MozartstraRe - Fehlheimer StraRe isf eine
Anbindung an das OPNV-Netz gegeben. Entlang der Fehlheimer StraRe flhrt ein

Radweg bis in die Innenstadt. Eine Fortsetzung in das Plangebiet ist wegen des

ausschlieBlichen Anliegerverkehrs in der Fehlheimer StraRe ab MozartstraRe nicht
erforderlich.
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3.3. Stadtebauliche Auswirkuhgen

Von dem Vorhaben geht eine positive Veranderung fiir das Stadtbild aus. Die
zwischen vorhandenen Wohngebauden als stérend einzustufende Gewerbebe- |
bauung des Schlachthofes wird durch eine Wohnbebauung ersetzt. Die Umnutzung
der ehemaligen Gewerbefldche entspricht den Zielen der Flachenschonung im
AuBenbereich. Die Bebauung mit Reihenhdusern erméglicht Wohneinheiten in
Einfamilienhdusern zu geringfiigig Uber den Preisen von Eigentumswohnungen
liegenden Erwerbskosten. f

3.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Auswirkungen fir das Landschaftsbild ergeben sich nicht. Die Beurteilung des ~
Vorhabens kann sich daher auf die Bilanzierung der Biotopwerte beschranken. - i

Die derzeit weitgehend voll versiegelten Flachen werden nach Umsetzung des
Bauleitplanes in erheblichem MaRe entsiegelt und durch Hausgérten gartnerisch
angelegt. Um den Grad der Versiegelung auf das unverzichtbare MaR zu minimieren .
sind die Kfz - Stellplatze mit versickerungsfahigen Materialien (Rasenpflaster etc.)
zu befestigen. Das anfallende Oberflachenwasser vollversiegelter Freiflachen ist zu
versickern. Es wird empfohlen, sonstiges Niederschlagswasser von Dachflachen zu
sammeln und als Brauchwasser zu verwenden. Uberschiissiges Wasser ist durch
Versickerung dem Wasserkreislauf zuzufuhren.

Die Artenstruktur zur Durchgriinung des Gebietes wird anhand der textlichen Fest-
setzungen geregelt.

In der Bilanz wird der Vorteil der Regenwassernutzung Uber Zisternen, der den
Biotop-Typ ,Dachflache” aufwertet, berticksichtigt, nachdem auch die Versickerung
des nicht verwendeten Niederschlagwassers festgesetzt wurde.

Die Bilanzierung der 6kologischen Veranderungen erfolgt in Tabellenform gemaf
Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995. Néheres ist der Begrindung
zum Landschaftsplan zu entnehmen.

3.6 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Durch die Wahl des Planverfahrens ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan“ ergeben
sich flir die Stadt keine Kosten auler den Kosten der Verwaltungsarbeit, da der
Vorhabentrager die ErschlieBungs- und Planungskosten tbernimmt.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Beriicksichtigung weiterer wasserwirtschaftlicher Belange
Nachweis liber die gesicherte Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist liber die Hauptleitung DN 100 in der Fehl- -
heimer StralBe grundsétzlich gewahrleistet. Zur Bereitstellung der erforder- !
lichen Léschwassermengen und des erforderlichen Drucks im Wohngebiet
wird die Leitung in der Fehlheimer Strale durch das Gebiet hindurch mit der :
geplanten Leitung im benachbarten Wohngebiet (V+E-Plan BahnstraRe)
verbunden. Somit ist kein Gebdude weiter als 35 m von einer Trinkwasser-
hauptleitung entfernt. Bei noch festzulegender Lage der Hydranten ist die
Léschwasserversorgung gewahrleistet.

Nachweis der Moglichkeit des technischen Anschlusses an das
bestehende Netz, iiber Druckverhiltnisse und mengenmanige Verteilung
des Wassers

Das Vorhaben liegt umgeben von vergleichbaren bzw. h6heren Wohngebau- ?
den, so daR ein AnschluBl an die Wasserversorgungsleitungen ausreichende
Druck- und Mengenverhaitnisse gewahrleistet.

Es sind keine SanierungsmaBnahmen erforderlich. Die neuen Leitungen
innerhalb des Wohngebietes werden auf Kosten des Vorhabentragers ent-
sprechend dem Stand der Technik verlegt.

Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, sonstige Schutz- .
gebiete

Der Plangeltungsbereich. liegt auBerhalb festgesetzter Schutzgebiete.
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

3.6.4 Abwasser

Die Abwassermenge des Gesamtvorhabens wird sich in gleicher GréRen- |
ordnung wie der Trinkwasserbedarf bewegen. Da die bisherige Grundstiicks-
entwasserung im Mischsystem auch das Niederschlagswasser abgefiihrt
hat, ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit der Abwasserableitung
gewahrleistet.
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