Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des o. g. V+E-Planes, sofern nicht in
der Festsetzung ausdricklich anderes formuliert ist. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen

erganzt. Grundlage der Festsetzungen zum Schallschutz ist die schalltechnische Untersuchung

des Biros Gruschka vom 31.03.95 (Variante B). Diese ist in der Begriindung als Anlage enthalten.
Far das Grundstiick 156/30 gelten nur die nachfolgenden Festsetzungen. Die Festsetzungen des
V+E-Planes BO VE 1 sind auf das Grundstiick nicht mehr anzuwenden.

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO

t Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise, iiberbau-
bare und nicht iiberbaubare Grundstiicksteile, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Der Geltungsbereich ist gemal § 6 BauNVO als ,Mischgebiet, MI“ festgesetzt. Folgende
nach § 6 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereichs unzuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniligungsstétten

Die Geschofiflache wird nach den Auflenflachen aller Vollgeschosse ermittelt. Andere als
Vollgeschosse bleiben unberticksichtigt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 4 begrenzt. Dariiberhinaus kann das Dachgeschof im
Rahmen der VollgeschoRregelung der HBO ausgebaut werden.

Die (berbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Uberschreitungen der Bau-
grenzen durch Vorbauten, wie z. B. Erker, Balkone und Wintergérten sind bis 1,50 m
zuldssig, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind. Rampen, Freitreppen und
Terrassen (einschl. der erforderlichen Stitzmauern) sind bis zur Héhe des ErdgeschoB-
fulbodens auch aulerhalb der iiberbaubaren Flachen auch in Griinflichen zuldssig. Das
Gebaude ist parallel der Baugrenzen auszurichten.

Auller den im Bebauungsplan dargesteliten Stellplitzen und Zuwegen, sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen die erforderlichen Platze fiir Millsammelbehsiter
zuléssig. Weitere Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind unzuldssig (§ 12 (6) und
§ 23 (5) BauNVO). Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach
§ 14 (2) BauNVO sind auflerhalb der Baufenster nur unterirdisch zuldssig. Anlagen zur
Erdgas- und Stromverteilung sind aullerhalb der Baufenster auch oberirdisch zulédssig. Bei
Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verfiigung zu stellen.

2. Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVO

Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auch auerhalb des Geltungsbereiches in
der Hochgarage entlang der Fehlheimer StraRe nachweisbar.

3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen an den im B-Plan dargestellten Standorten sind standortgerechte Gehdlze
oder Gehélzarten der folgenden Liste zu verwenden. Fiir Baum- und Strauchpflanzungen
ist die im zeichnerischen Teil dargestelite Anzahl bzw. Flache verbindlich. Die Standorte
der Pflanzungen sind im Rahmen der Freianlagenplanung frei wihibar.

Baume: Striucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Quercus robur - Stieleiche Corylus avellana - Hasel

Tilia spec. - Linde Crataegus monogyna - Weilldorn
Carpinus betelus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Sorbus aucauparia - Eberesche Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus padus - Traubenkirsche  Prunus spinosa - Schlehe
Prunus avium - Vogelskirsche Rosa canina - Hundsrose
Sobus domestica - Speierling Rosa rubiginosa - Weinrose
Malus domestica - Apfel Viburnum lantan - Wolliger Schneeball
Malus silvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Wildbirne

Pflanzungen Uber die im zeichnerischen Teil festgesetzte Anzahl bzw. Fldche hinaus sind
auch mit standortfremden Ziergeholzen zuldssig.

Pro 4 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein groftkroniger Laubbaum so zu
pflanzen, dall die Stellplatze beschattet werden. (Die hiernach erforderlichen Baume
missen nicht zusatzlich zur zeichnerischen Festsetzung nachgewiesen werden.)
Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4m? grof® sein.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen, sowie im Falle des Abgangs
zu ersetzen.Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Entsprechend den Aussagen der schalltechnischen Untersuchung vom 31.03.95 (siehe
Anlage zur Begriindung) wurde bereits eine Larmschutzwand in einer Hohe von bis zu
5,00 m uber Gleisoberkante der Bundesbahnstrecke errichtet.

Entsprechend den in der Plandarstellung getroffenen ,Festsetzungen von Malinahmen des
Immissionsschutzes im Geltungsbereich” sind ergdnzend zur Larmschutzwand bei dem
Gebdude Flurstick 156/30 die erforderlichen Schallddmmale der AuBenbauteile zu
gewihrleisten. Ein entsprechender Nachweis ist mit den Bauantrégen fiir alle Rdume zu
fuhren, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

Dachgauben sind zuldssig. Sie dirfen einzeln nicht breiter sein als 5,00 m und in mehr-
facher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen
Dachlénge betragen.

Solaranlagen sind in Form von parallel zur Hauptdachfliche verlaufenden héher gesetzten
Dachteilen zulédssig.

Die Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend § 18 BauNVO wie folgt eingeschrankt: Als
Bezugshéhe ist die Hohe des Fullbodens im EG festgesetzt. Von dieser Festsetzung kann
bei Realisierung des Gebdudes um bis zu 20 cm abgewichen werden. Die tatsichliche
FuBbodenhdhe EG bleibt auch bei Abweichungen vom festgesetzten Maf Bezugshdhe.
Die Traufwandh&he ist auf maximal 14,0 m iber Bezugshéhe festgesetzt. Die Firsthéhe ist
auf maximal 18,0 m tiber Bezugshéhe festgesetzt.

Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Oberfldche (Rasengitter, Breitfugen-
pflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.

Einfriedung (Mauern, Zdune, Hecken ...) § 87 (1) Nr. 3 HBO

Mauern und Zaune als Abgrenzung der Grundstlcke sind unzuldssig. Miillbehilter dirfen

nicht offen in Freiflichen aufgestellt werden. Sie missen in dafir vorgesehenen

Vorrichtungen untergebracht werden.

Hinweis

Grundwasserschutz

Der Bau und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist
anzeigepflichtig.

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dal bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschuzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand
zu erhaiten und in geeigneter Weise zu schitzen. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten
bzw. Erdarbeiten ist dem Landesamt spétestens 3 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmafinahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen
im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.”

Grundwasserstand

Es wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet im Geltungsbereich des Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried liegt. Hierdurch kann es zu einem stei-
genden Grundwasserspiegeln kommen. Den Bauherren wird empfohlen, eine objektbe-
zogene Baugrunduntersuchung einschliellich Bestimmung des heutigen und mog-
licherweise kinftigen Grundwasserspiegels durchzufihren und ggf. entsprechende
Schutzmafnahmen zu treffen. Entschadigungen fir zuséatzliche Aufwendungen oder
Vernédssungsschéden sind ausgeschlossen.

Stadt Bensheim

|. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
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Fur das Grundstuck Gemarkung Bensheim: Flur 18, Nr. 156/30, 155/2 (teilweise),
und 631/1 (teilweise)

LEGENDE: Festsetzung von Mafnahmen des Immissionsschutzes im Geltungsbereich

Zur Gewdhrleistung der Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten sind die in nachstehender
Tabelle 1 dargestellten Larmpegelbereiche bei der Bemessung der Aubenbauteile des Gebdudes zu

berlicksichtigen. Die nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erforderlichen bewerteten Schalldammabe

der AuBenbauteile sind im Rohmen der Baueingabeplanung nachzuweisen und bei der Bauausfiihrung

zu gewdahrleisten.

O 7 Immissionspunkt mit Fassadenkennziffer, z.B. 2
Fassaden- Larmpegelbereiche
kennziffer EG 1.0G 2.0G 3.06 DG
2 | | I I II
7 II I 11 Il I
8 II I Il 11 i1
9 I 11 I I I
Tabelle 1: Larmpegelbereich nach DIN 4109
Larmpegelbereiche R wres
Tund I 30 dB
i 35 dB

Tabelle 2: erforderliches bewertetes SchallddmmaB R'wres nach DIN 4109

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1800 - PlanzV 80, BGBL. 1991 1 S. 58)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB

Baugrenze

s

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB
§ 23 BauNVO

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr.4,
Nr.22 BauGB

Umgrenzung von Flachen flr Stellpldtze, hier: &ifentliche Parkpldtze

Anpflanzen Baume (Lage variabel)

& 9 Abs. 1 Nr.4,
Nr.22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BouGB

Anpflanzen Strducher (Lage variabel)

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BouGB

Der Vorhaben-und Erschliebungsplan besteht aus:

P

1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

LANVERFAHREN

Aufstellung:

Die Anderung des Vorhaben—und Erschliebungsplanes wurde am 27.05.1999
gemab § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Beteiligungsverfahren:

Der Entwurf der Vorhaben-und ErschlieBungsplandnderung mit Begriindung
wurde in der Zeit vom 03.01.2000 bis 04.02.2000 offentlich ausgelegt

(§ 3 Abs.2 BauGB), die Trdager offentlicher Belange wurden am
20.12.1999 benachrichtigt.

Beschlub:

Nach Prufung und Behandlung der fristgemaBb eingegangenen Anregungen
und Bedenken wurde die Vorhaben—und ErschlieBungsplananderung am
18.05.2000 als Satzung gemaB § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

VR

Born
Erster Stadtrat

Der Magistrat
der Stadt Bensheirp 12.03.2001

Mit ortsiblicher Bekanntmachung der Genehmigung in den Bekanntmachungs-
biattern der Stadt tritt die Vorhaben—und Erschliebungsplananderung in
Kraft und ist seit dem..17.93.2001  rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Magistrat

der Stadt Bensheim 19.03.2001
Born

Erster Stadtrat

Strassenverkehrsflachen

nachrichtlich: Bebauungsvorschlag

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

nachrichtlich: Gebaudebestand

o
]II von Bebauung freizuhaltende Flache (Gartenflache /private Wegefldche) § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

") Bezugshihe = 98.20 m {. NN (Hohe Fubboden EG)

Art der baulichen Bauweise | MaB der baulichen Nutzung | Dachneigung First- ll‘rnuﬂmnd—
Nutzung Zahl der Dachform hohe" | hohe”
Vollgeschogae GR GF fo i 0K Berugsine] | [ . 0K Bengobine]
Mi (é‘“'ECSEEﬁ'\%) offen vV |530 m¥2120 m]  freigestellt | 18,00 | 14,00

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987

(BGBI. |, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1997

vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen

Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. I, S. 775)
® die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

(BGBI. I, S. 132), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-

landG vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)
® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom O1. April 1993 (GVBI. |, S. 534),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBL. |, S. 2)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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