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714 P
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N 441 3 716 m Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BO 01 ,Neuaufstellung / Hemsberg 01“ wird im Westen begrenzt durch Die Grundfidchenzahl (GRZ) wir fir den gesamten Plangeltungsbersich auf 0,3 festgesetzt.
708 die Heidelberger StraBe, im Norden durch die Wilhelm-Euler-StraBe, im Siiden durch die ArminstraBe. Im Osten wird 25 Zahl der Vollaeschosse Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
5 708 der Geltungsbereich durch die Einbeziehung der (ber den Hahnbergweg, sowie die StraBe ,Auf der Tafel” - g i B § 2 (1) BauGB 17.01.2014
% I 393 erschlossenen Grundstlicke begrenzt. Konkret umfasst der Geltungsbereich in der Flur 9 die folgenden Flurstlicke: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO gema ( ) au am E '
279 3% 6 394 Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach dem Eintrag in der Planzeichnung innerhalb einer iberbaubaren B hl C| E I"f . d ff | h A |
2 438 2 394 69/2, 7011, 711, 73/2, 74/2, 76/1, 77/2, 77/3, 774, 77/5, 77/6, 77/7, 77/8, 77/9, 78/1, 80/1, 81/1, 83/2,84/2, 84/3, Grundstucksflache. Die unterschiedlichen Zuléssigkeiten bei der Anzahl der Vollgeschosse werden durch die eschluss des Entwurfs sowie der otfentlichen Auslegung
3 5 615 84/4, 85/1, 85/2, 86/2, 87/1, 87/3, 88/4, 89/1, 90/1, 90/2, 91/1, 92/1, 92/2, 93/1, 93/2, 94/1, 94/2, 95/1, 95/2, 96/1, festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) voneinander getrennt. geméﬁ § 13 BauGB in Verbindun g mit § 3 (2) BauGB am 21.05.2015
94 205 O 5 97/1, 97/2, 115/1, 115/2, 116/1, 116/2, 117/1, 118/1, 119/1, 119/2, 120/1, 121/2, 122/2, 122/3, 123/2, 124/2, 125/2,
iy & O 125/3, 135/3, 135/4, 136/2, 138/2, 139/2, 141/1, 141/2, 143/1, 143/2, 146/3, 148/4, 148/5, 150/3, 153/1, 155/1, 155/2, 2.3. Gebaudehéhen Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
155/4, 155/5, 155/6, 156/1, 156/2, 156/3, 156/4, 156/8, 156/10, 156/11, 156/12, 157/1, 157/2, 157/3, 158/1, 158/2, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 18 BauNVO ss < . 4
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3 RS A0 . 158/3, 159/1, 159/2, 159/3, 160/1, 160/2, 160/3, 161/1, 161/2, 161/3, 162/1, 162/2, 162/3, 162/4, 163/1, 163/2, 163/3, Allgemein: gemaB § 13 BauGBin Verbmdung mit § 3 (2) BauGB am 17.06.2015
102 > 164/1, 164/2, 165/1, 165/2, 166/1, 166/2, 167/1, 167/2, 168/1, 168/2, 169/1, 169/2, 170/1, 170/2, 171/1, 171/2, 172/1, _ ‘ _ _ Off tliche Ausl d Beb | t £ it B iind 25 06.2015
— 104 ol wr o1 - 172/2, 17301, 173/2, 174/1, 174/2, 175/1, 176/1, 177/1, 186/5, 186/6, 186/7, 186/14, 186/15, 187/2, 187/3, 188/, Die TWH wird bestimmt als MaB zwischen Bezugspunkt und dem DurchstoBpunkt der verléngerten entliche Auslegung des bebauungsplanentwurres mit begrundung  vom 25.UG.
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*° o L2 2 515 3 7 188/6, 188/7, 188/8, 189/17, 189/19, 1901, 190/2, 190/3, 190/10, 190/15, 191/1, 191/2, 19211, 192/2, 193/1, GebaudeauBenwand des obersten Vollgeschosses durch die Oberkante der Dachhaut. . gemal § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB bis 27.07.2015
. 615 3 193/2,194/1, 194/2, 195/1, 195/3, 196/1, 196/2, 196/3, 197/1, 198/2, 198/3, 199/1, 200/1, 201/1, 2021, 202/2, 202/3, Die maximale Traufwandhhe ist an zwei sich gegentiberliegenden Gebaudeseiten (Strafen und Gartenseite
436 9 2 369/1, 370/1, 3721, 373/2, 373/3, 373/4, 375/2, 375/3, 375/4, 377/2, 377/3, 377/4, 378/3, 378/4, 379/1, 380/1, 560/4 EZ‘M NaChb?rSGe”z”) 3'":“:"";9”' bt don hchston Punk cebing Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
- Twei e T Swei e e i i a 0 ibt den héchsten Punkt eines Gebaudes.
612 7 558 f teilweise, 561/1 teilweise, 582/2 teilweise, 592/8 teilweise, 625, 626, 627, 628/4 teilweise, 629, 630, 631 teilweise, !e maXfmae e ?u e ? e beschrel : ) _ i _ = . . . . .
W A I eatbach E s & T 632, 633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654, Die maximale Gebaudehthe kann nur erreicht werden, wenn der hochste Punkt eines Gebaudes nichtauch | 8€MAR § 13 BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben ~ vom 08.07.2015
e - T ter die oben bestimmte Definition der einzuhaltenden Traufwandhdhe, an zwei sich gegeniber liegenden
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& % 97 103 A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 4a (3) BauGB am 19.11.2015
383 § 9 BauGB Im Bereich des Gebietes WA 1 gelten die folgenden Héhenfestsetzungen:
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1 | 16 n 386 ETI Gedbauden, dle| unt:r :|e l?estsetzung ,ein Vollgeschoss* fallen (siehe Planzeichnung) werden die Bekanntmachung der- erneuten offe ntllchen AUS'QgLI ng
10 i olgenden maximalen Hoéhen festgesetzt:
8 ® 1 Art der baulichen Nutzung ) em 4a (3) BauGB am 01.12.2015
Flur9 , | o B2 | O 830 | ~lg20 § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO TraufwandhShe (TWH): 40m gem. § (3) e
2 835 Gebaudehohe (H): 75m - -
36 0 i i i iet“ im Si
8p3 838 37 7 385 6; ;ur den gesamtendGeItun%sbe';f;c(:)h :‘"rd »Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 der Bei Gebauden, die unter die Festsetzung ,maximal zwei Vollgeschosse* fallen (siehe Planzeichnung) werden Erneute Of'fEI’ItllChe Auslegung des Bebauungsplanentwu rfes vom 09.12.2015
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5 8 s PO o |z aunutzungsverordnung (BauhVo) festgesetz o die folgenden maximalen Hahen festgesetzt: mit Begriindung gem3R § 4a (3) BauGB bis 15.01.2016
> o5 842 weg 3| " Im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Traufwandhéhe (TWH): 70m
Manien g | M w85 60 Nutzungen, kein Bestandteil des Bebauungsplanes: Gebaudehshe (H): 1’2 om Erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und Tr:'a'ger
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% 180 e ° 846 826 827 l * Gartenbaubetriebe Sofern im Gebiet WA 1 {iberbaubare Grundstticksflachen durch Hohenabgrenzung in die Héhenbereiche [1] und offentlicher Belange gemaB § 4a (3) BauGB mit Anschreiben vom 04.12.2016
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8 824 > aufgeteilt sind, gelten die folgenden maximalen Héhen: .
Il 2 % o Baug g 9 Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
5 2.  MaB der baulichen Nutzung i
Garitasheim 3 . | 62 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e Fir den Hohenbereich [1]: gemaB § 10 (1) BauGB am 17.11.2016
N | - ! 70 ) ) ) . Traufwandhohe (TWH): 7,0 m
"StE " 1 67 65 Das MaB der baulichen Nutzung i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird flir das WA - . .
Elisabeth |___| > 63 ) i o ) LS Gebaudehshe (H): 12,0 m _ : . : y : :
Gebiet bestimmt durch die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die zulassigen Obergrenzen der Zahl Die Uberelnstlmmung des text“chen und Ze|ch nenschen In haltes des Bebauungsplanes mit
— der Vollgeschosse, die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die in der Festsetzung 2.3 - . . . .
i Z ; . angegebenen maximalen Traufwandhshen (TWHmax) und Firsthohen (FHmax). . iur c:en Hdohh_ehnbeTr:I/c: 2 " den Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich
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W‘||he|m-Eu|er-StraBe 631 = - l_‘___l |_‘9__| 2 Im Bereich des Gebietes WA 2 gelten die folgenden Hohenfestsetzungen: Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen"in geringfligigem AusmanB Erster Stadt rat
o A r— Bei Gebauden, die unter die Festsetzung ,ein Vollgeschoss* fallen (siehe Planzeichnung) werden die bis zu einer Tiefe von 1,5m durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen,
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P\ 186"\ 3 N 1 177 11ﬁ 175 2 N ¥ n 1he 1ho ? ° Im Bereich des Gebietes WA 3 gelten die folgenden Héhenfestsetzungen: § 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO
k2 _- 1 ! -}ﬁ %7/ l w | 49 30 Traufwandhéhe (TWH): 65m Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 Abs. 5 Der Magistrat der Stadt Bensheim
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\ | 630 |o | 2 \ | 3 7 3 Die Satze 1 und 2 gelten solange nachfolgend nichts weiter bestimmt ist. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V. m. §§ 12, 23 Abs. 5 BauNVO
\.g\ 186 | | | | ‘ \.m \1%) { 2. Bei Gebéauden, die aufgrund Ihrer Lage gleichwertig an zwei Verkehrsflachen (Eckgrundstiicke) ) . o . . . .
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- . 4 © \ g i . / r \ | | Izl ~\ | < 8 g T s Hohenbezugspunkt durch Interpolation beider Bezugspunkte ermittelt. Tiefgaragen, Carports oder Stellpldtze ausweist, gelten die folgenden Festsetzungen:
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=D > : \ \ | | __.If ' - ‘ 1 - | 171 . \ . s s . Am Hahnber, 3. Bei Gebauden in WA 3 wird der Hohenbezugspunkt um 3 Meter angehoben (Bezugspunkt aus Absatz Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren
A& ——— -
< \%‘° \ > . | . 1 . 1 Z ! w s ) \@ | | 46 33 1+ 3m). Grundstiicksflachen, sowie in den seitlichen Abstandflachen des Hauptgebéudes zuléssig. Bei
. o. %‘l S - 8 ! t - . . . \ 3 , . " 4. Beiden, in zweiter Reihe liegenden Uberbaubaren Grundsticksflachen auf den Grundstlcken Eckgrundstiicken sind Garagen und (iberdachte Stellplatze sowohl in den seitlichen, als auch in den hinteren
® %’ \\ e ' > | 189)| || | | | | © \\ \ ; 1 | & " 81 > a Jakobsweg 17 und 19 wird der H6henbezugspunkt um 2 Meter abgesenkt (Bezugspunkt aus Absatz 1 Abstandsflachen zuléssig.
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%\ a T L . _J | © J 1 L = J \ 61 I 58 B . . . zur StraBenverkehrsflache zulassig.
) \.@ L | | | 8 190 e . ® 1K I l 83 3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
o :D = )2 . 190 . L _ b ’_" . \ ‘ | S P35 84 w“ . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Stellplatze sind nur im Vorgartenbereich, innerhalb der Uberbaubaren Flédche sowie in den seitlichen
= e T 15 TE -— " 169 r - = \ \ —_._ _, 4 3 45 . Abstandflachen des Hauptgeb&udes zuldssig. Der Vorgartenbereich wird definiert als Bereich zwischen
% ==\ R ! \ \ . 31. Bauweise ‘ StraBenbegrenzungslinie und den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudekanten.
) 2 /,-‘\\ 0 o il \ El \ w8 | \ » \ _._l ” § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
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. -~ . 2 1 1 1 . s \2 Izl \ 2 b | | ' '— —l pt ! Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die wie folgt bestimmt 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
.-‘i’n \\ v e i V210 : ! P Iy ist: Es sind nur Gebéude im Rahmen der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zulissig. Abweichend von § 22 §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
. a o El 4 38 (2) Satz 2 BauNVO darf die Lange der Hausformen héchstens 20 m betragen; mit der Bezeichnung ,Lange der . . .
7 o A 192 o= \ o \ ! b ‘ ® \ 9 \’; | I | 9 gen; g .Lang 5.1. Grundstiicksbepflanzung r-q
B \ \ KD > \ 2 \ » 168 ‘ \ ?p; \ . AN ° 0 43 29 Hausform* wird die Lénge der Fassadenfront (parallel) entlang der &ffentlichen Verkehrsflache(n) je Hausform Grenze des raumlichen GeltunngerGICheS des Bebauungsplanes
\ 192 . S . 1 \ > °\-m 84 S definiert. Pro Baugrundsttick ist im Vorgarten mindestens 1 Kleinbaum bzw. 2 GroBstraucher entsprechend der ' ' §9 (7) BauGB
175 \ \ 21— E 5 "2’ . 0 . \ . % \ 2 Artenempfehlung Nr. 5.2 zu pflanzen. -
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7 e \ 193 | G\ \ o \ o ‘ . \ 2 \ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. § 23 BauNVO Pro Baugrundstiick ist neben der Begriinung der Vorgérten mindestens 1 schmalkroniger Baum entsprechend
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2 169 > 169 \ . - - | | A 1 \ \ ;Z \ \ ﬂ\ 563 | 5.2. Artenempfehlung B  Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
S 6 5 s 5 = P =N 625 2 m i ;
S . . - . . . § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Hessische Bauordnung (HBO) " .
2 N e : \ \. \ A\ a2 626 - ﬁ ;‘\ & \ \ oo 3 Kiein- na senmalsenige S Te ? I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuBweg
% 129 s 2 I 107 oo e \ﬁ-’ - ‘mess“a(’a e | ' ‘L\ \ \115 9 Acer campestre ,Elsrrijk” Kegel-Feldahorn i 9 (1) Nr.11 BauGB
e 169 129 \, > 1 T _~ 1 ! et S \. \i48 o \ \ \o 13 .1 Acer platanoides ,Columnare® Saulen-Spitzahorn 1. Sichtschuizanlagen: § (1) Nr. au
. - — = 1 .
% 3 \ /,-’ - . —— - A9 \ 5 2 \ e . \ 622 Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche Mdalltonnenabstellplatze sind mit einen Sichtschutz zu versehen.
% 165 .\ 163 \° N 1% .// @. - g A3 Aes \ t - Crataegus monogyna ,Stricta“ Séaulen-WeiBdorn
3 © R R 6" 9 41 — A \ )\ \ \ 59 Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet* Rot-Dorn 2. Staffelgeschosse: .
198 o - 1o o ’—\ E F “ f’ us Crataegus lavallei ,Carrierrei* Baum-WeiRdorn . . . , . Ste”platZﬂaChe
2 ) . o A 119 \ \ .2 ® S ; Staffelgeschosse sind nach allen Seiten (AuBenwande der darunterliegenden Vollgeschosse) um mindestens
160 P -~ o '\ - % \ éf 2 \ \. \ ® — o Malus ,Charlotte”, ,Striped beauty 1,50 m zurlickzuversetzen. Ausnahmsweise kann fiir ein notwendiges Treppenhaus bzw. einen notwendigen Ga/Ta/C Gal’age/Tg/Carport
[ “ . " B WASi » :
@ 162 > N 9 625 o .,’ 5 . - 138 \ 2 2 \ S z 623 20 oder “Wintergold Zierapfel Aufzug an einer Gebaudeseite davon abgewichen werden. artgi-p
> \ /%3 P \ " > \ . s \ L | 116 ) = 626 Prunus cerasifera ,nigra“ Blutpflaume § 9 (1) Nr.4BauGBi.V.m. § 12 BauNVO
> - 143 . 1 ® . « .
v . a . \ > \% \ 130 o \s \ = )-\ - Pyrus calleryana ,Chanticleer* Birne 3. Flichenversiegelung:
) Q‘f °\ 2 ) PR r | o B Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ Séauleneberesche ) ] o ] ) ) i ) )
161 . 159 _ A .\ ??; 1 \ \ \ \ \ 11_9 A % Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken. Bau renze
@ - ) \ < o - \ 5 % Y g8y \ AN sty P g .
i P \ 2\ N " \ . » \ 103 Straucher 4.  Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen: §9 (1) Nr.2BauGBiV.m.§ 23 BauNVO
& -~ 1 . - . - ) ) . .
& 202 % I N M3 2 \!a% \ 2 \ — ks 33 Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Nicht Uberbaute Grundstticksflachen sind als Griin- bzw. Gartenfldchen anzulegen und zu nutzen, soweit sie
158 % 2\ ‘ 202 % \. \ \ 648 - ——— 29 | 3 §27 Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen in Anspruch genommen Hoéhenabarenzun
470 5 \m y X 1 2 3 2\ \ " 2 \ 5 \\ _. " ,7_5—’ 21 \ £ Cornus mas Kornelkirsche werden. Der Vorgartenbereich ist mit einem Anteil von mindestens 35 % zu begriinen. Der Vorgartenbereich g g
\ \ . . —————— .
56 \ o \ 5 \ \ o\ . 2? _ ko) 286 Cornus sanguinea Roter Hartriegel wird definiert als Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und den ErschlieBungsstraBen zugewandten §9 (1) Nr.1BauGBiV.m.§ 16 (2 Nr.4 BauNVO
o \, 633 > A \ \. —_ R P L 630 2 Corylus avellana Haselnuss Gebaudekanten.
= 202 o ) 642 646 ¥ - 629 630 2
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N \ . L —t 17 2 647 Li I Li i :
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