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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Bensheim hat im Jahr 2010 den Bebauungsplan BW 06 ,Berliner Ring, 2. Anderung*
unmittelbar 6stlich des vorliegenden Plangebiets zur Rechtskraft gebracht, in dessen
Geltungsbereich sich eine weltweit exportierende Firma zur Herstellung homdopathischer
Arzneimittel angesiedelt hat. Diese Firma hat aufgrund eines steten Wachstums dringenden
Erweiterungsbedarf und beabsichtigt im dstlichen Teil des vorliegenden Bebauungsplans,
angrenzend an ihre bisherigen Betriebsflachen, eine Erweiterung des Betriebs durch Errichtung
weiterer Produktions- und Lagergebdude vorzunehmen. Der Flachenbedarf wird mit etwa 1,275
ha angegeben, die im Bebauungsplan ,An der Riedwiese Sud® im 0Ostlichen Bereich ,GE1*
vorgesehen sind. Auch flr die westlich davon vorgesehenen Gewerbeflachen besteht ein
konkreter Flachenbedarf eines in Bensheim ansassigen Baustoffhandel- und Transportunter-
nehmens. Dieses Unternehmen befindet sich bislang an verschiedenen Standorten im Stadtteil
Fehlheim und belegt dort im zentralen Bereich des Stadtteils Flachen, die flir eine wohnbauliche
Innenentwicklung interessant sind. Weiterhin befinden sich Betriebsflachen der Firma im
geplanten Neubaugebiet im Osten des Stadtteils Fehlheim. Diese Flachen muissen als
Voraussetzung fir die geplante Wohnentwicklung des Stadtteils verlagert werden. Die
Verlagerung sollte ursprunglich gleichzeitig mit einer Expansion und Erweiterung des
Geschéftsfelds verbunden werden. Die Firma beabsichtigte, innerhalb des an der Autobahn
gelegenen Gewerbegebiets eine kleinere, ggf. temporar betriebene Recyclinganlage zur
Aufbereitung von Abbruch- und StralRenaufbruchmaterialien einzurichten. Eine entsprechende
Anlage kénnte nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) nur in einem der Bauleitpla-
nung nachgeschalteten Verfahren genehmigt werden, wenn hierbei alle gesetzlichen Vorgaben
zum Immissionsschutz in den umliegenden Flachen eingehalten werden. Auch wenn seitens
der fur entsprechende immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren zustéandigen Stelle
beim Regierungsprasidium in einer ersten Stellungnahme zu einer Voranfrage nicht von
wesentlichen Immissionskonflikten ausgegangen wurde, hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bensheim aufgrund erheblicher Widerstande seitens Blrgern und benachbarter
Gewerbe- und Handelsbetriebe im vorliegenden Planverfahren am 27.09.2018 beschlossen, im
Plangebiet keine Bauschuttrecyclinganlagen zuzulassen. Der Ausschluss soll Uber den
Grundstucksverkaufer, die stadtische Marketing und Entwicklungsgesellschaft MEGB im
Rahmen von Kaufvertragen erfolgen und durch entsprechenden Grundbucheintrag gesichert
werden. Seitens der Stadtverordnetenversammlung wurde beschlossen, dass dieser
Grundbucheintrag nicht ohne Zustimmung der Stadtverordnetenversammlung geléscht werden
darf. Die Ansiedlung von Bauschuttrecyclingbetrieben innerhalb des Gewerbegebiets ist somit
verbindlich auszuschlieBen. Das Transportunternehmen aus Fehlheim betétigt sich bislang
uberwiegend als Transportunternehmen der Baustellenlogistik fir Schittguter. Hierzu bietet das
vorliegende Plangebiet gute Voraussetzungen, da durch die Autobahn bereits eine Larmvorbe-
lastung gegeben ist und die Verkehrsanbindung Uber die StralRe ,An der Riedwiese® die
Abwicklung des gewerblichen Verkehrs ohne Belastung von Wohn- oder Mischgebietsflachen
ermdglicht. Hierdurch kénnen auch in den Nachtstunden (im Wesentlichen zwischen 5:00 Uhr
und 06:00 Uhr) Fahrten zu Baustellen im Rhein-Main-Gebiet stattfinden, die in der bestehenden
Lage im Kernbereich des Stadstteils Fehlheim bislang zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten
fuhren. Mit dem in unmittelbarer Nahe befindlichen Autobahnanschluss der BAB5 sowie der
Méglichkeit, Uber die B47 auch die BAB67 auf kurzem Weg zu erreichen, kdnnen die Lkw-
Fahrten vom jeweiligen Betriebsgelande zu den Kunden und am frihen Abend zuritick auf das
Betriebsgrundstiick kinftig ohne Belastung von Wohnstandorten in der Stadt Bensheim oder
den Stadtteilen abgewickelt werden.
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Im Bereich des geplanten Mischgebiets befinden sich Wohnungen und gewerblich genutzte
Hallen eines friheren landwirtschaftlichen Hofes. Die bislang dem AulRenbereich zuzurechnen-
de Flache soll durch entsprechende Einbeziehung in den Bebauungsplan dauerhaft fir eine
gemischte Folgenutzung der friheren Landwirtschaft vorbereitet werden. Auch wenn derzeit die
gewerblich genutzten Grundstlcksteile tGberwiegen, kann auf Grundlage des Bebauungsplans
kinftig eine Nutzungsdurchmischung angestrebt werden.

Der Bebauungsplan dient somit der Schaffung von Umsiedlungs- und Erweiterungsflachen von
zwei bereits ortsansassigen Gewerbebetrieben sowie der stadtebaulichen Ordnung der
Folgenutzung eines bereits vor Jahren aufgegebenen ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs.

Durch die positive Entwicklung der fir die Gewerbegebietsflachen vorgesehenen beiden Firmen
kénnen neue Arbeitsplatze geschaffen und bestehende gesichert werden. Im Bereich des
friheren landwirtschaftlichen Hofs kann weiteres kleinteiliges Gewerbe angesiedelt und auch
eine zusatzliche Wohnnutzung vorgesehen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan und die parallele Anderung des Flachennutzungsplans werden
nicht vorhabenbezogen aufgestellt, auch wenn es konkrete Ansiedlungswiinsche zweier Firmen
im Gewerbegebiet gibt. Die Flachen des Plangebiets stehen damit z.B. auch bei spateren
Nutzungsaufgaben oder fur den Fall des Scheiterns der entsprechenden Grundsticksverhand-
lungen grundsatzlich auch anderen Betrieben als Gewerbe- bzw. Mischgebietsflache zur
Verfligung.

I.1.2 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung und Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Der von der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) betroffene Bereich entspricht
weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW62. Lediglich der nérdliche Bereich
mit dem Graben und der Verkehrsflaiche ,An der Riedwiese* ist nicht von Anderungen der
Darstellung des FNP beruhrt.

Der betroffene Planbereich ,An der Riedwiese Sud® liegt éstlich der Autobahn A5, nérdlich der
Stralde ,An der Eselsbricke® (u.a. Zufahrt zum Golfplatz Bensheim), stdlich der Strafl3e ,,An der
Riedwiese” und westlich des Gewerbegebiets am Berliner Ring (u.a. Standort des Luxor-Kinos)
und ist in nachfolgender Grafik dargestellt.
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Abbildung 1:  Betroffener Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ,An der Riedwiese Stid“
in Bensheim (unmafstablich)

I.1.1 Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sidhessen 2010 im Bereich dstlich der Hochspannungslei-
tung als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand“ sowie im Bereich westlich der
Hochspannungsleitung als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft® dargestellt. Die fir die
Erweiterung eines bereits ortsansassigen Unternehmens vorgesehenen Flachen sind jene, die
Ostlich der Hochspannungsfreileitung geman Darstellung des Regionalplans Sidhessen in der
Darstellung eines Vorranggebiets fiir Industrie und Gewerbe liegen. Hier geht die entsprechen-
de Entwicklung von Gewerbeflachen allen anderen raumbedeutsamen Nutzungen vor. Die
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westlich davon gelegenen Flachen fir die ein derzeit im Stadtteil Fehlheim ansassigen
Unternehmen Interesse bekundet hat, liegen teilweise ebenfalls innerhalb dieser Darstellung
und teilweise in der genannten Vorrangflache fur die Landwirtschaft. Diese Vorrangflache
betrifft jedoch nur ein Teilgebiet von rund 2,0 ha und damit deutlich weniger als die Grenze von
5,0 ha, ab der entsprechende Inanspruchnahmen als raumbedeutsam zu beurteilen waren.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Sidhessen 2010

Die Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich westlich der
Hochspannungsleitung ware zwar grundsatzlich auch bei einer Gewerbenutzung im &stlich
Planteilgebiet mdglich, doch wirde dann die Umsiedlung des Gewerbebetriebs aus Fehlheim
mangels verfligbarer Flache nicht méglich werden und die dortige Wohnbauflachenentwicklung
(im Regionalplan entsprechend als Siedlungsflache Zuwachs vorgesehen) damit verhindert
oder zumindest erschwert. Alternative bestehende oder entwickelbare Gewerbeflachen fir
einen aufgrund der Emissionen im nahen Umfeld benachbarter Wohnnutzung stérenden
Gewerbebetrieb in dieser GréRenordnung gibt es in Bensheim derzeit nicht, so dass die
vorliegende Planung fir den Fall des arzneimittelproduzierenden Betriebs standortgebunden
und flr das Transportunternehmen ebenfalls ohne verfigbare und besser geeignete
Flachenalternativen im Stadtgebiet ist. Auf die entsprechenden Ausflihrungen im Kapi-
tel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. (Prifung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten) wird verwiesen.

In der im Rahmen der Behdérdenbeteiligung zur Planung abgegebenen Stellungnahme des
Regierungsprasidiums wurden die Bauleitplanungen (Flachennutzungsplananderung und
Bebauungsplan) unter Zurtickstellung der Bedenken seitens der Landwirtschaft als an die Ziele
der Raumordnung angepasst bestatigt. Somit wird fir die Planung kein regionalplanerisches
Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim ist der Bereich des
Plangebietes als ,Landwirtschaftliche Flache“ mit Gberlagerter Trasse der Hochspannungslei-
tung dargestellt. Auch die in Randlage des Plangebiets befindlichen Entwasserungsgraben sind
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im FNP entsprechend dargestellt. Weitergehende der vorliegenden Planung ggf. entgegenste-
henden Darstellungen sind im FNP nicht enthalten. Der Flachennutzungsplan wird zur
Vorbereitung der Gewerbe- und Mischgebietsnutzung entsprechend im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans geandert, um dieses planungsrechtliche Hemmnis abzubau-
en.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans bzw. zur Anderung des Flachennutzungs-
plans werden keine Ausgleichsflachen aulierhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs
dargestellt bzw. festgesetzt. Das mit der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans einhergehende Defizit der Beurteilung von Eingriff und
Ausgleich wird vollstandig ber MaRnahmen des Oko-Kontos der Stadt Bensheim ausgegli-
chen. Die hierfur ausgewahlte Mallnahmenflache befindet sich auRerhalb der Gemarkungsfla-
chen der Stadt Bensheim auf einer im Eigentum der Stadt Bensheim befindlichen Waldflache in
der benachbarten Gemeinde Lautertal. Es ist demzufolge nicht erforderlich und formal-rechtlich
auch gar nicht méglich, entsprechende Flachen dieses stadtischen Oko-Konto-Grundstiicks im
Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim vorbereitend darzustellen.
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Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Sidwestlich des Plangebietes
befindet sich in einiger Entfernung westlich der Autobahn der noérdlichste Auslaufer des
Vogelschutzgebietes (VSG) Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®. Das Vogelschutzge-
biet befindet sich sudlich der Bahnstrecke Bensheim - Lorsch und wird durch diese und auch
durch die A 5 vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der genannten Verkehrsanlagen und der
Entfernung zwischen den geplanten Gewerbeflachen und dem Schutzgebiet sind wesentliche
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nicht zu erwarten. Folglich Gberlagert der Bebauungs-
planentwurf BW 62 ,An der Riedwiese Sud® keine nach Naturschutzrecht ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt aulterhalb von Wasserschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten.

Das Vorhaben liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Innerhalb des Planbereichs verlauft der Kihruhlachgraben und parallel zum westlichen Rand
des Plangebiets ein weiterer Graben (Kalberpfadgraben). Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind die entsprechenden Gewasserrandstreifen zu bertcksich-
tigen.

Durch das Plangebiet verlauft in Richtung Nord-Sid eine Hochspannungsfreileitung (110 kV)
der Westnetz GmbH. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind
entsprechende Nutzungseinschrankungen im Bereich der Trasse zu bericksichtigen.

.1.2 Mogliche Planungsalternativen

Die im Rahmen der vorliegenden Planung flr ein ortsansassiges pharmazeutisches Unterneh-
men vorgesehene Erweiterungsflache ist aufgrund der benachbart gelegenen Bestandsflachen
der Firma besonders glinstig fur eine entsprechende Erweiterung und sichert langfristig die
Entwicklungsmdglichkeiten am Standort Bensheim. Ein weiterer raumlich getrennter
Produktionsbereich ware hier mit erheblichen betrieblichen Nachteilen verbunden. Fir den aus
Fehlheim zu verlagernden Betrieb gilt, dass dieser aufgrund seiner Betriebsablaufe mdglichst
nahe an der Autobahnauffahrt liegen sollte, um bei Lkw-Fahrten vor 06:00 Uhr nicht zu
Immissionskonflikten mit schutzbedirftigen Nutzungen entlang der Fahrstrecke zu fiihren. Die
Inanspruchnahme der weiteren zur Autobahn orientierten Flachen erfolgt im Sinne einer
kompakten Entwicklung des Gewerbegebiets und ist hinsichtlich des Landschaftsbildes wegen
der Vorbelastung der Landschaft an dieser Stelle durch die benachbarten Gewerbeflachen, eine
Hochspannungsfreileitung und vor allem die Autobahn deutlich vertraglicher als Entwicklungen
an anderen Stellen des AulRenbereichs. Auch die Vorbelastung des betreffenden Bereichs, vor
allem durch den Larm der Autobahn, mindert den Wert der Flache fir die Naherholung
erheblich. Diese Vorbelastung wirkt sich auch auf die Eignung als Lebensraum fir Tiere aus,
weshalb die Artenausstattung entsprechend der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Untersuchung auch auffallig gering ist. Ferner ist es gerade ein besonderer Vorteil dieser
Flache, dass die fur den gewerblichen Guterverkehr wesentliche Autobahn unmittelbar auf
kurzem Weg ohne Belastung von Wohngebieten erreicht werden kann.

Aufder im Bereich des Gewerbegebiets Stubenwald und in einem kleineren Bereich nérdlich der
Schwanheimer Strale (,Am Langen Pfad®) sind gegenwartig keine freien Gewerbeflachen in
Bestandsgebieten bzw. innerhalb des Siedlungszusammenhangs mehr vorhanden. Fur das
Gebiet ,Am Langen Pfad” ist allerdings eine kleinteiligere Nutzung z.B. fur Handwerksbetriebe
vorgesehen, fur die es eine erhebliche Nachfrage gibt. Im Stubenwald Il wird analog zum
Stubenwald | eine Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Unternehmen verfolgt. Hier entspricht die
Ansiedlung eines Transportunternehmens, wie im vorliegenden Plangebiet vorgesehen, nicht
den Vergabekriterien, die seitens der Stadtverordnetenversammlung vorgegeben wurden.
Folglich sind die beiden genannten Bereiche als Planungsalternativen nicht geeignet.
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Eine sehr wesentliche Einschrankung in Bezug auf mdgliche alternative Standorte auf3erhalb
von Bestandsgebieten gibt der Regionalplan Sidhessen vor. Dieser stellt fir Bensheim
Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe Bestand und Planung dar. GemaR Z3.4.2-4 hat die
Gewerbeentwicklung innerhalb der entsprechenden Bereiche zu erfolgen. Vorliegend liegt
zumindest der Teil des Plangebiets &stlich der Hochspannungsleitung innerhalb eines
entsprechenden Vorranggebiets - Bestand. Weitere entsprechend dargestellte Flachen die nicht
bereits genutzt sind, gibt es nur noch als Zuwachsflache im Gewerbegebiet noérdlich der
Schwanheimer Strafle unmittelbar westlich der Autobahn. Dort ist die Zuwachsflache fur
Gewerbe allerdings von der freizuhaltenden Trasse der Bahn-Neubaustrecke Frankfurt-
Mannheim Uberlagert und steht somit aktuell nicht als Entwicklungsflache zur Verfigung.
Zudem wirde an der entsprechenden Stelle starker in das Landschaftsbild eingegriffen als im
vorliegenden Gebiet. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird deshalb die Wahl des
Plangebietes als angemessen und begriindet erachtet. Geeignetere Alternativstandorte konnten
nicht festgestellt werden.

1.1.3 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Planbereich befindet sich bislang auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebie-
tes von Bensheim, zwischen Berliner Ring und der Autobahn A5 und sudlich der B 47 und
nordlich der StralRe ,,An der Eselsbricke* (Zufahrt zum Golfplatz). Die Flachen des Plangebietes
sind bislang mit Ausnahme der friher landwirtschaftlich genutzten Gebdude im kinftigen
Mischgebiet unbebaut und waren bislang Uberwiegend als Ackerflachen an einen Landwirt
verpachtet.

Westlich des Berliner Rings ist in den vergangenen Jahren ein modernes Gewerbegebiet mit
zeitgemalen Biro- und Produktionsgebauden sowie einem Kino (Luxor) entstanden. Vor allem
arbeitsplatzintensive Betriebe konnten in diesem Bereich des Berliner Rings angesiedelt
werden. Die Gebaude weisen dort Gberwiegend Flachdacher auf.

Das Plangebiet ist derzeit nur durch landwirtschaftliche Wege sowie die Zufahrt zum Golfplatz
erschlossen. Aufgrund der von baulichen Anlagen und Verkehrsanlagen umschlossenen Lage
des Gebietes werden die landwirtschaftlichen Wege innerhalb des Plangebiets kaum zur
Naherholung durch FulRganger oder Radfahrer genutzt. Diese Strale ,An der Eselsbriicke"
stellt allerdings neben der Zufahrtfunktion fir den Golfplatz Bensheim und die Erschliellung der
Feldgemarkung eine beliebte und vergleichsweise stark frequentierte Radwegeverbindung nach
Lorsch dar.

I.1.4 ErschlieBungsanlagen, Verkehrserzeugung

Die auRere Erschlielung der Gewerbegebietsflachen des Plangebietes ist durch die Stralde ,An
der Riedwiese® und in der Fortsetzung die B 47 sowie den unmittelbar nérdlich benachbarten
Autobahnanschluss bereits gegeben. Fiur das Mischgebiet soll wie bisher auch weiterhin die
Stralle ,An der Eselsbricke® zur verkehrlichen ErschlieBung genutzt werden. Ein- und
Ausfahrten der Gewerbegebietsflichen an der Stralle ,An der Eselsbricke® sind durch
zeichnerische Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplans ausgeschlossen und somit
unzuldssig. Die grundsatzliche verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist gegeben. Auf
detailliertere Ausfiihrungen in der Begriindung des Bebauungsplans wird verwiesen.

Aufgrund der hohen bestehenden Verkehrsbelastung der Bundesstrale B 47 und der Autobahn
A5 ist der mit dem Gewerbegebiet einhergehende geringe Verkehrszuwachs in Bezug auf die
Immissionsbelastung in nahegelegenen Wohngebieten oder anderen schutzbedurftigen
Nutzungen vernachlassigbar. Aufgrund dieser sehr eindeutigen verkehrsgunstigen Lage des
Plangebiets wurde selbst von Seiten des Stralenbaulasttrdgers der BundesstralRen und
Autobahnen keine Verkehrsprognose gefordert, da die verkehrliche Leistungsfahigkeit aul3er
Frage steht. Auch die Strallenverkehrsbehérde des Landkreises hat im Rahmen der Beteiligung
zur Entwurfsplanung keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
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Hinsichtlich der Wasserversorgung ist ein Anschluss der Gewerbegebietsflachen an die
Trinkwasserleitung in der Stralde ,An der Riedwiese” vorgesehen.

Es ist vorgesehen, anfallendes Niederschlagswasser zu versickern oder in die im Bereich des
Plangebiets verlaufenden Graben anzuschlieRen. Aufgrund von Hinweisen der Unteren
Wasserbehoérde und in Abstimmung mit der Kommunalwirtschaft Mittlere Bergstralle wurde
zwischenzeitlich eine Uberpriifung der Hydraulik und Hydrologie des Grabensystems bis zur
Weschnitz als groRerem Vorfluter vorgenommen. Das Buro BGS-Wasser hat hierbei eine
ausreichende Leistungsfahigkeit festgestellt. Erheblich verunreinigtes Niederschlagswasser und
Abwasser soll an die Abwasseranlagen der Kommunalwirtschaft Mittlere Bergstralle
angeschlossen werden. In Bezug auf die Gebietsentwasserung wird auf die ausfihrliche
Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplans verwiesen.

Die ErschlieBung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist durch bedarfsgerechten
Ausbau der vorhandenen Versorgungsnetze zu gewahrleisten. Zur Ldschwasserversorgung
konnen aus dem Trinkwassernetz dabei max. 96 m®h uber 2 Stunden zur Verfugung gestellt
werden (Grundschutz). Im Rahmen der vorhandenen ErschlieBung des Plangebietes wird somit
nur dieser Grundschutz gewahrleistet. Daruber hinaus gehender L&schwasserbedarf
(Objektschutz) ist im Baugenehmigungsverfahren durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Loschwasserzisternen, Loschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.

I.1.5 Altlasten / Aliflachen / Grundwasserverunreinigungen / Boden

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandenseins von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-
schaden. Auch nach Kenntnisstand der Stadt liegen fir den Planbereich und die nahere
Umgebung keine entsprechenden Hinweise vor.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriunden, sind diese umgehend der
zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

Es ist nicht vorgesehen, in wesentlichem Umfang Boden im Plangebiet aufzubringen. Vor Ort
anfallender Bodenaushub soll vorrangig im Plangebiet wiederverwendet werden.

Fir das Plangebiet erfolgte eine orientierende Bodenuntersuchung, deren Ergebnisbericht als
Anlage dieser Begrundung beigefugt ist. Die Untersuchung kommt zu folgenden zusammenge-
fassten Ergebnissen.

Die mit ortlich unterschiedlicher Zusammensetzung und Schichtdicken erkundeten organische
Tone und Torfe des Neckars als stark zusammendrickbar einzustufen und weisen geringe
Scherfestigkeiten auf. Ahnliche Baugrundverhaltnisse sind auch aus der Nachbarschaft des
Projektgebietes bekannt. Hier haben unzureichende Grindungsmaflnahmen z. B. zu den
Schaden an der StralRe ,,An der Riedwiese®, an den Aufienanlagen eines Gartenmarktes und an
einem unweit nérdlich gelegenen Autohaus geflihrt.

Aufgrund der erkundeten Baugrundverhaltnisse muss fir die spatere Bebauung der zukinftigen
Gewerbeflachen und fir die am nérdlichen Graben geplante Briicke eine Tiefgrindung - z. B.
mit Bohrpfahlen - vorgesehen werden. Ohne weitere Mallnhahmen wird auch die Auflast aus
einer flachigen Gelandeauffillung, wie sie auch beim Bau der in Dammlage geplanten
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ErschlieBungsstralle oder bei der Befestigung von Verkehrs- oder Betriebsflachen auf den
Gewerbegrundstiicken aufgebracht wird, zu langanhaltenden und ungleichmafRigen Setzungen
fuhren. Weitere Setzungen ergeben sich durch die Verkehrsbelastung und ggf. auch durch die
Auflast von Betriebsmitteln bzw. Lagergutern. Hierdurch wirden zwischen den tiefgegrindeten
Bauwerken, die sich praktisch nicht setzen, und den aufgeflillten Freiflachen und insbesondere
auch zwischen der Bricke und der Dammschuttung der ErschlieBungsstralle entsprechende
Hohenversatzen entstehen, die sich Uber langere Zeitraume einstellen. Durch die Setzungsun-
terschiede koénnen sich im Entwasserungskanal und in den Hausanschlussleitungen auch
Unterboégen bzw. Gegengefalle ausbilden, welche Verstopfungen beglinstigen. Auch die bereits
erwahnten Hbhenversatze wirden zu Kanalschaden fuhren. Eventuell kénnen bei unbefestig-
ten, geschotterten Lagerflachen und Zufahrten die allmahlichen Setzungen hingenommen und
nach Erfordernis durch Materialauftrag ausgeglichen werden. Fir die befestigten Flachen auf
den Gewerbegrundstiicken und flr die geplante ErschlieBungsstralde ist zur Reduktion und
Vergleichmaligung der Setzungen eine entsprechend tiefreichende Baugrundverbesserung der
Schwemmbdden und Neckarablagerungen erforderlich.

Nach den bauaufsichtlich eingefihrten Normen missen fur die spatere Bebauung der
Gewerbegrundstiicke und die noch im Detail zu planenden ErschlieBungsmalinahmen
projektbezogene Baugrunderkundungen durchgefihrt werden, auf deren Grundlage fir jedes
einzelne Bauwerk ein entsprechender Griindungsvorschlag und geotechnische Ausflihrungs-
vorschlage erarbeitet werden.

Gemal den Ergebnissen der orientierenden Bodenuntersuchung ist bei der Planrealisierung
demzufolge mit erhdhten Aufwendungen fir Bodenverbesserungen und Griindungsmalnah-
men auszugehen. Eine grundsatzliche Bebaubarkeit ist allerdings nicht in Frage gestellt.

.1.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine
bekannten geschitzten Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 HDSchG.

Es war im Rahmen des Planverfahrens zunachst aufgrund von Erkenntnissen aus benachbar-
ten Flachen damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2
Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) betroffen sein kdnnten.

Um Qualitat und Quantitat moglicher archaologischer Befunde zu uberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, wurde vor Beginn von Erd- bzw. Bauarbeiten im
Plangebiet ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geman § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG seitens der zustandigen Denkmalbehérde hessenARCHAOLOGIE
gefordert. Hierzu wurde im Auftrag der MEGB durch Baggerschirfe am westlichen Rand des
Plangebiets der Oberboden durch ein zugelassenes Grabungsunternehmen fachgerecht
abgetragen, um auf der entstehenden Rohbodenflache die geforderten Untersuchungen und
ggf. Bergungen von Bodendenkmalern vornehmen zu kdnnen. Besondere archdologische
Befunde wurden hierbei nicht angetroffen, so dass nach Abschluss der Erkundungsmafnahme
am 04.10.2018 eine Freigabe des Plangebiets seitens hessenARCHAOLOGIE erfolgen konnte.
Im Plangebiet werden seitens der Behdrde keine weitergehenden Erkundungen vor Ausfuhrung
der ErschlieBungs- und sonstigen Bauarbeiten gefordert.

Es wird jedoch im Textteil des Bebauungsplans darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
unabhangig von der vorgenannten Freigabe der Flache durch hessenARCHAOLOGIE jederzeit
Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde
(z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes
fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralie
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
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I.1.7 Klimaschutz und Energieeinsparung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sog. ,Klimaschutz-
Novelle* wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor
allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingeflgt, der die klimagerechte stadtebauliche
Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Fachmeinung (siehe z.B. Prof. Dr. Wilhelm Séfker, UPR 2009) zur Berlcksichtigung dieses
Belangs in der Bauleitplanung geht Uberwiegend davon aus, dass Festsetzungen zur
Energieverwendung und Energieeinsparung nur unter gerechter Abwagung der Belange des
Klimawandels und der Energieeinsparung mit den Belangen der Wirtschaftlichkeit rechtlich
zulassig sein konnen und dass die Bundesregierung mit den verschiedenen Energiegesetzen
gerade diese Abwagungsentscheidung fundiert und wissenschaftlich vornimmt. Fur die
Flachennutzungsplanung ergibt sich kein entsprechender Darstellungs- oder weitergehender
Untersuchungsbedarf. Auf die ausfuhrlichere Darstellung in der Begriindung des Bebauungs-
plans wird verwiesen.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Anpassung des Vorhabens an den Klimawandel sind
folgende Sachverhalte festzustellen. Aufgrund der bestehenden Bebauung des Gewerbegebiets
am sudlichen Berliner Ring sowie aufgrund der in Dammlage verlaufenden Bundesautobahn
werden sich nach Einschatzung der Stadt keine wesentlichen Veranderungen der Frischluftzu-
strome des Stadtgebiets ergeben. Wesentliche Auswirkungen des Plangebiets auf das
Kleinklima in den Wohnsiedlungsflachen der Stadt sind nicht zu erwarten.

Ein Gefahrdungspotential durch Sturmereignisse durch nahegelegene Waldflachen oder
kritische Einzelbaume (Windbruch) besteht allenfalls im Bereich des friheren Landwirtschaftli-
chen Hofs, da nur dort entsprechender Baumbestand vorhanden ist. Die dort bestehenden
Baume sind regelmafRig in Augenschein zu nehmen und erkennbar geschadigte und
sturmgefahrdete Baume unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
bei Bedarf zu entnehmen. Das entsprechende Windbruchrisiko wird durch die Bauleitplanung
nicht verandert. Die Bepflanzung der Autobahnbdschung besteht tberwiegend aus Strauchern
und Baumen 2. Ordnung, die aufgrund ihrer geringeren Wuchshodhe weniger Windbruchgefahr-
det sind.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder von Flachen, die
bei Deichversagen Uberschwemmt werden.

1.1.8 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser soll aus dem bestehenden Versorgungsnetz
erfolgen. Eine Wasserleitung ist in der der StraRe An der Riedwiese verlegt. Erforderliche
HausanschlUsse sind durch die Gewerbebetriebe zu veranlassen. Die Flache des Mischgebiets
ist bereits an das Trinkwassernetz im Bereich der Stralde ,An der Eselsbriicke“ angeschlossen.
Auf die ausflhrlichere Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplans wird im Ubrigen
verwiesen.

1.1.8.2 Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 bei
einer Loéschwasserentnahme von 96 m3h fir eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.
Darlber hinaus gehender Léschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch
geeignete MalRnahmen, z.B. Loschwasserbrunnen, Loschwasserzisternen, Loschwasserteiche
etc., in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden auf den Grundstlicken selbst vorzusehen.
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1.1.8.3 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter oder in Planung befindlicher Trinkwasserschutz-
gebiete. Die Anlagen zur Versickerung des Niederschlagwassers auf den Gewerbegrundsti-
cken sind dennoch mit der Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie abzustimmen bzw. dort eine
entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes.

1.1.8.4 Abwasser

Die Bauflachen des Planbereichs sind an die Abwasseranlagen der Kommunalwirtschaft
Mittlere Bergstralle anzuschlieBen. Auf die ausfuhrlichere Darstellung in der Begrindung des
Bebauungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

1.1.8.5 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist, soweit aus wasserrechtlicher Sicht
zulassig, maoglichst vor Ort zu versickern. Nicht versickerbare Niederschlagswassermengen
kénnen in den durch das Plangebiet bzw. parallel zu diesem verlaufenden Graben eingeleitet
werden. Auf die ausflhrlichere Darstellung in der Begrindung des Bebauungsplans wird im
Ubrigen verwiesen.

1.1.8.6 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes verlduft nordlich der Kuhruhlachgraben sowie westlich der
Kalberpfadgraben. Beide Graben flielen ab der Nordwestecke des Plangebiets als
Kihruhlachgraben in Richtung Westen in die Weschnitz. Auf die ausfihrlichere Darstellung in
der Begriindung des Bebauungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

1.1.8.7 Grundwasserstand

Das Vorhaben liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“ (StAnz.21/1999, S.1659). Vom Planungstrager sind die ggf. stark
schwankenden Grundwasserstande zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung
von Gebadudeschaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu bericksichtigen. Eine objektbezogene Baugrunderkundung wird im
Rahmen der Texthinweise des Bebauungsplans empfohlen. Hierbei sollen grundstiicksbezogen
die Fragen des anzunehmenden Grundwasserstandes und der Versickerungseignung
untersucht und geklart werden. Auf die ausfihrlichere Darstellung in der Begrindung des
Bebauungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

1.1.8.8 Geothermie

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung der oberflachennahen Geothermie im Plangebiet
grundsatzlich maglich ist. Auf die ausfuhrlichere Darstellung in der Begrindung des Bebau-
ungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

1.1.9 Landwirtschaftliche Belange

Der bisherige Eigentimer der geplanten Misch- und Gewerbegebietsflachen hat seinen
landwirtschaftlichen Betrieb bereits vor Uber 10 Jahren eingestellt. Die Gebaude und
Freiflachen im Bereich des Mischgebiets wurden seither zu Wohnzwecken und durch kleinere
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Gewerbebetriebe genutzt. Die Ackerflichen wurden an einen Landwirt verpachtet. Dieser
Pachtvertrag wurde gekiindigt.

Der 6stlich der Hochspannungsfreileitung gelegene Teil des Plangebiets ist im Regionalplan
Siudhessen bereits zur Nutzung als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie (Bestand)
dargestellt. Der Teilbereich westlich der Freileitung ist als Vorranggebiet flr die Landwirtschaft
dargestellt.

Mit der Planung ist ein Verlust von landwirtschaftlicher Anbauflache verbunden, der die
landwirtschaftlich nutzbare Gemarkungsflache Bensheims dauerhaft entsprechend reduziert.
Dieser Verlust kann an anderer Stelle nicht ausgeglichen werden. Die Inanspruchnahme der
Ackerflache wurde dennoch als wesentlicher Belang in der Abwagungsentscheidung
bertcksichtigt. Dem Verlust der Ackerflache steht das Ziel der Sicherung von bestehenden
Gewerbebetrieben und der Ansiedlung neuer Betriebe entgegen. Auf die ausflihrlichere
Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

1.1.10 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer larmbelasteten klassifizierten Stralle (A5),
unweit der ebenfalls stark durch Verkehr belasteten B47 sowie in der Nachbarschaft von
bestehenden Gewerbebetrieben und ist durch die entsprechenden Anlagen einer Larmvorbelas-
tung ausgesetzt. Forderungen gegen die Stralkenbauverwaltung ,Hessen Mobil“ und die Stadt
Bensheim auf aktive Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von
passiven Larmschutzmallinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen,
da die genannten Verkehrsanlagen planfestgestellt sind.

Im Bereich der dargestellten Gemischten Bauflache befinden sich bereits bauliche Anlagen
eines friheren landwirtschaftlichen Betriebs. In diesem Bereich haben sich bereits Firmen als
Folgenutzung der friheren Landwirtschaftshallen und Wohnungen im Bereich des friiheren
betriebszugeordneten Wohnhauses etabliert. Die im bisherigen AuRenbereich privilegierte
landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohnhaus hat im AufRenbereich einen Schutzanspruch gegen
Larmimmissionen entsprechend einem Mischgebiet. Insofern stellt der Flachennutzungsplan
eine dem bisherigen Schutzanspruch und der bisherigen baulichen Nutzung adaquate
Folgenutzung dar.

Hier ist zu berlcksichtigen, dass Mischgebiete und Gewerbegebiete nebeneinander im Sinne
des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG zulassig sind.

Die Thematik des Gewerbelarms wird durch die Abstufung der verschiedenen Nutzungen
berlcksichtigt In der Abfolge Gemischte Bauflache zu Gewerblicher Bauflache sind Ublicher-
weise keine besonderen Maflnahmen zur Steuerung der Immissionskonflikte erforderlich, da die
entsprechenden Nutzungen nebeneinander als vertraglich gelten.

Auf die ausflhrlichere Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplans wird im Ubrigen
verwiesen.
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I.1.11 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen
und zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrecht-
lichen Beeintrachtigungen, wurde eine Artenschutzprifung gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
erstellt. Im Ergebnis stehen der vorliegenden Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte
entgegen. Auf die ausfuhrlichere Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplans wird im
Ubrigen verwiesen.

1.1.12 Belange des Waldes

Durch die Planung werden keine Waldflachen betroffen. Entsprechende Belange sind insofern
nicht berthrt.

1.1.13 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Fur das Plangebiet liegt nach Anfrage des KampfmittelrAumdienstes kein konkreter Kampfmit-
telverdacht vor. Eine Auswertung der Luftbilder Uber die im Lageplan bezeichnete Flache hat
keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens sind daher keine weiteren Untersuchungen oder Regelungen
erforderlich.

.2 Darstellung der Flachennutzungsplandanderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim ist der Bereich des Plangebietes
als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt. Diese Darstellung ist entsprechend in einem
parallelen Anderungsverfahren an die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
anzupassen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Darstellung als ,Gewerbliche Bauflachen (G) gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. ,Gemische Bauflachen (M) gemal® § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zum Inhalt. Die entsprechenden Nutzungen sind
gemal Trennungsprinzip nach § 50 BImSchG nebeneinander vertraglich. Wesentliche
Immissionskonflikte sind bei einer Abstufung Gewerbliche Bauflache — Gemischte Bauflache —
Wohnbauflache nicht zu erwarten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten landwirtschaftlichen Wege sowie der durch das Plangebiet
verlaufende Graben liegen auferhalb des von Anderungen des FNP betroffenen Bereichs und
werden daher im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt. Entsprechend schmale
Flachen kénnen im Flachennutzungsplan aufgrund des Malistabes ohnehin kaum dargestellt
werden und entsprechen auch im Ubrigen nicht dem (blichen Detaillierungsgrad von
Flachennutzungsplanen.

Die Hochspannungsfernleitung wird entsprechend der bisherigen Darstellung im Flachennut-
zungsplan auch in der Anderungsplanung bericksichtigt.

Da es sich um ein bauleitplanerisches Parallelverfahren handelt, kann bei der Flachennut-
zungsplananderung bezlglich der Vermeidung und dem Ausgleich der voraussichtlichen
Beeintrachtigungen auf die diesbezuglichen Ausfuhrungen zum Inhalt des Bebauungsplans
verwiesen werden.
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1.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist vorgesehen. Da es sich im Wesentlichen um einen Grundsticksei-
gentumer handelt, ist eine Baulandumlegung nicht zwingend erforderlich. Auf die ausfihrlichere
Darstellung in der Begriindung des Bebauungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

II. Umweltbericht

.1 Allgemeines

Der Begrindung ist nach § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Aufgrund des parallelen Bebauungsplan-
verfahrens kann die Thematik ,abgeschichtet® werden. Insofern wird hier in Ergdnzung zu den
nachfolgenden Angaben auf die ausflhrliche Darlegung der Umweltbelange und ihrer
Berucksichtigung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie den Bestands- und
Entwicklungsplan in der Anlage zu dieser Begriindung verwiesen.

I1.1.1 Bericksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sudhessen 2010 im Bereich 6stlich der Hochspannungs-
leitung als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand“ sowie im Bereich westlich der
Hochspannungsleitung als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* dargestellt.

Die somit nicht der Darstellung des Regionalplans entsprechende Teilflache des Plangebiets
umfasst nur ca. 2,0 ha und liegt damit unterhalb der Grdlenordnung von 5,0 ha, ab der
entsprechende Abweichungen raumbedeutsam waren.

In der im Rahmen der Behdérdenbeteiligung zur Planung abgegebenen Stellungnahme des
Regierungsprasidiums wurden die Bauleitplanungen (Flachennutzungsplananderung und
Bebauungsplan) unter Zurtickstellung der Bedenken seitens der Landwirtschaft als an die Ziele
der Raumordnung angepasst bestatigt. Somit wird fir die Planung kein regionalplanerisches
Zielabweichungsverfahren erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim ist der Bereich des
Plangebietes als ,Landwirtschaftliche Flache“ mit Uberlagerter Trasse der Hochspannungslei-
tung dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher entsprechend im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans geandert, um dieses planungsrechtliche Hemmnis abzubau-
en.
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< Entwicklungsraume des Biotopverbundes

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000

Die im Landschaftsrahmenplan Siidhessen 2000 dargestellten Entwicklungsrdume fir den
Biotopverbund liegen deutliche aulRerhalb des Planbereichs im Bereich der ehemaligen
Neckarschlingen. Das Gebiet an sich ist entsprechend der Darstellungen des Regionalplans
Sudhessen 2010 im o&stlichen Teilbereich als geplante Siedlungsflache und westlichen
Teilbereich als Vorrangflache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura-2000-Gebieten. Westlich des Plangebietes befindet
sich der sudlichste Auslaufer des Vogelschutzgebietes (VSG) Nr. 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen®. Das Vogelschutzgebiet befindet sich sidlich der Bahnstrecke Bensheim -
Lorsch und wird durch diese und auch durch die A 5 vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der
genannten Verkehrsanlagen und der Entfernung zwischen den geplanten Gewerbeflachen und
dem Schutzgebiet sind wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nach aktuellem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

I.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
¢ Auswertung vorhandener Unterlagen
e Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort.

e Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG (Gutachten Buro fur Umweltplanung, Stand
Marz 2018 im Anhang)
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o Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale; rechnerische Bilanzierung analog zur hessischen Kompensationsverord-
nung.

1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien
zuruckgegriffen:

¢ Regionalplan Stidhessen 2010.
¢ Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000
e Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim.

¢ Artenschutzprifung gemal § 44 (1) BNatSchG (Gutachten Buiro fir Umweltplanung, Stand
Méarz 2018 im Anhang)

e Hessische Biotopkartierung.
¢ Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene 1:50.000, HLFB (1990).

e Bodengutachten zur ErschlieBung eines Betriebsgelandes im  Gewerbegebiet
West/Riedwiese in Bensheim, Blro Geo-Service, Bensheim 2016

e Karte der Naturrdume Hessens 1:200.000, 1974.

¢ Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, Teil A: Grundlagen und Begriindung,
Wiesbaden (1998)

» Weitere naturschutzfachliche Grundlagendaten (Hessische Biotopkartierung, Schutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete u.a.) auf Basis von Internet-Abruf verlinkter Themenseiten Gber
http://www.geoportal.hessen.de, Abruf im April 2018.

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens (Basisszenario)

In Kapitel 1.2 wird eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Schutzguter und
Bereiche, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, beschrieben. Die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung wird fir relevante Aspekte
beschrieben, soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem
Aufwand auf der Grundlage der verfugbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnisse abgeschatzt werden kann.

I.2.1 Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans BW 62 ,An der Riedwiese Sud“ liegt &stlich der
Autobahn A5, noérdlich der StralRe ,An der Eselsbricke” (u.a. Zufahrt zum Golfplatz Bensheim),
sudlich der Strafte ,An der Riedwiese” und westlich des Gewerbegebiets am Berliner Ring.

Naturrdumlich liegt der Untersuchungsraum im ndérdlichen Oberrheintiefland in der Haupteinheit
,225 Hessische Rheinebene“ und dort im Naturraum ,225.61 Sidliches Neckarried“. Die
Flachen liegen unweit der Grenze zum Naturraum ,225.3 Einhauser Weschnitzdurchbruch®.
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Die Hessische Rheinebene ist ein schwach reliefierter Naturraum und bildet den nérdlichen Teil
der Rheinebene zwischen der ,Noérdlichen Oberrheinniederung® (222) im Westen und der
Bergstralle (226) im Osten. Neben Flugsand- und Dinengebieten umfasst sie ausgedehnte, mit
Neckarschwemmlehmen bedeckte Flachen.

Das Neckarried ist eine lang gezogene, feuchte und stellenweise anmoorige Ebene in den
Grenzen der Niederung des Altneckars und der ihn randlich begleitenden Grundwasseraustritte
aus seinen friheren Terrassen, die heute Flugsand- und Dinengebiete sind. Das ehemalige
Neckarbett tritt als feuchte Rinnen in Erscheinung.

Naturlandschaftlich ist das Neckarried ein feuchtes Eichen-Hainbuchen- und Erlenbruch-
Waldgebiet (diese im ehemaligen Neckarbett). Das Neckarried ist kulturlandschaftlich entwaldet
und ist heute ein Acker- und vor allem Griinlandgebiet.

Das Sudliche Neckarried ist ein durch das Vorflutgebiet der Weschnitz gekennzeichnetes
Gebiet.

1.2.2 Schutzgut Landschafisbild / Erholung
Beschreibung und Bewertung

Das Landschaftsbild der Bensheimer Gemarkung ist sehr vielseitig, denn die drei aneinander
angrenzenden Naturraume Ried-Bergstralienhang-Odenwald werden auf engstem Raum
erlebbar. Zwischen den im Landschaftserleben stark variierenden Naturrdumen sind immer
wieder wechselseitige Blickbeziehungen vorhanden.

Die jetzt noch intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind eingespannt in einer sehr stark
anthropogen veranderten Umgebung: im Norden und Osten schlieRen vorhandene Gewerbe-
gebietsflachen an, im Westen verlauft die BAB 5, die durch einen breiten Gehdlzstreifen
eingegrunt ist und im Siden verlauft die Bahnlinie Bensheim-Burstadt. Durch die umliegenden
Nutzungen und die quer durch das Gebiet verlaufende Hochspannungsleitung haben die
Flachen dementsprechend eine hohe Vorbelastung fir das Landschaftsbild.

Die im Norden verlaufende StrafRe ,An der Eselsbriicke’ ist Zufahrtsstrafe flr den westlich der
BAB liegenden Golfplatz, ist aber gleichzeitig ein beliebter naherholungsrelevanter Weg in die
naturlich strukturierte Riedlandschaft (Erlache, Tongruben) im Westen.

I1.2.3 Boden und Altlasten
Bodenziele

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz.
Gemal §1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu bericksichtigen.

Nach der Bodenschutzklausel § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind maoglichst
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere MalRnahmen der
Innenverdichtung.

Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

Geologie und bodenkundliche Einordnung

Grollraumig ist das Planungsgebiet von seiner Lage innerhalb des Grabenbruchs des
Oberrheingrabens mit seinen tertidren und quartdren Ablagerungen gepragt. Das rheinische
Hochgestade geht im Osten in die Neckaraltaue Uber. Der Bergstrallenneckar verlauft zunachst
entlang dem Grabenrand. Ab der Hohe von Bensheim quert der Alt-Neckar das Ried bis zur
Mainmundung. Die alte Neckar-Rinne ist heute mit Sand und Lehm verfullt und weist
organische Bildungen bis hin zum Ton und Niedermoor auf. Die lehmig-tonigen Hochflutablage-
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rungen des Altneckars haben einen hohen Kalkanteil, der weit verbreitet zur Ausbildung von
Kalkanreicherungen Uber den Terrassenkiesen, dem ,Rheinweil}‘, geflhrt hat. Die vorherr-
schenden Bodenformen der Neckaraltaue sind grundwasserbeeinflusst, insbesondere sind dies
Gley-Pelosole, Gley-Pseudogleye, Auengleye und reliktische Gley-Bdden. In den verlandeten
Maandern des alten Neckars sind organische Bodenbildungen mit Anmoorgleyen und
Niedermooren von Bedeutung'.

EAs
-
G

7o
st
G

o
gj
SRR

[\

RS
"‘.V

Abbildung 5:  Ausschnitt aus der Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene, Sudteil

Der Boden des Geltungsbereichs ist ein Schwemmboden im Kegel eines aus dem Odenwald
heraustretenden Gewassers: Kolluvium mit Vergleyung im Untergrund aus akkumuliertem
Bodenmaterial aus vorwiegend L&ss Uber Hochflutlehm bzw. Auenlehm.

Der Boden hat eine gute Ackereignung, hohe Sorptionskapazitat und hohe Feldkapazitat; ein
hohes Schwermetallfitervermogen, mittleres Nitratrickhaltevermdgen sowie eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit. Der Grundwasserstand liegt bei 15 bis 20 dm unter der Gelandeoberfla-
che.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes wurde ein Bodengutachten durch das Biro Geo-
Service (Bensheim 2016) durchgefuhrt. Bei den insgesamt 8 Kleinbohrungen wurden &rtlich
unterschiedliche Bodenverhaltnisse aufgefunden. Teilweise gefundene Neckartone und
Torfschichten bedingen unglnstige Baugrundverhaltnisse. Torfschichten kdnnen bei
Austrocknung (siehe stark schwankende Grundwasserspiegel) besonders starken Setzungen
unterliegen.

Die MEGB hat die potentiellen Kaufer bereits Gber die értlichen Bodenverhaltnisse informiert, da
die Kosten der Griundungsmafnahmen wertbeeinflussend bezlglich des Bodenwerts des
Gewerbebaulands sind. Zudem ist die orientierende Untersuchung Bestandteil der Bebauungs-
planbegrindung und damit fir jedermann einsehbar. Auf die ausflihrlichere Darstellung in der
Begriindung des Bebauungsplans wird im Ubrigen verwiesen.

' Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, Teil A: Grundlagen und Begriindung, Wiesbaden, Marz 1998
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Bodenfunktionsbewertung
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleit-
planung® (Quelle: http://bodenviewer.hessen.de) mit Lage des Plangebiets (rot umgrenzt)

In der Darstellung der zusammenfassenden ,Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und
Bauleitplanung“ (vgl. Abbildung 6), werden die Boden des Plangebietes wie folgt bewertet: Der
Funktionserflllungsgrad der Plangebietsflachen wird mit ,3 - mittel“ eingestuft.

Grundsatzliche haben die unversiegelten Boden eine hohe Bedeutung im Hinblick auf die
natiirlichen Bodenfunktionen im Naturhaushalt. Demgegenuber stehen Vorbelastungen durch
die bestehende, intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen:
e Bodenverdichtung und Gefugezerstérung durch Einsatz schwerer Maschinen und
zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung,
potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser,
e Beeintrachtigung der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughori-
zont, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung).

Im Bereich von vorhandenen Flachenversiegelungen (ehemaliger landwirtschaftlicher Hof mit
Gebauden und Nebenflachen) sind die natlrlichen Bodenfunktionen véllig verloren gegangen.

Grundwasserflurabstand

Nach dem Bodengutachten (Blro Geo-Service, Bensheim 2016) lag der Grundwasserstand
zum Zeitpunkt der Erkundung etwa auf 91m NN und damit mehr als 4 m unterhalb er
vorhandenen Gelandeflache. Der Bemessungsgrundwasserstand laut Unterer Wasserbehérde
ist mit 93,7 mUNN anzunehmen.
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Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen bestehen durch die bestehende, intensive Nutzung der landwirtschaftlichen
Flachen:
e Bodenverdichtung und Gefugezerstérung durch Einsatz schwerer Maschinen und
zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung,
e potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser,
e Beeintrachtigung der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughori-
zont, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung).

Durch die Nahe zur Autobahn BAB 5 ist darlber hinaus von einer Vorbelastung durch Stral3en-
und Verkehrsemissionen auszugehen.

Im Bereich von Flachenversiegelungen (ehem. Landwirtschaftlicher Betrieb, vorh. Gebaude und
umliegende befestigte Flachen, Wege) sind die natirlichen Bodenfunktionen voéllig verloren
gegangen.

Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie ergeben
sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserscha-
den.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung sind auch keine entsprechenden Boden-
belastungen zu erwarten. Ein Untersuchungsbedarf ist nicht erkennbar.

Das bei den Kleinbohrungen flr das Bodengutachten (Biro Geo-Service, Bensheim 2016)
gewonnene Bodenmaterial (in der Flache des geplanten Gl) wurde sorgfaltig organoleptisch
angesprochen. Hierbei wurden ebenfalls keine Auffalligkeiten festgestellt, die auf eine
anthropogene Kontamination hindeuten, nach Auffassung des Gutachters kénnen die Bdden als
unbelastet angesehen werden.

KampfmittelrAumung

Aus der Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes ergibt sich kein konkreter Kampfmittel-
verdacht. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind daher keine weiteren Untersuchungen
oder Regelungen erforderlich.

Archivfunktion
Siehe Kapitel 11.2.7
Zusammenfassende Bewertung Boden

Der Boden im Planungsbereich ist eher als durchschnittlich zu bezeichnen und wird dement-
sprechend in der Bodenfunktionsbewertung mit ,3 - mittel“ bewertet. Die Bodenart ,Kolluvium
mit Vergleyung im Untergrund® ist im Landschaftsraum haufig vertreten.

Insgesamt ist jedoch die Schutzwirdigkeit des unversiegelten und natirlich gewachsenen
Bodens grundsatzlich als hoch einzustufen, da der Boden und seine Funktion im Naturhaushalt
und als Produktionsstandort fiir Lebensmittel ein nicht vermehrbares Gut darstellt und nicht
ersetzbar ist.

I.2.4 Schutzgut Klima
Beschreibung und Bewertung

Der Planungsraum unterliegt den Einflussen des Klimabereichs ,Oberrheinische Tiefebene®,
eine der klimatisch begtinstigten Regionen Deutschlands.

Der Planungsraum ist durch niedrige Windgeschwindigkeiten, héhere Lufttemperaturen und
mittlere bis geringe Niederschlagsmengen (700 - 750 mm /Jahr) charakterisiert. Der Hauptanteil
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der Niederschlage fallt im Sommer, wenn aufgrund der hohen Einstrahlung verstarkt Schauer
und Gewitter auftreten. Die Rheinebene gehért zu den regenarmsten Raumen Deutschlands.
Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis Stud und Nord.

Das Planungsgebiet liegt in einem bioklimatischen Belastungsraum. Die Winter sind mild und
schneearm, die Sommer heily und schwil (47 Sommertage mit Temperaturmaxima tber 25°C),
wobei im langjahrigen Durchschnitt an mehr als 25 Tagen mit bioklimatisch intensiv belasten-
den klimatischen Verhaltnissen gerechnet werden muss. Hinzu kommt eine lufthygienisch
ungunstige Situation.

Die landwirtschaftlichen Flachen des Gebietes sind (je nach Bewuchs und nur bei Vegetations-
bedeckung) Kaltluftentstehungsgebiete. Soweit die Ackerflachen vegetationsbedeckt sind,
entstehen durch den Temperaturunterschied zwischen den angrenzenden warmeren
Siedlungsflachen (Gewerbegebiet) und den relativ kihleren Acker- und Wiesenflachen des
Bearbeitungsgebietes Flurwinde, die auch an windschwachen Tagen die Siedlungsflachen
durchliften bzw. kleinklimatisch ausgleichend wirken. Allerdings heizen sich Ackerflachen mit
wenig Vegetation (z.B. Sonderkulturflachen) im Sommer stark auf und tragen noch eher zu
einer Erhdhung Umgebungstemperatur bei.

Sudlich des Plangebiets und jenseits der Autobahn in der Hauptwindrichtung (Westen) befinden
sich ausgedehnte unbebaute Flachen, die Kaltluftentstehungsgebiete sind. Die Autobahn A5 mit
deren begleitenden Strukturen (Damm, Geholze) ist jedoch als ein Stromungshindernis in W-O-
Richtung aus dem Landschaftsraum zur dicht bebauten Siedlungslage von Bensheim
anzusehen.

In Richtung N-S sind im Norden direkt an das Plangebiet angrenzend zahlreiche Stromungshin-
dernisse durch Gebaudes des Gewerbegebietes und des Autobahnanschlusses vorhanden, so
dass man auch hier nicht von einer bedeutenden Versorgung von Kaltluftstromen aus den im
Siden liegenden landwirtschaftlichen Flachen in das Stadtgebiet von Bensheim ausgehen
kann.

Die Haupt-Kalt- und Frischluftstrome fir das Stadtgebiet kommen abends und nachts von den
Waldflachen des BergstralRenhangs im Osten wie die regelmafigen Klimauntersuchungen vor
allem im Luftkurort Auerbach belegen. Die Flachen des Plangebietes haben auf diese
Kaltluftstrome keine Auswirkungen.

I.2.5 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
Grundwasser Beschreibung / Bewertung

Das Planungsgebiet gehdrt zur hydrogeologischen Grofieinheit ,Quartar des Oberrheingra-
bens“. Charakteristisch ist der vertikale Aufbau des Grundwasserkdrpers aus sehr machtigen,
weniger gut durchlassigen Schichten Uber denen machtige sandige bis sandig-kiesige
Lockergesteinsfolgen lagern. Diese stellen hervorragende Porengrundwasserleiter dar, die
wasserwirtschaftlich sehr bedeutsam sind. Im Planungsraum existieren meist zwei Grundwas-
serstockwerke. Der Grundwasserstrom verlauft von Ost nach West zum Rhein.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessische Ried“. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind
teilweise grof¥flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer
kinftigen Bebauung zu beachten sind.

Nach Angaben des Regierungsprasidiums Darmstadt im Rahmen der Behordenbeteiligung zur
Planung ist im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstande 1-
3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts flir Naturschutz,
Umwelt und Geologie) zu rechnen.

Nach dem Bodengutachten (Buro Geo-Service, Bensheim 2016) lag der Grundwasserstand
zum Zeitpunkt der Erkundung etwa auf 91 muNN und damit mehr als 4 m unterhalb er
vorhandenen Gelandeflache. Es ist mit stark schwankenden Grundwasserstanden zu rechnen,

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 24



Stadt Bensheim OrdnungsschlUssel: 006-31-02-2975-002-BW62-13
13. FNP-And. ,,An der Riedwiese Sud" Begrindung und Umweltbericht

der Bemessungsgrundwasserstand laut Unterer Wasserbehérde ist mit 93,7 miNN anzuneh-
men.

Das Plangebiet liegt aulderhalb von Wasserschutzgebieten.

Oberflachengewasser Beschreibung / Bewertung

Innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft der Kiihlruhlachgraben und
parallel zum westlichen Rand des Plangebiets ein weiterer Graben (Kalberpfadgraben)
unmittelbar auRerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs.

Die Grabenrander des Kalberpfadgrabens und Kihruhlachgraben grenzen jeweils an einen
parallel verlaufenden landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Grasweg). Innerhalb des Gewasser-
randstreifens befinden sich im Bereich der geplanten Gewerbeflachen keine Gehdlze. Die
Grabenflanken werden regelmafig gemaht, die befestigte Sohle verlauft 1 bis 2 m unterhalb der
begleitenden Feldwege.

Der Graben wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung hinsichtlich der lokalen
Fisch- und Amphibienfauna und insbesondere auch unter dem Aspekt mogliche Schlammpeitz-
ger-Vorkommen untersucht. Bedeutsame Arten wurden hierbei nicht festgestellt (siehe
ausfuhrlich Kapitel 11.2.6).

Das Grabensystem entwassert Uber den Sallengraben in die Weschnitz.

Das Vorhaben liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

11.2.6 Schutzgut Flora und Fauna

1.2.6.1 Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen

Die Flachen des rund 5,07 ha groRen Plangebietes bestehen aus intensiv genutzten
Ackerflachen mit umlaufenden landwirtschaftlichen Wegen im Norden und Westen, dem
Kdhruhlachgraben am Nordrand und einem Grundstick im Sidosten, welches durch
gartnerische Nutzung, alten Baumbestand, (ehemals) landwirtschaftlich genutzte Gebaude und
ein Wohnhaus geprégt ist. Ganz im Norden wurde ein Teil der bestehenden Stral’e ,An der
Riedwiese® in das Plangebiet aufgenommen. Zur Herstellung einer Stralenanbindung des
Plangebiets an die Stralle ,An der Riedwiese“ wird in diesem Bereich der bestehende
Bebauungsplan BW 47 ,An der Riedwiese* (rechtskraftig seit dem 03.09.2001; vgl. Ausschnitt
Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) kleinflachig Gberplant und ersetzt.

Der angetroffene Bestand in diesem Uberplanten Bereich (Stral3e, Grinflachen) entspricht der
Plandarstellung des rechtskraftigen B-Plans, so dass hier kein vom ,realen Bestand®
abweichender fiktiver Bestand® fur die Bilanzierung darzustellen ist.

Die Gelandeaufnahmen erfolgten am 12.09. und 19.12.2017. Flachennummern entsprechen
der Nummerierung im Plan ,Bestand“ Entfernungen und MalRe von Gehoélzen wurden vor Ort
geschatzt.
Bestand:

Flache 1: Acker, intensiv bewirtschaftet

Intensiv genutzte Ackerflachen, in Nord-Sudrichtung von einer Hochspannungsfreileitung
(110 kV) durchzogen, ein Mast im sudlichen Drittel.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.191, 16 WP/m?2.
Flache 2: Feldweg
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Mit Tritt- und Grlnlandarten bewachsene ,Graswege® zwischen Ackerflachen und den
Grabenparzelle im Norden und auch im Westen (der autobahnparallele ,Kalberpfadgraben®
selbst liegt nicht im Geltungsbereich). Artenspektrum: Plantago major, Lolium perenne,
Arrhenathetum elatius, Dactylis glomerata, Festuca arundinacea, Taraxacum officinale agg.,
zum Graben hin auch Stérzeiger wie Brennnessel oder Disteln und zunehmend Feuchtarten wie
Phalaris arundinacea.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.610, Feldweg, bewachsen, 21 WP/m?2,

Flache 3: Kihruhlachgraben

Zwei Graben gibt es an den Grenzen des Plangebietes: Einmal den autobahnparallelen
.Kalberpfadgraben®, welcher entlang der Westgrenze aulierhalb des Plangebiets verlauft und
stark durch das Geholz an der Autobahnbdschung gepragt ist. Der Kalberpfadgraben beginnt
am Pumpwerk Eselsbriicke und dient der Entlastung der Mischwasserkanalisation z.B. bei
Starkregenereignissen. Er miindet an der Nordwestecke des Plangebietes in den von Osten
kommenden Kihruhlachgraben, der hier im weiteren Verlauf die Autobahn unterquert.

Der ,Kuhruhlachgraben® verlauft am Nordrand des Geltungsbereichs_innerhalb des Plangebie-
tes. Es ist ein im Querschnitt trapezférmiges Gerinne mit m.o.w. dauerhafter Wasserfiihrung.
Der Graben ist etwa 1 bis 2 m tief, die Gewassersohle ist ca. 1 m breit und durch eine
eutraphente, standorttypische Vegetation gepragt, die teilweise auch die Béschung hinaufsteigt.
Haufig ist die Bachbunge (Veronica beccabunga), abschnittweise wachsen Juncus effusus,
Filipendula ulmaria, Iris pseudacorus, Phalaris arundinacea, und andere Feuchtarten.

-

o o
X

o

Abbildung 7:  Der ,Kuhruhlachgraben® (Fl. 3) verlauft parallel der Strale ,An der Riedwiese® (am
rechten Bildrand). Nach Siden hin (im Foto links vom Graben) schliefen sich der Gras-
weg (Fl. 2) und der Acker (FI. 1) an.

Ein solcher ganzjahrig wasserfuhrender Graben lasst einiges an faunistischen Lebensraum-
funktionen erwarten. Im Rahmen der faunistischen Untersuchung (2016-18) wurden allerdings
keine artenschutzrechtlich relevanten Spezies nachgewiesen (s. Kapitel 11.2.6.2 ,Fauna®“). An
den Grabenrandern waren zwei noch junge Baume (Feldahorn) fachgerecht gepflanzt.
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Bewertung nach KV: Biotoptyp 05.241: An den Randern verkrautete Graben, mit 36 WP/m?2. Die
beiden Baume sind zu bilanzieren als Typ 04.110 mit 31 WP/m? im Bereich der Kronentraufe
zusatzlich zum darunter liegenden Biotoptyp.

Schutzstatus: Auf Grundlage der Veroffentlichung ,Leitfaden Biotopschutz in Hessen 2016*
(HMUKLV Wiesbaden, Oktober 2016) und gemal der Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde Kreis Bergstrale im Rahmen ahnlicher o6rtlicher Verhaltnisse sind die
Entwasserungsgraben der Hoch- und Tiefsysteme im Ried als stark vom Menschen gepragte
Bildungen ohne natirliche Gewasserdynamik grundsatzlich nicht als nach § 30 BNatSchG
geschutzte Biotope einzustufen. Dies betrifft auch den Kuihruhlachgraben im vorliegenden
Abschnitt. Auch mit dem Sohlbewuchs ist der Kihruhlachgraben u.E. nicht als gesetzliches
geschliitztes Biotop zu fassen?.

Flache 4: Vorgartenflache mit Rasen

Straliennahe strukturarme Grin- bzw. Gartenflache, mit Rasen und wenigen Ziergeholzen.
Bewertung nach KV: Die Rasenflache ist als Typ 11.221 mit 14 WP/m? zu bewerten.

Flache 5: StralRenflache
Asphaltierte Erschlieflungsstralie ,An der Riedwiese*.
Bewertung nach KV: Stralke: Typ 10.510 mit 3 WP/m?2.

Flache 6: Befestigter FuRweg

FuBweg, dessen Abfluss in die angrenzenden Grunflachen versickert wird.
Bewertung nach KV: Typ 10.530 mit 6 WP/m?2.

Flache 7: Gartenflachen mit landwirtschaftlichen Gebauden und Altbaumbestand.

GrolRes, weitgehend zusammenhangendes Gartengrundstick welches durch gartnerische
Nutzung, alten Baumbestand, (ehemals) landwirtschaftlich genutzte Gebaude und Wohnnut-
zung gepragt ist. Wahrend die Gartenflache im vorderen (sudlichen) Teil etwas mehr
Hausgartencharakter hat, sind die Flachen im hinteren (nérdlichen) Teil sehr grasreich. Diese
Gartenflachen fungierten zum Kartierungszeitpunkt als Ganseweide.

Das Anwesen ist gepragt durch einen umfangreichen Baumbestand. Es wurden insgesamt 9
grolRere Walnussbaume gezahlt, davon 4 sehr stattlich und grofRRkronig, Stammdurchmesser
(Dm) 50 -80 cm, Hohe (H) 12 - 16 m, Kronendurchmesser (KD) 12 - 20 m. Die anderen Baume
(v.a. Obstbaume; Apfel und Prunus-Arten) sind kleiner (Dm 20 - 30 cm, H 3 -6 m, KD 3 -8 m.
Ganz im Nordosten steht eine groRRere Fichte.

Im Rahmen der faunistischen Erhebung zum Artenschutzgutachten wurden 4 Hohlenbaume
festgestellt. Dabei handelt es sich um vier der Walnussbdaume (Die Hoéhlenbdume sind in den
Planen gekennzeichnet).

Bewertung nach KV: Die Gartenflache wird als strukturarme Grunflache, Typ 11.221, mit
14 WP/m? bewerten. Die dargestellten Baume sind zu bilanzieren als Typ 04.110 mit 31 WP/m?
im Bereich der Kronentraufe zusatzlich zum darunter liegenden Biotoptyp.

2 Bezliglich Angaben zu MindestgroRen geschlitzter Biotope verweist der genannte ,Leitfaden Biotopschutz* auf die
Begriffsbestimmungen der ,Verordnung Uber bestimmte Lebensrdaume und Landschaftsbestandteile vom
15.12.1997“. In einem erganzenden Entwurf des Hessischen Ministeriums des .Inneren fir Landwirtschaft, Forsten
und Naturschutz zur ,Charakterisierung der gesetzlich geschitzten Lebensrdume in Hessen“ von 1998 wird
definiert: ,Roéhrichte sind bei flachiger Ausdehnung, d.h. einer Mindestbreite von etwa 5 m ab einer Gré3e von
100 m geschutzt.“ Ein derartiges Réhricht ist am Kuhruhlachgraben nicht ausgebildet.
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Flache 8: Hainbuchenhecke

Gut entwickelte, 6 m hohe Hainbuchenhecke am Grundstiicksrand.

Bewertung nach KV: Hecken-/Gebuschpflanzung, heimisch, standortgerecht, Biotoptyp 02.400,
27 WP/mz,

Flache 9: Ruderale Brachflachen in Grenzflachen

Ruderalfluren vor allem mit Urtica dioica (Brennnessel), Rubus fruticosus agg. (Brombeere). Im
Nordosten am Rande des Geltungsbereichs (Abbildung 8) als bis zu 5 m hohe Hecke
ausgebildet.

Bewertung nach KV: Die Sukzessionsflache entspricht Biotoptyp 09.210 mit 39 WP/m?2.

Abbildung 8:  Blick Uber den Acker (FIl. 1) vom Kihruhlachgraben nach Siden auf das baumgepragte
Anwesen (Fl. 7). Links im Bild die Ruderalflache aus Brombeere (FI. 9) am norddstlichen
Rand des Geltungsbereichs.

Gesamtbewertung Vegetation / Biotoptypen

Die Biotopausstattung der Ackerflachen und Feldwege ist naturschutzfachlich ohne besonderen
Wert. Noch mehr gilt dies flr das Stralenstick mit Begleitgriin im Norden. Deutlich hochwerti-
ger ist der Kilhruhlachgraben mit punktueller und linienhafter Feuchtvegetation und dauerhafter
Wasserfuhrung. Von hohem naturschutzfachlichem Wert ist vor allem der umfangreiche
Altbaumbestand auf dem Grundstuck im Sudosten. Hier sind insbesondere die Hohlenbdume
aus artenschutzfachlicher Sicht wertvoll.

Ein Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG besteht nicht. Biotope der Hessischen Biotopkartierung
(HB) sind im Gebiet nicht dokumentiert.

1.2.6.2 Beschreibung und Bewertung Fauna

Durch die ggf. von dem Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen sind beeintrachtigende
Wirkungen auf die lokale Fauna nicht auszuschlieRen. Daher wurde das Plangebiet hinsichtlich
seiner Bedeutung fir die lokale, standortgebundene Fauna untersucht sowie der Eingriff unter
artenschutzrechtlichen Aspekten bewertet. Das Untersuchungsgebiet der im Zeitraum 2016 bis
2018 durchgefuhrten Untersuchung umfasste dabei das Plangebiet und die angrenzenden

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 28



Stadt Bensheim OrdnungsschlUssel: 006-31-02-2975-002-BW62-13
13. FNP-And. ,,An der Riedwiese Sud" Begrindung und Umweltbericht

Strukturen, insbesondere der im Westen parallel zur Autobahn verlaufende Kalberpfadgraben
und die dortigen Gehdlze.

Die fur das Gebiet relevanten Ergebnisse sind ausfihrlich in der Anlage ,Artenschutzprifung
gemall § 44 (1) BNatSchG* zum Bebauungsplan ,An der Riedwiese Sid“ in Bensheim, Dr.
Jurgen Winkler, Rimbach; Marz 2018, dargestellt.

11.2.6.3 Beschreibung und Bewertung biologische Vielfalt

o Der Geltungsbereich mit der groRen Ackerflache und anthropogenen Randstrukturen ist
hinsichtlich der biologischen Vielfalt zunachst wenig spektakular.

e GrolRbdume und Obstbdume und Kleinstrukturen im Bereich des kinftigen Mischgebie-
tes sind aufgrund ihres Lebensraumpotenzials hingegen nicht unbedeutend.

e Der im Norden verlaufende Kihruhlachgraben mit seiner durchgangigen Wasserflihrung
ist als Vernetzungselement ebenfalls bedeutsam, wenngleich das Gewasser strukturell
nicht besonders vielfaltig ist.

e Beachtenswert in seiner Vernetzungsfunktion entlang der Autobahn ist auch das dortige
Bdschungsgeho6lz zusammen mit dem Kalberpfadgraben an der westlichen Gebietspe-
ripherie, die aber nicht direkt im Plangeltungsbereich liegen und somit in jedem Fall er-
halten bleiben. Stérfaktoren sind hier durch die angrenzende Autobahn bereits gegeben,
eine zusatzliche Beeintrachtigung ist weniger durch direkte Eingriffe, als vielmehr durch
die (partielle) Isolierung aufgrund der heranrickenden Bebauung zu befirchten. Aller-
dings sieht der Bebauungsplan neben dem 10 m breiten Gewasserrandstreifen noch
einen 10m breiten Gehdlzstreifen am Rand innerhalb des Plangebietes vor, so dass der
Komplex in seiner Vernetzungsfunktion als Teil des ,Griin-Korridors® entlang der Auto-
bahn erhalten bleibt auch wenn die vorgelagerte Ackerflache hier als ,Freibord” verloren
geht.

11.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

In einer Stellungnahme bei der frihzeitigen Beteiligung der Planung des Landesamts flr
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, wurde auf Bodendenkmaler (Bensheim 22:
frihgeschichtlicher Hort) im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets hingewiesen. Es musste
daher zunachst damit gerechnet werden, dass auch im Bereich der geplanten Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) vorhanden sein kdnnten.

Um Qualitat und Quantitat moéglicher archaologischer Befunde zu tberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, wurde vor Beginn von Erd- bzw. Bauarbeiten im
Plangebiet ein archaologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geman § 20
Abs. 1 Satz 2 HDSchG seitens der zustdndigen Denkmalbehoérde hessenARCHAOLOGIE
gefordert. Hierzu wurden im Auftrag der MEGB durch ein zugelassenes Grabungsunternehmen
durch Baggerschirfe am westlichen Rand des Plangebiets der Oberboden fachgerecht
abgetragen, um auf der entstehenden Rohbodenflache die geforderten Untersuchungen und
ggf. Bergungen von Bodendenkmalern vornehmen zu kdnnen. Besondere archaologische
Befunde wurden hierbei jedoch nicht angetroffen, so dass nach Abschluss der Erkundungs-
malnahme am 04.10.2018 eine Freigabe des Plangebiets seitens hessenARCHAOLOGIE
erfolgen konnte. Im Plangebiet werden seitens der Behérde keine weitergehenden Erkundun-
gen vor Ausfiuihrung der ErschlieRungs- und sonstigen Bauarbeiten gefordert. Eine Betroffenheit
archaologischer Funde durch das Planvorhaben ist nach den vorgenommenen Untersuchungen
unwahrscheinlich. Dennoch erfolgt ein Hinweis auf die Mdglichkeit entsprechender Bodenfunde
sowie der hierzu bestehenden Meldepflicht.
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1.2.8 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch* ergeben sich stets inhaltliche Uberschneidun-
gen mit anderen Schutzgltern hier insbesondere mit den Schutzgitern Landschaftsbild /
Erholung, Klima, Boden /landwirtschaftliche Nutzung und Immissionsschutz.

Landschaftsbild / Erholung

Die Flachen des Plangebietes an sich haben fir die Erholungswirksamkeit der Landschaft keine
besondere Bedeutung, weil sie eine zu hohe Vorbelastung des Landschaftsbilds haben.

Die Vorbelastung ist durch die im Gebiet verlaufende Hochspannungsleitung, die umgebenden
Gewerbegebietsflachen sowie die im Westen verlaufende BAB 5 gegeben.

Die im Norden verlaufende Stral3e ,An der Eselsbricke’ ist Zufahrtsstralde fur den westlich der
BAB liegenden Golfplatz, ist aber gleichzeitig ein beliebter naherholungsrelevanter Weg in die
naturlich strukturierte Riedlandschaft (Erlache, Tongruben) im Westen.

Auf eine ausfiihrliche Darstellung in Kapitel I1.2.2 wird verwiesen.

Boden / landwirtschaftliche Nutzung

Der bisherige Eigentimer der geplanten Misch-, Gewerbegebietsflachen hat seinen landwirt-
schaftlichen Betrieb bereits vor tiber 10 Jahren eingestellt. Die Ackerflachen wurden an einen
Landwirt verpachtet. Dieser Pachtvertrag wurde gekundigt.

Der 6stlich der Hochspannungsfreileitung gelegene Teil des Plangebiets ist im Regionalplan
Siudhessen bereits zur Nutzung als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie (Bestand)
dargestellt. Der Teilbereich westlich der Freileitung ist als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Mit der Planung ist ein Verlust von landwirtschaftlicher Anbauflache verbunden, der die
landwirtschaftlich nutzbare Gemarkungsflache Bensheims dauerhaft entsprechend reduziert.
Dieser Verlust kann an anderer Stelle nicht ausgeglichen werden.

Auf eine ausfiihrliche Darstellung in Kapitel 1.1.9 wird verwiesen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer larmbelasteten klassifizierten Stralle (A5),
unweit der ebenfalls stark durch Verkehr belasteten B47 sowie in der Nachbarschaft von
bestehenden Gewerbebetrieben und ist durch die entsprechenden Anlagen einer Larmvorbelas-
tung ausgesetzt.

Auf eine ausfiihrliche Darstellung in Kapitel I.1.10 wird verwiesen.

11.2.9 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzguitern

Es sind keine besonders bedeutsamen Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgtter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sowie der MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

In Kapitel 1.3 wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflhrung
der Planung schutzgutbezogen durchgeflihrt, wobei die voraussichtlichen erheblichen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen einschlief3lich der Ma3nahmen zu ihrer
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich beschrieben werden. Als
Grundlage fur die Prognose werden der ,Entwicklungsplan der Biotop- und Nutzungstypen zum
Umweltbericht” (siehe Anlage) sowie die in Kapitel [l.1.3 aufgefiihrten Fachgutachten und
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Unterlagen herangezogen. Nachdem sich die Malinahmen zur Minderung der Eingriffe in die
verschiedenen Schutzglter zumeist auf Festsetzungen des Bebauungsplans beziehen, wird
hier auf die ausfuhrlichere Darstellung im Umweltbericht des Bebauungsplans verwiesen.

.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die durch die Planung moglichen Veranderungen der Flachen wirken sich in erster Linie auf die
Schutzglter Boden und Fauna aus.

Die mit der Schaffung von Siedlungsflachen stets einhergehende Zerstérung und Versiegelung
gewachsenen Bodens ist, bedingt durch dessen Unersetzbarkeit, immer als erheblich zu
werten. Durch die Erhaltung von Gewassern und Geholzstrukturen in der Peripherie und
Schaffung von Biotopstreifen und Gehdlzen entlang des Gebietsrandes erfahrt der Eingriff in
das Bodenpotenzial eine gewisse Minimierung.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung der Biotope ist nicht als gravierend zu werten, da ihre
floristische Ausstattung im Plangebiet wenig bedeutsam ist und die im Plangebiet beanspruch-
ten Biotoptypen im Landschaftsraum haufig sind. Durch die Erhaltung von Gewassern und
Geholzstrukturen in der Peripherie und Schaffung von Biotopstreifen und Gehdlzen entlang des
Gebietsrandes ist der Eingriff in Potentiale Biotope und Biologische Vielfalt nicht besonders
bedeutsam

Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen werden durch CEF-, Vermeidungs- und
KompensationsmafRhahmen auf Ebene des Bebauungsplans aufgefangen. Die Artenschutzpri-
fung gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass die von dem geplanten
Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Berlicksichtigung entsprechender bereits verbindlich im
Bebauungsplan aufgenommener MalBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschutzten
europarechtlich relevanten Art fiihrt.

Eine maldgebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung durch
die quer durch das Gebiet verlaufende Hochspannungsleitung, die angrenzenden Gewerbege-
biete und die nahe liegende BAB 5 nicht zu verzeichnen. Das angrenzenden Naherholungsge-
biet mit dem Golfplatz, der Erlache und dem Naturschutzzentrum ist von der Planung nicht
malfdgeblich betroffen, da diese auf der anderen Seite (Luv-Seite) der Autobahn liegen und
durch den Autobahnkoérper (Hohe ca. 10m) abgeschirmt sind. Die genannten Einrichtungen
liegen zwischen 600 -1000 m entfernt.

Von den Gewerbegebietsflachen und dem Mischgebiet sind keine wesentlichen Immissionsbe-
lastungen zu erwarten. Die zu erwartenden Emissionen des Gebiets entsprechen denen des
benachbarten Gebiets im Bereich ,An der Riedwiese“ und ,Berliner Ring“. Es sind insofern
keine Immissionskonflikte mit umliegenden Nutzungen oder innerhalb des Plangebiets selbst zu
erwarten.

Nachdem sich die Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands auch in den Ubrigen
Belangen stark auf Festsetzungen des Bebauungsplans stltzt, wird hier auf die ausfuhrlichere
Darstellung im Umweltbericht des Bebauungsplans verwiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Durchfihrung der artenschutzrechtlichen
Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen, den Gringestaltungsmafinahmen im Gebiet und
der OkokontomaRnahmen auRerhalb des Gebietes keine maRgebliche Verschlechterung des
Umweltzustandes eintritt.
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I.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff / Ausgleich im Gebiet wurde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine Bilanzierung durchgefihrt. Die Bilanzierung flr das geplante Baugebiet
wurde gemafl Kompensationsverordnung (,Verordnung tber die Durchfiihrung von Kompensa-
tionsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabga-
ben (Kompensationsverordnung - KV)“) vom 01. September 2005 vorgenommen. Im Ergebnis
kénnen die Eingriffe durch MaRnahmen im Plangebiet und MaRnahmen eines stadtischen Oko-
Kontos vollstandig ausgeglichen werden. Auf die ausfihrlichere Darstellung im Umweltbericht
des Bebauungsplans wird hier im Ubrigen verwiesen.

1.6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Gemal §4c BauGB soll die Stadt Bensheim Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche
unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfuhrung der Planung eintreten. Dies
dient der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmal3-
nahmen Abhilfe zu schaffen. Zudem unterrichten die Behorden die Kommune, wenn die
Durchfuihrung der Planung erhebliche oder unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Hinsichtlich Zeitpunkt und Umfang des Monitorings gibt es keine gesetzlichen Vorgaben, auch
die Art und der Umfang der Uberwachung sind nicht festgelegt. Insofern ist die Informations-
pflicht der Behdrden von Bedeutung.

Das Monitoring der Planung ist aber vor allem auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durchzufuhren da sich erst in Folge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
tatsachlich konkrete Veranderungen ergeben. Auf die ausfihrlichere Darstellung im Umweltbe-
richt des Bebauungsplans wird hier im Ubrigen verwiesen.

.7 Zusammenfassung

Die nachfolgenden Ausfihrungen entsprechen der Zusammenfassung des Umweltberichtes im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und berucksichtigen insofern den detaillierteren und
umfangreicheren Kenntnisstand unter Berilicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Die Stadt Bensheim hat im Jahr 2010 den Bebauungsplan BW 06 ,Berliner Ring, 2. Anderung“
unmittelbar 6stlich des vorliegenden Plangebiets zur Rechtskraft gebracht, in dessen
Geltungsbereich sich eine weltweit exportierende Firma zur Herstellung homdopathischer
Arzneimittel angesiedelt hat. Diese Firma hat aufgrund eines steten Wachstums dringenden
Erweiterungsbedarf und beabsichtigt im &stlichen Teil des vorliegenden Bebauungsplans,
angrenzend an ihre bisherigen Betriebsflachen, eine Erweiterung des Betriebs durch Errichtung
weiterer Produktions- und Lagergebaude vorzunehmen. Der Flachenbedarf wird mit etwa 1,275
ha angegeben, die im Bebauungsplan ,An der Riedwiese Sud“ im &stlichen Bereich ,GE1“
vorgesehen sind.

Auch fur die westlich davon vorgesehenen Gewerbeflachen besteht ein konkreter Flachenbe-
darf eines in Bensheim ansassigen Baustoffhandel- und Transportunternehmens. Dieses
Unternehmen befindet sich bislang an verschiedenen Standorten im Stadtteil Fehlheim und
belegt dort im zentralen Bereich des Stadtteils Flachen, die fiir eine wohnbauliche Innenent-
wicklung interessant sind. Weiterhin befinden sich Betriebsflachen der Firma im geplanten
Neubaugebiet im Osten des Stadtteils Fehlheim. Diese Flachen missen als Voraussetzung fur
die geplante Wohnentwicklung des Stadltteils verlagert werden.
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Im Bereich des geplanten Mischgebiets befinden sich Wohnungen und gewerblich genutzte
Hallen eines friheren landwirtschaftlichen Hofes. Die bislang dem Auf3enbereich zuzurechnen-
de Flache soll durch entsprechende Einbeziehung in den Bebauungsplan dauerhaft fir eine
gemischte Folgenutzung der friheren Landwirtschaft vorbereitet werden. Auch wenn derzeit die
gewerblich genutzten Grundstlcksteile tGberwiegen, kann auf Grundlage des Bebauungsplans
kinftig eine Nutzungsdurchmischung angestrebt werden.

Die Planung dient somit der Schaffung von Umsiedlungs- und Erweiterungsflachen von zwei
bereits ortsansassigen Gewerbebetrieben sowie der stadtebaulichen Ordnung der Folgenut-
zung eines bereits vor Jahren aufgegebenen ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs.

Grundsatzlich soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Ein
Verzicht auf die Ausweisung des Plangebiets als Gewerbe- bzw. Mischgebiet ist jedoch aus
Sicht der Stadt keine relevante Planungsalternative, da in Bensheim keine Konversionsflachen
oder innerdrtliche Siedlungsbrachen bestehen, die ersatzweise als Gewerbeflachen fir die
beschriebenen geplanten Nutzungen (Standortgebundenheit bzw. Emissionen) aktiviert werden
koénnen.

Die durch die Planung moglichen Veranderungen der Flachen wirken sich in erster Linie auf die
Schutzglter Boden und Fauna aus.

Die mit der Schaffung von Siedlungsflachen stets einhergehende Zerstérung und Versiegelung
gewachsenen Bodens ist, bedingt durch dessen Unersetzbarkeit, immer als erheblich zu
werten. Durch die Erhaltung von Gewassern und Gehdlzstrukturen in der Peripherie und
Schaffung von Biotopstreifen und Gehdlzen entlang des Gebietsrandes erfahrt der Eingriff in
das Bodenpotenzial eine gewisse Minimierung.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung der Biotope ist nicht als gravierend zu werten, da ihre
floristische Ausstattung im Plangebiet wenig bedeutsam ist und die im Plangebiet beanspruch-
ten Biotoptypen im Landschaftsraum haufig sind. Durch die Erhaltung von Gewassern und
Geholzstrukturen in der Peripherie und Schaffung von Biotopstreifen und Gehodlzen entlang des
Gebietsrandes ist der Eingriff in Potentiale Biotope und Biologische Vielfalt nicht besonders
bedeutsam

Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen werden durch CEF- Vermeidungs- und
Kompensationsmal3nahmen aufgefangen. Die Artenschutzprifung gemalR §44 Abs. 1
BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden
Wirkpfade bei Berucksichtigung entsprechender bereits verbindlich aufgenommener
MaRnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des
Vorkommens einer besonders und streng geschitzten europarechtlich relevanten Art flihrt.

Das Niederschlagswasser der Gewerbegrundstlcke ist auf den Grundsticken, auf denen das
Niederschlagswasser anfallt, zu versickern oder in den nordlich der Gewerbegrundstiicke
verlaufenden Graben einzuleiten. Der Trinkwassermehrverbrauch kann durch die bestehenden
Wasserversorgungsanlagen der Stadt Bensheim abgedeckt werden.

Von den Gewerbegebietsflachen und dem Mischgebiet sind keine wesentlichen Immissionsbe-
lastungen zu erwarten. Die zu erwartenden Emissionen des Gebiets entsprechen denen des
benachbarten Gebiets im Bereich ,An der Riedwiese“ und ,Berliner Ring“. Es sind insofern
keine Immissionskonflikte mit umliegenden Nutzungen oder innerhalb des Plangebiets selbst zu
erwarten.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 16.12.2010 die
Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,An der Riedwiese Sud®
sowie in ihrer Sitzung am 15.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes BW 62 ,An der
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Riedwiese Sud“ in der Stadt Bensheim gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 20.02.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplananderung sowie zum Bebauungsplan
wurden in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 15.02.2018
jeweils zur Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Planverfahren werden
entsprechend diesen Beschlissen, die am 20.02.2018 ortsublich bekannt gemacht wurden, mit
der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung fortgesetzt.

Die Burger hatten hierbei Gelegenheit, die beiden Planungen gemall § 3 Abs. 1 BauGB
einzusehen und zu erdrtern. Die Vorentwurfsplanungen zur Flachennutzungsplandnderung
sowie zum Bebauungsplan wurden hierzu in der Zeit vom 01.03.2018 bis einschlief3lich
13.04.2018 offentlich ausgelegt.

Die von den beiden Planungen betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(T6B) wurden mit Schreiben vom 21.02.2018 gemalR § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich Uber die
Planungen informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, mit einer Frist bis zum 13.04.2018 gegeben.

Alle im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen wurden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentscheidung der
Stadtverordnetenversammlung einbezogen. Die eingegangenen Stellungnahmen fuhrten im
Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Begrindung
einschliellich des Umweltberichtes sowie zu abschlieRenden Festsetzungen zur Minimierung
der Umweltauswirkungen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (mit Bestands- und
Entwicklungsplan) wurde erstellt. Die vorhabenbedingt entstehenden Eingriffe werden
vollstdndig Uber das Oko-Konto der Stadt auf im stadtischen Besitz stehenden Flachen
ausgeglichen. Eine Artenschutzprifung gemal §44 Abs.1 BNatSchG und auch eine
schalltechnische Untersuchung wurden erstellt und der Begriindung als Anlage beigefugt.

Die Planung konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 21.06.2018
gegenuber der Vorentwurfsplanung entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchfihrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB durch die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung in der Zeit vom 16.07.2018
bis einschlieRlich 24.08.2018 durchgefihrt, worauf in der ortstblichen Bekanntmachung am
07.07.2018 hingewiesen wurde. Der Inhalt dieser ortsublichen Bekanntmachung sowie die
auszulegenden Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan mit den nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden wahrend dieses
Zeitraumes zusatzlich auch auf der Internetseite der Stadt Bensheim (www.bensheim.de —
Rathaus & Politik — Stadtverwaltung — Aktuelle Bauleitplanung) im PDF-Format zur Einsicht
bereitgehalten. Die Blrgerinnen und Blrger hatten wahrend des Offenlagezeitraumes erneut
Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2018
uber die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung informiert. Auch ihnen wurde erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 24.08.2018 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behdérden- und Tragerbeteiligung
eingehenden Stellungnahmen wurden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungs-
entscheidung der Stadtverordnetenversammlung einbezogen. Hiernach wurde ein Beschluss
Uber den Verfahrensfortgang gefasst. Zur Darstellung der Flachennutzungsplanadnderung haben
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sich im Rahmen dieser Beschlussfassung keine Anderungen gegenlber der offentlich
ausgelegten Entwurfsfassung ergeben.

Die Anregungen von Behérdenseite fihrten im Ubrigen in einigen Punkten zur Erganzung der
Begriindung, jedoch nicht zu Anderungen der Darstellung der Flachennutzungsplananderung,
die damit in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 08.11.2018 im Ubrigen
unverandert zur Vorlage der verfahrensunterlagen zur Beantragung der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehdérde (Regierungsprasidium Darmstadt) beschlossen werden konnte.
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