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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

In Auerbach befindet sich 6stlich der Bahnstrecke der Betriebsbereich einer kunststoffverarbei-
tenden Firma, die ihren Stammsitz in Auerbach hat und sich dort seit Jahrzehnten prosperierend
entwickelt. Das Unternehmen wurde im Jahr 1894 als Korkschneiderei in Auerbach gegriindet
und stellt heute im Wesentlichen hochwertige Verpackungen fir Pharma-, Medizintechnik- und
HealthCare Produkte sowie Nahrungserganzungsmittel her. Am Standort Auerbach sind aktuell
rund 225 Mitarbeiter beschéftigt. Die Betriebsflachen zwischen Bahn und SchillerstraBBe sind al-
lerdings nur sehr bedingt geeignet, den gewerblichen Verkehr der Firma aufzunehmen und auch
die unmittelbare Nahe der Gewerbenutzung zu benachbarten Wohnh&usern ist bei aller prakti-
zierten Rucksichtnahme nicht ganz konfliktfrei. Insbesondere Firmenerweiterungen oder wesent-
liche bauliche Veranderungen sind mit den immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen am seit-
herigen Standort kaum mehr méglich und das Firmenwachstum wird hierdurch erheblich einge-
schrankt. Auch der baulich ,gewachsene” Standort mit Geb&duden aus mehreren Jahrzehnten
lasst keine optimalen Betriebsablaufe mehr zu und flhrt zu betrieblichen ,Reibungsverlusten®.
Die Firmenleitung ist daher mit dem Wunsch nach einer Umsiedlung innerhalb Bensheims an die
Stadt Bensheim herangetreten. Die in Folge einer Umsiedlung frei werdenden Flachen in Auer-
bach mit einer GréBe von rund 3,0 ha sollen dem Umfeld entsprechend einer wohnbaulichen
Folgenutzung zugefihrt werden. Hierflr wird zu gegebener Zeit ein separates Planverfahren
durchgefuhrt.

Die Stadt wird das vorliegende Verfahren nur bei entsprechender spaterer Nutzung durch die
umzusiedelnde Firma zum Abschluss bringen bzw. die Marketing- und Entwicklungsgesellschaft
der Stadt (MEGB) als Grundstiickseigentimerin wird die Flachen nicht anderweitig verauBern.
Dennoch wurden die auf die umzusiedelnde Firma abzielenden Bewertungen im Rahmen der hier
vorliegenden Begriindung dahingehend Uberprift, ob diese auch fiir andere Ubliche und im Rah-
men des Bebauungsplans zuldssige Nutzungen gultig sind. Die planungsbedingten Auswirkun-
gen wie z.B. die Belange des Artenschutzes des Schallschutzes oder der Verkehrserzeugung
wurden véllig vorhabenunabhéngig bewertet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 10.10.2013 den
Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald 11 in Bensheim als Satzung beschlossen und seither voll-
standig erschlossen und vermarktet. Hierbei legte die Stadt besonderen Wert auf zukunftsfahige
und arbeitsplatzintensive Unternehmen mit sicheren Arbeitsplatzen. Fur weitere Gewerbeansied-
lungen Uber bereits laufende konkrete Umsiedlungen oder Ansiedlungen hinaus besteht in Bens-
heim derzeit keine Flachenverflgbarkeit mehr. Durch die positive Entwicklung im Bereich der
Gewerbeflachen Bensheims und gerade auch des Stubenwaldes konnten zahlreiche neue Ar-
beitsplatze geschaffen und bestehende gesichert werden. Gewerbebetriebe der Freizeitunterhal-
tung und des Freizeitsports optimieren die sogenannten ,weichen” Standortfaktoren und starken
die Standortqualitdt Bensheims. Der Standort ,,Stubenwald” wirkt erheblich Gber die Stadtgrenzen
hinaus als Wirtschaftsmotor der Region BergstraBBe und hat insofern eine regional herausragende
Bedeutung. Diese Standortqualitat ist auch einer der Griinde fir den Umsiedlungswunsch des
Auerbacher Traditionsunternehmens, fiir das eine Standortverlagerung in Nachbarregionen oder
sogar ins Ausland daher auch keine Option ist. Fir das Umsiedlungsvorhaben der bislang in
Auerbach anséassigen Firma bestehen bei einem Flachenbedarf von ca. 3,0 ha in bestehenden
Gewerbegebieten keine nutzbaren Gewerbeflachen mehr. Mit einer Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Stubenwald Il werden die fir die Betriebsumsiedlung benétigten Flachen geschaffen
und planungsrechtlich fur die gewiinschte Nutzung vorbereitet. Hierbei ist es besonders glinstig
und auch flachenschonend, dass die ErschlieBung im Bereich des Gewerbegebiets Stubenwald
[l bereits vorhanden ist und daher fiir die ErschlieBung des Vorhabens weder Flachen in Anspruch
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genommen werden muissen noch bauliche ErschlieBungsaufwendungen der Stadt erforderlich
werden.

Zur Vorbereitung der gewerblichen Nutzung wird der Bebauungsplan ,Erweiterung Stubenwald
[I“ aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend geandert.

1.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes und betroffener Bereich der Anderung des
FNP

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans BW 57 ,Erweiterung Stubenwald I
ist identisch mit der von der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) betroffenen
Flache und liegt nérdlich der Bertha-Benz-StraBBe und sidlich des Kreuzlachgrabens auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen und tberplant im Sinne der Anforderungen an einen qualifi-
zierten Bebauungsplan auch einen Teil der bereits rechtswirksam festgesetzten StraBenflache
der Bertha-Benz-Stral3e.

/ -

Abbildung 1: Betroffener Bereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplans in Bensheim (unmaBstéb-
lich, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Juli 2020, Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand: 10.03.2020)
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Der von der 24. Anderung des FNP betroffene Bereich liegt vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans BW 57 ,Stubenwald II*.

Der Planbereich umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Bensheim, Flur 24, Flurstiicke
Nr. 12/4 (teilweise), Nr. 13/6, Nr. 13/7 (teilweise) und Nr. 13/16 (teilweise).

Der Planbereich hat eine GesamtgréBe von rund 4,19 ha. Davon werden 3,0 ha als Gewerbege-
biet dargestellt.

1.1.3 Planungsvorgaben

Das bestehende Gewerbegebiet ,Stubenwald Il ist im Regionalplan Stdhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung“ dargestellt. Die vorliegende Plangebietsflache der
Anderungsplanung befindet sich hinsichtlich der festgesetzten StraBenverkehrsflache ebenfalls
in dieser Darstellung. Die Lage des Plangebiets ist in nachfolgender Darstellung des Ausschnitts
aus dem aktuellen Regionalplan Siidhessen rot umkreist. Die Ausgleichs- und Gewerbeflachen
der vorliegenden Anderungsplanung liegen in einem Bereich mit folgenden Darstellungen:

Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz und Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen.

Aufgrund des Flachenumfangs von ca. 4,17 ha, wovon eine Flache von 3,0 ha auf die geplante
Nettogewerbeflache entféllt, kann die Planung nach Auffassung der Stadt Bensheim als nicht
raumbedeutsam eingestuft werden. Die Inanspruchnahme des Regionalen Griinzugs ist aller-
dings in der hier betroffenen Flache von 3,0 ha an anderer Stelle auszugleichen. Die Stadt Bens-
heim schlagt einen flachengleichen Ausgleich an der in nachfolgender Darstellung grin umkreis-
ten Stelle im Bereich &stlich des Melibokus vor, der bei der kiinftigen Fortschreibung des Regio-
nalplans Sidhessen entsprechend zu berlcksichtigen ware.

= X

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Sidhessen 2010 (unmaBstéblich; Bildquelle: Regierungs-
prasidium Darmstadt, Oktober 2011)
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Im Zuge der regionalplanerischen Abstimmung zur Fortschreibung des Regionalplans Sidhes-
sen 2010 wurde der Stadt Bensheim seitens der Regionalversammlung seinerzeit eine Gewer-
beflache von 15 ha zugestanden. Dieses Flachenpotential wurde durch den rechtswirksamen
Bebauungsplan BW57 ,Stubenwald II* ausgeschdpft. Die Umsiedlung eines bereits in Bensheim
ortsansassigen Unternehmens zur Konfliktldsung im bebauten Wohnumfeld sowie zur Schaffung
von Expansionsmdglichkeiten des betreffenden Unternehmens ist nach Auffassung der Stadt
Bensheim, mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung grundsétzlich vereinbar.

Insbesondere fir die Entwicklung bereits ortsanséssiger Firmen ist auch eine entsprechende Fla-
chenentwicklung tber die Gewerbeflachenkontingente des Regionalplans hinaus zulassig, zumal
der Zielhorizont des aktuellen Regionalplans 2010 im Jahr 2020 erreicht wurde. Die Fortschrei-
bung des Regionalplans ist nach Kenntnisstand der Stadt Bensheim noch in einem sehr friihen
Planungsstadium, so dass auch in den nachsten 3-4 Jahren nicht mit einem neuen Regionalplan
gerechnet wird. Die Stadt Bensheim kompensiert die Inanspruchnahme der im bisherigen Regi-
onalplan festgelegten Flachen flr Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet fir beson-
dere Klimafunktionen und Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz durch einen Verzicht auf
Realisierung der im Regionalplan dargestellten Siedlungszuwachsflachen in Fehlheim und Zell in
insgesamt gleicher GréBe von insgesamt 3,0 ha (siehe Abbildung 3). Die betreffenden Vorrang-
gebiete ,Siedlung — Planung” sind gemaf Darstellung im Regionalplan ca. 12,69 ha (Fehlheim),
bzw. 2,64 ha grof3 (Zell). Die Reduzierung der Darstellung soll in Summe um 3,0 ha erfolgen,
vorzugsweise anteilig im Verhaltnis der dargestellten FlachengréBen. Die in der FNP-Anderung
dargestellten Flachen fir Grinflachen und Ausgleichsflachen stehen dem Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen und Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz nicht entgegen.
Lediglich im Hinblick auf das Vorranggebiet fur die Landwirtschaft ist hier eine Betroffenheit fest-
stellbar. Der stadtische Planungsverzicht fir Wohnbauflache in einer GesamtgréBe von 3,0 ha
wird dadurch begriindet, dass die umzusiedelnde Firma in Auerbach Flachen in gleicher GréBe
fir den Wohnungsbau frei machen wird. Bis zu einer Berlcksichtigung des Planungsverzichts
der Stadt Bensheim im kommenden Regionalplan erfolgt dieser Planungsverzicht im Sinne einer
Eigenverpflichtung der Stadt Bensheim im Rahmen ihrer Planungshoheit und ist Bestandteil der
planerischen Abwéagungsentscheidung zur vorliegenden Planung
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Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Darstellung der Verzichtsflachen mit GréBenangaben

(unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Mai 2021
Grundlage: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011)

Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen wird auf Ebene des Bebauungsplans durch
erhebliche Bemuhungen um einen Biotopwertausgleich innerhalb des Plangebiets minimiert.
Dennoch kann auch aus Grinden der Belange des Landschaftsbildes aus Sicht der Stadt Bens-
heim keine weitergehende Minimierung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen erfol-
gen.

Bereits im Zuge der Beratungen zum Aufstellungsbeschluss fir die vorliegende Planung hat sich
die Stadt Bensheim selbst verpflichtet, die Gewerbeflache von 3,0 ha GréBe durch einen Pla-
nungsverzicht von im Regionalplan dargestellten Siedlungszuwachsflachen (potentiellen Wohn-
bauflachen) in gleicher GréBenordnung in Fehlheim (6stlich des Stadtteils) und in Zell (westlich
des Stadtteils) zu kompensieren. Die entsprechende Flachenrliicknahme sollte im Zuge der aktu-
ell in der Bearbeitung befindlichen Fortschreibung des Regionalplans méglichst schon durch das
Regierungsprasidium bzw. die Regionalversammlung beriicksichtigt werden. Die Gesamtbilanz
des Flachenverbrauchs ist daher gegentiber dem aktuellen Regionalplan unveréandert, wobei fest-
zustellen ist, dass Bensheim durch die starke Fokussierung auf die Innenentwicklung in den letz-
ten Jahren nur wenige AuBBenentwicklungen realisiert hat.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim wurde der Bereich des
Plangebietes nérdlich der Bertha-Benz-StraBe im Rahmen der 15. Anderung als ,Landwirtschaft-
liche Flache* dargestellt. Zudem erfolgte eine Darstellung einer ,Umgrenzung von Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind“. Auch der davor geltende FNP stellte hier im Ubrigen schon
Landwirtschaftsflache dar. Der aktuelle Flachennutzungsplan ist daher entsprechend im Parallel-
verfahren zu andern.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim, Stand 15.
Anderung (genehmigt durch das Regierungsprasidium Darmstadt mit Verfligung vom
21.11.2013, Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Datengrundlage
Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, No-
vember 2013)
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan zur 1. Anderung BW 57 ,Erweiterung Stubenwald I1* in
Bensheim wird der bestehende Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald Il (rechtswirksam seit dem
29.11.2013) in dem entsprechenden Teilbereich lberplant und ersetzt.

Stubanwald

0 . /A

-

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald 11 in Bensheim;
(Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2013)

Der Bereich, in den sich die Erweiterung des Gewerbegebiets erstrecken soll, ist im Bebauungs-
plan bislang als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Dort besteht am sidlichen Rand die
Signatur einer MaBnahmenflache zur Herstellung von Saumstreifen. In der Gbrigen Flache sind
auB3er der Festsetzung einzelner Blihstreifen fur die Belange des Artenschutzes aber keine wei-
teren MaBnahmen des Natur- und Artenschutzes ber die ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung hinaus festgesetzt. Die im Plan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Stubenwald Il
festgesetzte offentliche StraBenverkehrsflache ist bereits im aktuellen Bebauungsplan festge-
setzt und auch bereits vollstandig baulich realisiert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Sidlich des Plangebietes befindet
sich der nérdlichste Auslaufer des Vogelschutzgebietes (VSG) Nr. 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen®. Das Vogelschutzgebiet befindet sich sudlich der Bahnstrecke Bensheim -
Lorsch und wird durch diese und auch durch die B 47 sowie das bestehende Gewerbegebiet
Stubenwald Il vom vorliegenden Plangebiet getrennt. Aufgrund der genannten Verkehrsanlagen,
der bestehenden Gewerbeflachen und der groBen Entfernung zwischen den geplanten Gewer-
beflachen und dem Schutzgebiet sind wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nicht
Zu erwarten.

Das Plangebiet liegt wie das gesamte Gewerbegebiet ,Stubenwald 11“ im Wasserschutzgebiet
Feuersteinberg des Wasserbeschaffungsverbandes Riedgruppe Ost, Zone lll. Die entspre-
chende Wasserschutzgebietsverordnung vom 13. Marz 1987 ist bei der Realisierung von Bau-
vorhaben zu bericksichtigen.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).
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Ostlich des Plangebietes bzw. im Bereich des Kreisverkehrsplatzes an der Robert-Bosch-StraBe
befinden sich zwei Hochspannungsfreileitungen (110 kV bzw. 220/380 kV). Zu diesen Leitungen
sind technische Sicherheitsabstande einzuhalten, die jedoch weit auBerhalb des vorliegenden
Planbereichs liegen. Eine Betroffenheit der Hochspannungsleitungen infolge der vorliegenden
Planung ist daher auszuschlie3en.

.1.4 Planungsalternativen

Die Anderung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans wird als ,Angebotsbebau-
ungsplan“ und somit vorhabenunabhangig aufgestellt. Dennoch liegt der Planung ein sehr kon-
kretes Planungsziel der Stadt Bensheim zugrunde. Hier soll eine in Bensheim bereits ansassige
Firma aus einem wohngepragten Umfeld und den dort bestehenden Immissionskonflikten in ein
Gewerbegebiet umgesiedelt werden. Die Planung muss daher die benétigte FlachengréBe zur
Erreichung des Planungsziels von mindestens 3,0 ha. berlcksichtigen. Die Alternative zur Aus-
weisung einer gréBeren Flache soll aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den nicht verfolgt werden. Die Mindestflache des Gewerbegebiets ist somit zugleich auch dessen
Maximalflache.

Bevor das vorliegende Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Stubenwald 11 ein-
geleitet wurde, hat sich die Stadt Bensheim intensiv mit den Belangen der umzusiedelnden Firma
auseinandergesetzt und verschiedene Planungsoptionen geprift. Zuvor hatte die Firma selbst
die ,,0-Variante“ des Verbleibs am angestammten Standort bereits verworfen, da das dortige
Grundstick keine ausreichenden Erweiterungsmdglichkeiten mehr bietet. Der teilweise bereits
sehr alte und ineinander verschachtelte Gebaudebestand kann weder nennenswert aufgestockt
noch fur Ersatzbebauung niedergelegt werden, da alle Flachen fir den Betrieb unverzichtbar sind
und die Zeit zwischen Gebaudeabbruch und Wiederaufbau zu erheblichen betrieblichen Beein-
trachtigungen fuhren wirde. Ein grundlegender Umbau im Bestand ist daher nicht mdéglich. Zu-
dem wirde hierdurch der bestehende Lagekonflikt in einem Wohngebiet dauerhaft zementiert.
Ein Umzug von diesem Standort an einen anderen Standort, vorzugsweise in Bensheim, ist zwin-
gend erforderlich. Der Verbleib am bisherigen Standort ist aus Firmensicht keine Option. Seitens
der Firma wurde bei ausdrticklicher Praferenz fiir den Standort Bensheim aber auch geéuB3ert,
dass ohne neuen Entwicklungsstandort ein Verlassen des Standorts Bensheim unvermeidbar
ware.

Die Firma hat sich dann nach eigenem Bekunden nach mehreren Standorten auch auBerhalb
Bensheims umgesehen, mdchte aber schon aus sozialen Griinden — die groBe Mehrzahl der
Mitarbeiter stammt aus Bensheim und der naheren Region — mdglichst der Stadt Bensheim als
Standort der Firmenzentrale treu bleiben. Im Rahmen der Alternativenprifung der Stadt Bens-
heim mussen Standorte auBerhalb Bensheims nicht beriicksichtigt werden, da sie nicht der kom-
munalen Planungshoheit der Stadt unterliegen. Ziel der Stadt war ohnehin, Standorte in eigener
Gemarkung aufzuzeigen, um der Firma eine attraktive Entwicklungsoption geben zu kénnen.

Die Flachenanforderung der Firma umfasst mindestens 3,0 ha Netto-Gewerbeflache. Alle Stand-
orte im Stadtgebiet, die diese Mindestflachenanforderung nicht erfillen, konnten somit im Rah-
men der stadtischen Alternativenprifung keine Berucksichtigung finden. Aufgrund erheblicher
Liefer- und Mitarbeiterverkehre wurde der Suchradius auf verkehrlich gut erschlossene Flachen
beschrankt. Ein méglichst direkter Zugang zum klassifizierten StraBennetz war daher ein weiteres
Auswabhlkriterium. Standorte in den Odenwald-Stadtteilen Bensheims schieden von vorneherein
aufgrund der Topographie und der schlechteren verkehrlichen Anbindung aus. Auch Bensheims
Stadtteile im Ried sind aus verkehrlichen Griinden ungeeignet.

Ein wesentliches Kriterium zur Standortwahl war aus stadtebaulichen Griinden auch die Anbin-
dung an ein bestehendes Gewerbegebiet oder zumindest an bestehende Siedlungsflachen, wo-
bei aus Griinden des Immissionsschutzes wegen des erforderlichen Dreischichtbetriebs keine
Wohngebiete in der unmittelbaren Nachbarschaft sein dirfen.
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In bestehenden Gewerbegebieten liegen weder Gewerbebrachen ausreichender GréBe noch ent-
sprechend freie verflgbare Flachen vor, so dass als mdgliche Alternativen ausschlieBlich FI&-
chenerweiterungen im AuBenbereich auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen in Frage
kamen. Das nahezu zeitgleich mit der Anfrage der Firma an die Stadt entwickelte Gewerbegebiet
Riedwiese hat zwar eine ausreichende Gréf3e, ist aber durch eine Hochspannungsleitung durch-
teilt und im &stlichen Bereich fir die Erweiterung einer dort ansassigen pharmazeutischen Fabrik
erforderlich. Diese Flache stellte auch aufgrund sehr unglnstiger Baugrundverhaltnisse keine aus
Firmensicht annehmbare Standortalternative dar.

Die Stadt muss im Rahmen ihrer planerischen Abwagungsentscheidung nur solche Flachen pri-
fen, auf denen auch eine entsprechende Projektrealisierung méglich erscheint.

Neben den von der Stadt untersuchten Flachenalternativen wurden im Zuge der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung noch weitere Flachen vorgeschlagen. Die nachfolgende Grafik zeigt den be-
stehenden Firmenstandort, die vorliegend beplante Vorzugsvariante sowie die verworfenen
Standortalternativen ,A1“ bis ,A4*.
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Abbildung 6: Ubersichtsskizze zum Bestandsstandort, dem gewahlten Standort des vorliegenden Plange-
biets sowie den untersuchten und verworfenen Alternativstandorten (Bildquelle: SCHWEIGER
+ SCHoLz Ingenieurpartnerschaft mbB, Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM;
Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA), Dezember 2020)

Im Rahmen der zweiten Runde der Behérdenbeteiligung wurden erneut weitere mdgliche Flachen
an der Robert-Bosch-StraBe sowie zwischen Westtangente und Autobahn als Alternativflachen
vorgeschlagen. Hierzu wurde im Rahmen der Abwagungsentscheidung der Stadtverordnetenver-
sammlung folgendes festgestellt. Die Flachen entlang der Westtangente wurden im Rahmen der
behdrdenabgestimmten Planung fir diese StraBenverbindung teilweise ausdriicklich als ,von
baulichen Anlagen freizuhalten® festgesetzt. Die Westtangente ist als schnelle Westumfahrung
des Stadtgebiets auch nicht zur ErschlieBung von Gewerbeflachen geeignet. Die Akzeptanz die-
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ser StraBe und damit deren Entlastungswirkung fiir den Berliner Ring héngt direkt mit der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser Umfahrung und auch der méglichen Durchschnitts-
geschwindigkeit zusammen. Grundstlickszufahrten wirden diese Kriterien nachteilig verandern.

Der Bereich stdlich der Schwanheimer StraB3e ist durch eine dichte Gehdlzkulisse westlich des
Boxclubs gepragt. Mit der baulichen Nutzung der Flache westlich dieser Gehdlzkulisse wirde der
intakt eingegriinte Ortsrand ,aufgerissen” und ein véllig neuer Siedlungsansatz gebildet. Die Fla-
chen zwischen Neugraben und Kreuzlache zwischen Westtangente und Autobahn stehen schon
aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfligung und werden durch den in diesem Bereich
ansassigen Aussiedlerhof bewirtschaftet. Der Verlust der hofnahen Flachen wére voraussichtlich
existenzgefahrdend. Die Stadt war schon vor Jahren (vor der Entwicklung Stubenwald Il) bemiht,
hier Flachen flr eine baulich Entwicklung zu erwerben, was an der mangelnden Bereitschaft der
Flacheneigentimer gescheitert ist. Im Ubrigen handelt es sich bei den Flachen auch um stadt-
nahe Kaltluftentstehungsgebiete, die im Regionalplan Stdhessen zutreffend als Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen und im Ubrigen auch als Vorranggebiet fir die Landwirt-
schaft dargestellt sind. Eine Gewerbeentwicklung in der beabsichtigten GréBe scheitert dort im
Ubrigen auch an der mangelnden ErschlieBung, die Aufgrund des Gewerbebestands an der Ro-
bert-Bosch-Stra3e allenfalls von der Westtangente aus durch eine véllig neue ErschlieBungs-
straBBe geschaffen werden kdnnte. Eine entsprechende Entwicklung in diesem Bereich ist auch
wegen der Naherholungsfunktion dieser Flachen (Reitvereine etc.) nicht beabsichtigt.

Die Kommunen missen in der Prifung von Alternativen nur solche Flachen einbeziehen, die
auch tatsachlich als Alternative zur Plangebietsflache in Frage kommen. Hier hat die Stadt alle
realistischen Alternativilachen bereits in die Abwagungsentscheidung einbezogen. Die seitens
des Fachbereichs Raumordnung und der Naturschutzbehérde im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung vorgeschlagene Flache an der Robert-Bosch-StraBe (siehe nachfolgendes Luftbild) betrifft
wechselfeuchte Acker- und Wiesenbereiche unmittelbar im ehemaligen Neckarbett mit einer sehr
hohen Bedeutung fir den Artenschutz und Hochwasserschutz. Es handelt sich um extensiv be-
wirtschaftete Retentionsflachen der nérdlich an das Gebiet angrenzenden Kreuzlache. Durch das
Gebiet verlauft ein weiteres Gewasser in Nord-Sud-Richtung im Bereich eines Gehdlzugs. Der
hier vorhandene Gewasserabschnitt stellt eine nur mit erheblichen Eingriffen zu beseitigende
,arenze“ der planerisch verfigbaren Flachenentwicklung dar. Die Flache 6stlich des Gehdlzzugs
umfasst nur ca. 23.400 m?2 und ist damit erheblich zu klein fir die vorgesehene Firmenumsiedlung.
Zudem sind die Gewdasserrandstreifen nach Hessischem Wassergesetz, unabhéngig von ihrer
6kologischen Bedeutung, auch formal-rechtlich nicht fir eine Baulandentwicklung nutzbar, so
dass die tatsachlich bei erheblich gréBeren Eingriffen zu entwickelnde Flache nochmals deutlich
kleiner ist, als die vorgenannte Flachensumme der Flurstiicke. Sie kommt als Alternative daher
schon aufgrund der zu geringen GréBe nicht in Betracht.

Die Flachen westlich des Grabens mit Ufergehélzen sind im Ubrigen Ausgleichsflachen der West-
tangente und stehen aufgrund ihres 6kologischen Wertes nicht fir eine Baulandentwicklung zur
Verfigung. Nachfolgendes Bild zeigt die von Behdrdenseite vorgeschlagene Alternativflache, die
aus den genannten Grinden nicht nutzbar ist, bzw. die Planungsziele der Stadt nicht erfullen
kann.
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Abbildung 7  Luftbildausschnitt zur Darstellung der Alternative (Bildquelle: Stadt Bensheim, Mai 2021)

Die Plangebietsflache der vorliegenden Anderungsplanung (gewéhlter Projektstandort) befindet
sich vollstandig auBerhalb der zwischen der Westtangente und der Kreuzlache bestehenden Bi-
otopflachen im Bereich einer bislang intensiv genutzten Ackerflache. Die westlich benachbarten
Biotopflachen im Bereich der Kreuzlache sind von der vorliegenden Planung nicht unmittelbar
betroffen. Das 6stlich des Plangebiets befindliche Waldchen schirmt das geplante Gewerbegebiet
gegen die Biotopflachen ab und stellt einen wirksamen ,Puffer® zwischen Gewerbegebiet und
Biotopflachen dar. Die Vernetzung der Biotopflachen erfolgt seitens der Stadt durch verschiedene
AusgleichsmaBnahmen im Bereich der Kreuzlache, des Neugrabens und angrenzender Flachen
sowie durch die wirksame Eingriinung der Vorhabenflache mit einem gehdlzbepflanzten Wall und
einer weiteren Obstbaumwiese. Die Biodiversitat im Bereich des Plangebiets und dessen Umge-
bung wird durch die entsprechenden MaBnahmen erhéht. Dass die MaBnahmen auch zu positi-
ven Effekten fUr geschitzte Arten flhren, belegt das seit Jahren im Umfeld des Plangebiets
durchgeflihrte Monitoring. Hier sind die bereits realisierten MaBnahmen an der Kreuzlache mit
Grabentaschen, Altgrasstreifen etc. besonders herauszuheben, durch die auch ein lineares Ver-
netzungselement in Richtung Wattenheimer Bricke und der im dortigen Bereich renaturierten
Weschnitz geschaffen werden konnte. Die bisherigen MaBnahmen werden um weitere Blihstrei-
fen und eine gréBere zusammenhangende Blluhflache erganzt. Ein Funktionsverlust fir beste-
hende Biotopflachen ist weder durch das bisherige Monitoring zu belegen noch kiinftig zu erwar-
ten, da die Stadt sehr umfangreiche MaBnahmen im Gebiet (Griindécher, Fassadenbegriinung,
Baumanpflanzungen) und auBerhalb des Gebiets festlegt. Die seitens der Fachbehérden ange-
sprochenen benachbarten Biotopflachen wurden erst in den letzten Jahren als Ausgleichsflachen
fir die Gewerbeentwicklung im Bereich Stubenwald/Westtangente hergestellt und belegen, dass
entsprechende MaBnahmen der Stadt sehr wirksam im Sinne des Natur- und Artenschutzes sind.
Diese Flachen werden mit der vorgesehenen Gewerbeerweiterung auch keinesfalls isoliert, son-
dern haben auch weiterhin groB3flachigen Anschluss an den freien Landschaftsraum mit den dort
bestehenden und klnftig weiter verdichteten Biotop- und Ausgleichsflachen.

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrachte Anregung zur Nutzung einer Flache nérd-
lich der Robert-Bosch-StraB3e als Alternativflache fuhrte nach Priifung nicht zur Planadnderung da
diese Flache aufgrund der zu geringen GroBe die Ziele der Stadt zur Umsiedlung einer beste-
henden Firma aus dem Stadtgebiet nicht erflllen kann. Das aufgezeigte Alternativgebiet weist
zudem mit zwei Gewassern, Gehdlzen, Wiesen- und Ackerflachen sowie zeitweisem Einstau und
regelmaBiger Vernassung eine sehr kleinstrukturierte Biotopvielfalt auf und hat eine erhebliche
Bedeutung fir den Arten- und Gewasserschutz. Die Flache scheidet daher aus der Liste der
maoglichen Flachenalternativen aus.
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Die durch die Stadt ausgewiesenen bisherigen Gewerbegebiete sind nahezu vollstandig bebaut
bzw. genutzt oder werden in wenigen Einzelfallen noch als Erweiterungsflachen anséssiger Be-
triebe bevorratet. Sofern die MEGB Grundstiicksverkaufer war (dies ist in den Gebieten Stuben-
wald und Stubenwald Il der Fall) sind die ,,Optionsflachen® zeitlich befristet reserviert und kénnen
nach Ablauf der entsprechenden Frist dann auch anderen Firmen zur Verfigung gestellt werden.
Unter den so optionierten Flachen befindet sich aber keine Flache, die annahernd gro3 genug
ware, um die bereits in Auerbach anséassige Firma dort unterzubringen. Auch in anderen Gewer-
begebieten der Stadt sind keine ausreichend groBen und freien Flachen mehr vorhanden, die ggf.
als Standortalternative genutzt werden kénnten. Fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kom-
men Standorte in Wohngebieten oder in deren N&he aus Griinden des Immissionsschutzes nicht
in Frage. Es wird mit der vorliegenden Planung gerade ein entsprechend bestehender Konflikt
zwischen Wohnen und Gewerbe aufgeldst. Im Ubrigen stehen auch in Wohngebieten oder ande-
ren innerstadtischen Gebieten keine ausreichend groBen Flachen fir die Umsiedlung des Auer-
bacher Unternehmens zur Verfligung. Die mdglichen Standortalternativen beschranken sich so-
mit auf die Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen. Hier hat die vorliegend gewahlte Flache
u.a. den Vorteil der bereits bestehenden ErschlieBung, so dass sich die Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflache auf das Nettobauland und die erforderliche Gebietseingriinung beschran-
ken kann. Die vorliegend gewéahlte Flache grenzt auch unmittelbar an das bestehende Gebiet an,
so dass kein neuer Bauflachenansatz an anderer Stelle im AuBenbereich erforderlich wird.

Vorzugsvariante:

Die vorliegend beplante Fldche angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Stubenwald Il
erflllt alle Standortanforderungen aus Firmensicht. Die Flache ist ausreichend gro3 und wird mit
dem erforderlichen Flachenminimum von 3,0 ha Nettogewerbeflache beplant. Die Flache wird
von der Bertha-Benz-Straf3e bereits erschlossen, die an die Westtangente angebunden ist. Diese
schlieBt im Stden an die B 47 und im Norden an den Berliner Ring an. Uber die genannten
StraBen sind die Autobahnen A5 und A67 gut zu erreichen. Die Flache wird derzeit bis auf
schmale randliche Flachenanteile als Ackerflache intensiv genutzt. Innerhalb der Flache beste-
hen keine geschitzten Biotope und auch keine Gehdlze oder sonstige ggf. wertgebende Biotop-
strukturen. Auf die ausfuhrliche Darstellung des Biotopbestands im Umweltbericht wird verwie-
sen.

Die Flache befindet sich im Eigentum der MEGB und ist daher fir die Stadt Bensheim im Rahmen
ihrer Planungshoheit kurzfristig entwickelbar.

Die Landwirtschaftsflachen im Planbereich wurden in der seinerzeitigen Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanz zum Gebiet Stubenwald Il unveréndert belassen (Eingangswert gleich Ausgangswert). Le-
diglich in den vergleichsweise kleinen Bluhstreifen erfolgte neben dem Artenschutzaspekt auch
eine Aufwertung hinsichtlich des Biotopwerts. Die betreffenden Flachen missen spatestens alle
zwei Jahre umgebrochen und neu eingesat werden. Ihre Lage innerhalb der Landwirtschaftsfla-
che ist verschieblich und, weil die hier geschitzten Offenlandarten nicht reviertreu sind, kann eine
Verlagerung auBBerhalb des Plangebiets problemlos erfolgen.

Das Plangebietes ist im Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen (LFS) in der héchsten Wertig-
keitsstufe 1a eingestuft und weist daher eine sehr gute landwirtschaftliche Nutzungseignung auf.
Hierzu ist allerdings anzumerken, dass die hdchste Wertigkeitsstufe 1a nahezu fur alle landwirt-
schaftlichen Flachen an der BergstraBBe und in der Riedebene gilt. Alle Landwirtschaftsflachen in
der Gemarkung Bensheim und der Stadtteile westlich der B3 sind dieser héchsten Wertigkeits-
stufe zugeordnet. Geringere Wertigkeiten liegen nur in den Odenwald-Stadtteilen vor, die aber
fur die Ansiedlung entsprechend groBer Gewerbevorhaben schon aufgrund der Topografie véllig
ungeeignet sind. Gewerbeflachen miissen auch angemessen verkehrlich angebunden sein, wes-
halb fir Vorhaben der hier geplanten GréBe nur Flachen westlich der B3 in Autobahnné&he in
Frage kommen. Die landwirtschaftliche Wertigkeit ,,1a“ ist daher bei ausschlieBlich hochwertigen
Flachen der besten Kategorie auf allen Alternativilachen kein wesentliches Unterscheidungskri-
terium im Alternativenvergleich. Dennoch spielen die Belange der Landwirtschaft bei der Auswahl
der Vorzugsvariante eine grof3e Rolle, da in einigen Alternativflachen besonders wertvolle hof-
nahe Flachen in Anspruch genommen wirden. Im vorliegenden Plangebiet als Vorzugsvariante
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sind vom Verlust von Pachtflachen zwei Landwirte betroffen, wobei nach Kenntnisstand der Stadt
bei keinem der Betriebe durch den Flachenverlust eine Existenzgefahrdung eintreten wiirde. Bei
der Vorzugsvariante befindet sich kein Aussiedlerhof in der Nahe der Planflache. Alle bewirtschaf-
tenden Landwirte missen die Flachen Uber das StraBen- und Wegenetz auf einiger Entfernung
anfahren.

Alternativstandort 1

Unmittelbar westlich der Autobahn A5 befinden sich nérdlich des Autohofs Bensheim und stdlich
der Robert-Bosch-StraBe noch landwirtschaftlich genutzte Flachen mit entsprechend dreiseiti-
gem Anschluss an Gewerbebestandsflachen. Die Flachen kdnnten von der westlich der Flache
befindlichen AmperestraBBe erschlossen werden und waren somit auch gut an das klassifizierte
StraBennetz angebunden.

In der betreffenden Landwirtschaftsflache befindet sich allerdings ein landwirtschaftlicher Hof,
dem mit einer entsprechenden Gewerbenutzung in der GréBenordnung von 3,0 ha plus beglei-
tende MaBnahmenfladchen wesentliche Teile seiner hofnahen Bewirtschaftungsflachen genom-
men wirden. Eine Inanspruchnahme dieser hofnahen und daher fir die Betriebe besonders wert-
vollen Flachen wirde voraussichtlich sogar zu einer Existenzgefédhrdung fuhren, die im Abwa-
gungsvorgang der stadtischen Planung eine besonders hohe Hirde ware.

Im Rahmen des landwirtschaftlichen Hofs befindet sich auch eine entsprechende Wohnnutzung,
die im AuBenbereich des Schutzanspruch gegen Immissionen vergleichbar einem Mischgebiet
hat. Hieraus wirde sich bei einer zu dichten Anndherung der Gewerbenutzung aufgrund des
Dreischichtbetriebs der anzusiedelnden Firma ggf. ein Immissionskonflikt ergeben.

In bisherigen Verhandlungen mit der Stadt Bensheim war eine Verkaufsbereitschaft des betroffe-
nen Eigentimers der Flachen nicht zu erzielen. Im Ubrigen wirden hier siedlungsnahe Kaltluf-
tentstehungsgebiete in Anspruch genommen, die sich aufgrund der vorherrschenden Windrich-
tungen gunstig auf das Klima des Stadtgebiets 6stlich der Autobahn auswirken. Betroffen ware
die Weststadt Bensheims, die durch groBe zusammenhangende Siedlungsflachen und relativ
wenige gréBere Grinflachen gepréagt ist.

Die Flachen des Alternativstandorts A1 sind hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung auf-
grund der Hofndhe und der ebenfalls hdchsten Wertstufe 1a aus landwirtschaftlicher Sicht min-
destens so wertvoll, wie die im vorliegenden Plangebiet. Eine Alternativenprifung in Bezug auf
diese Flachen hat im Ubrigen bereits auf Ebene des friiheren Bauleitplanverfahrens zur Auswei-
sung des Gebiets Stubenwald Il stattgefunden, mit dem geschilderten Ergebnis.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wéare an dieser Stelle allerdings geringer als am Vorzugsstand-
ort.

Aus Griinden der mangelnden eigentumsrechtlichen Flachenverfligbarkeit kann diese Planungs-
alternative nicht weiterverfolgt werden.

Alternativstandort 2

Der Alternativstandort 2 befindet sich sudlich der NeuhofstraBe bzw. stdlich des Neugrabens
ebenfalls westlich der A5. Die ErschlieBung Uber die NeuhofstraBe und den Neugraben hinweg
ist fir Gewerbeverkehr derzeit nicht geeignet und misste entsprechend hergestellt werden. Die
Anbindung an das klassifizierte StraBennetz wéare auch nicht so direkt wie bei dem Vorzugsstand-
ort oder dem Alternativstandort A1. Auch an diesem Standort befindet sich ein landwirtschaftlicher
Hof, der ebenfalls die hofnahen Flachen bewirtschaftet. Auch hier konnten bislang seitens der
Stadt keine Flachen erworben werden. Gegen den Standort sprechen die gleichen Grinde wir
bei Alternativstandort 1. Aus eigentumsrechtlichen Griinden kann dieser Standort nicht weiterver-
folgt werden.
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Alternativstandort 3:

An der StraBe ,An der Hartbriicke befindet sich zwischen der verlangerten StraBe (friihere
StraBe nach Auerbach) und der Autobahn BAB 5 im Regionalplan Stidhessen 2010 ein ,Vorrang-
gebiet fir Industrie und Gewerbe — Planung®. Diese Flache wirde bei einer Entwicklung dem
Anpassungsgebot der kommunalen Bauleitplanung an den Regionalplan entsprechen. Die be-
treffende Flache liegt sehr tief und ist fast jedes Frihjahr und in manchen Jahren bis in den Som-
mer hinein mit Grundwasser eingestaut und bis zu mehrere Dezimeter hoch Uberflutet. Die Flache
weist sehr schlecht tragfahigen Untergrund auf. Eine dort vor Jahren zuriickgebaute Verbin-
dungsstraBe in Richtung Auerbach hatte sich Uber lange Zeit unter Verkehrslast standig gesetzt
und entsprechende Schaden auch am unter der StraBBe verlaufenden Kanal verursacht. Die Fla-
che weist eine fir das Vorhaben ausreichende GréBe auf und liegt an einem bestehenden Ge-
werbegebiet. Die verkehrliche ErschlieBung lber die StraBe ,,An der Hartbrliicke* zur Schwanhei-
mer StraBe mit dortigem kleinen Kreisel ist flr das Verkehrsaufkommen der umzusiedelnden
Firma aber ungenligend. Hinzu kommen erhebliche zu erwartende Griindungsaufwendungen und
vor allem die hohe &kologische Wertigkeit der Flache aufgrund der regelméaBigen temporaren
Vernassungen. Aufgrund des sehr bindigen und wenig tragfahigen Bodens wéaren sehr tiefe Bau-
grundverbesserungen oder Tiefgrindungen erforderlich, die mit gréBeren Eingriffen in das
Schutzgut Boden sowie Grundwasser einhergehen wiirden. Die Flache ist aus Sicht der Firma
daher zusammenfassend keine wirkliche Flachenalternative und stellt aus Firmensicht somit kei-
nen akzeptablen Alternativstandort dar. Auch aus Sicht der Stadt ist diese Flache vor allem auf-
grund der mit der regelméaBigen Vernassung einhergehenden Bedeutung flr den Artenschutz
nicht baulich nutzbar.

Alternativstandort 4:

Der Alternativstandort 4 befindet sich nérdlich der Westtangente und westlich des Berliner Rings.
Sudlich davon befindet sich die ,Sportachse” der Stadt Bensheim mit mehreren gréBeren Sport-
anlagen und dem Festplatz. In der Vergangenheit hatte es schon verschiedentlich Anfragen zur
baulichen Entwicklung zwischen Berliner Ring und Autobahn A5 gegeben, die vor allem durch
die Regionalplanung wegen des Uberspringens des Berliner Rings stets vehement abgelehnt
wurden. Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt und ist ebenfalls der Wertstufe 1a
zugeordnet. Aufgrund der 6stlich des Berliner Rings bestehenden Wohnnutzung wére ggf. fur
diesen Standort ebenfalls mit Immissionskonflikten zu rechnen.

Aus Sicht der Stadt spricht aber auch die bereits hohe verkehrliche Belastung des Berliner Rings
gegen diesen Standort, auch wenn mit der Westtangente eine leistungsféhige Verbindung zur
B 47 gegeben wére.

Sidlich der Westtangente befindet sich auch hier wieder ein landwirtschaftlicher Hof, der die
Ackerflachen noérdlich der Westtangente bewirtschaftet. Auch hier wirden also betriebsnahe Fla-
chen in Anspruch genommen, was fir den betreffenden Betrieb ggf. existenzgefahrdend sein
kénnte.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wére an dieser Stelle mit dem am Vorzugsstandort vergleich-
bar, aufgrund der Nahe zum Stadtgebiet aus Sicht der Stadt Bensheim aber gravierender. Die
Flachen zwischen Berliner Ring und A5 werden in diesem Bereich fir die Naherholung (Radfah-
rer, Spazierganger mit Hunden etc.) stark frequentiert. Zudem ware ein Gastronomiebetrieb nérd-
lich des Alternativstandorts stark von der Entwicklung beeintrachtigt, da dessen Zufahrt am
Standort unmittelbar vorbeifiihrt. Der Standort wurde nicht zuletzt wegen der bereits in der Ver-
gangenheit geauBerten erheblichen regionalplanerischen Vorbehalte gegen eine bauliche Ent-
wicklung westlich des Berliner Rings nicht weiterverfolgt. Zudem steht er nicht mehr zur Verfu-
gung, da dort eine privilegierte landwirtschaftliche Aussiedlung vorgesehen ist.
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Fazit aus der stadtebaulichen Alternativenpriifung

In Bensheim bestehen nur sehr wenige fir ein entsprechend groBes Gewerbebauvorhaben
grundsatzlich geeignete Flachen. Diese wurden wie vor beschrieben untersucht und aus den ge-
nannten Griinden als gegeniber der Vorzugsvariante weniger geeignet verworfen. Insbesondere
die Nachteile fir die Landwirtschaft sind an einigen Standorten erheblich gréBer als bei dem Vor-
zugsstandort. Der Flachenverbrauch von Landwirtschaftsflachen ware an allen Standorten grund-
satzlich gleich, wobei die Flachen des Standorts A3 aus Sicht der Stadt trotz Wertigkeitsstufe 1a
aufgrund der haufigen Vernassung fur die Landwirtschaft weniger bedeutsam sein sollte. Dieser
Vorteil hinsichtlich der landwirtschaftlichen Betroffenheit wird durch die erheblich starkeren Ein-
griffe in die Natur (Biotopwerte) mehr als kompensiert. Die Flache erscheint flir das Planvorhaben
der Stadt als am wenigsten geeignet.

Die Vorzugsvariante zeigt sich im Vergleich mit den untersuchten Alternativen in summarischer
Bewertung der verschiedenen Belange als die deutlich beste. Aus eigentumsrechtlicher Sicht ist
sie als einzige Variante kurzfristig entwickelbar.

I.L1.5 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Planbereich befindet sich auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes von
Bensheim, westlich der Robert-Bosch-StraBe und nérdlich der B 47. Die Flachen des Plangebie-
tes sind bislang unbebaut und werden Uberwiegend (mit Ausnahme der bereits festgesetzten und
auch baulich realisierten StraBenflache) landwirtschaftlich genutzt.

Sidlich grenzt das Gewerbegebiet Stubenwald Il an, innerhalb dessen festgesetzter Gewerbe-
flachen aktuell mehrere gewerbliche Vorhaben entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans
realisiert werden.

Die Gebaude dlrfen dort eine Gebaudehdhe von bis zu 18 m aufweisen und werden tiberwiegend
mit Flachdachern realisiert.

Ostlich des Geltungsbereichs der Anderungsplanung befindet sich eine kleinere Waldflache (Flur
24, Flurstick 17/1), die in dieser Richtung bereits eine optimale Begriinung und optische Abschir-
mung des Plangebiets sicherstellt.

In Sichtweite des Plangebietes befindet sich die Kldranlage Lorsch sowie eine Biogasanlage.

Das Plangebiet der 1. Anderung BW57 ,Erweiterung Stubenwald 1I* ist durch die Bertha-Benz-
StraBe und die in dieser verlegten Ver- und Entsorgungsmedien vollstandig erschlossen.

Die Umgebung ist im Ubrigen von landwirtschaftlichen Ackerflachen gepréagt.

I.1.6 ErschlieBungsanlagen, Verkehrserzeugung

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Robert-Bosch-StraBe und in der Fortset-
zung die Westtangente bis zur Schwanheimer StraBe sowie die B 47 bereits gegeben. Auch die
innere ErschlieBung des Gewerbegebiets Stubenwald Il wurde bereits funktionsgerecht herge-
stellt. Die neuen Gewerbeflachen grenzen unmittelbar an diese bestehenden ErschlieBungsan-
lagen an. Die Erweiterung des Gewerbegebiets ist somit planungsrechtlich und auch faktisch be-
reits vollstdndig erschlossen. Die festgesetzten ErschlieBungsanlagen sind bereits vollstédndig
baulich realisiert.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Stubenwald I1* ist durch einen StraBenring opti-
mal ausgestaltet, der eine Erreichbarkeit aller Grundstiicke ohne das Erfordernis von Wendean-
lagen gewahrleistet. Die StraBenbreiten sind den Anforderungen eines Gewerbegebietes ent-
sprechend festgelegt worden und auch entsprechend baulich realisiert. In dem Querschnitt A-A,
der auch fur die vorliegend Uberplante StraBenflache gilt, sind neben den Fahrbahnen auch Park-
streifen zum Abstellen von Lkw hergestellt worden. Im Rahmen der Verkehrsanlagenplanung
wurde auch eine Vernetzung des Gebietes mit den landwirtschaftlichen Wegen durch Radwege
im Gebiet gewahrleistet, die bis an den Kreisel Robert-Bosch-Stra3e flhrt. Hierdurch soll der nicht
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motorisierte Alltagsverkehr und auch der entsprechende Naherholungs- und Freizeitverkehr ge-
fordert werden. Die Gewerbeflachen sind somit bereits optimal an das Radverkehrswegenetz an-
gebunden. Gehwege wurden beidseits der Fahrbahnen vorgesehen, um den FuBgangerverkehr
im Gebiet sicher zu fihren und auch die Erreichbarkeit des AuBBenbereiches fir Spaziergéanger
durch das Gebiet hindurch zu gewéhrleisten. Das Gewerbegebiet Stubenwald Il weist eine ins-
gesamt sehr hohe ErschlieBungsqualitat auf.

Die bestehende RingerschlieBung des Gewerbegebiets Stubenwald Il berlicksichtigt insbeson-
dere auch die Belange einer sicheren Millentsorgung, da alle Grundstiicke im Gewerbegebiet
ohne Wendevorgange angefahren und somit entsprechend gemaf den einschlagigen Unfallver-
hitungsvorschriften durch den ZAKB entsorgt werden kénnen.

Die Verkehrserzeugung des Gewerbegebiets wurde im September 2012 entsprechend der zu
diesem Zeitpunkt bestehenden Planung von 15 ha Netto-Gewerbeflache bei erwarteten 1.050
zusétzlichen Arbeitsplatzen (70 Arbeitsplatze je ha) auf ca. 3.310 Kfz/d abgeschatzt. Dies ent-
spricht einer Spitzenverkehrsstarke von ca. 331 Kfz/h. Das damals angewendete Verfahren nach
den ,Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen“ dient der Abschét-
zung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung und sonstigen stadtebaulichen
Vorhaben. Im Zusammenhang mit der damaligen Verkehrsprognose wurden auch die Auswirkun-
gen auf nahegelegene Netzknoten untersucht, wobei sich die Verkehrsqualitéat im Vergleich zur
Bestandssituation rechnerisch nicht wesentlich veranderte. Mit der jetzt wiederum vorgesehenen
Erweiterung um netto 3,0 ha Gewerbeflache wird die bereits 2012 prognostizierte Verkehrsmenge
erreicht und allenfalls unwesentlich Uberschritten. Die Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten
StraBennetzes ist somit unveréndert gewahrleistet.

Seitens der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Bergstral3e wurde jedoch darauf hinge-
wiesen, dass der Unfallkommission des Kreises BergstralBe bekannt sei, dass es am sudlichen
Knotenpunkt Robert-Bosch-StraBe/ Zufahrt und Abfahrt B47 in den vergangenen Jahren zahlrei-
che Unfalle gegeben hat. Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens im Stubenwald wirde die
Verkehrssicherheit der Kreuzung nach Einschéatzung der StraBenverkehrsbehtrde wohl eher
nicht steigern. Eine gewisse rechnerische Uberlastung dieses Anschlusses an die B47 wurde
auch bereits in der Verkehrsuntersuchung zur Ausweisung des Gewerbegebiets Stubenwald Il
prognostiziert. Diese kdnnte z.B. durch eine Lichtsignalsteuerung dieses Anschlusses der West-
tangente an die B 47 beseitigt werden, wodurch auch die Verkehrssicherheit an dieser Stelle
wesentlich verbessert werden kdnnte. Hier wirde sich vor allem der sudliche Anschluss an die
B47 wegen der dort ungunstigen Sichtverhéltnisse flr eine Lichtsignalsteuerung anbieten. Eine
analoge Lichtsignalsteuerung wurde vor Jahren an der Abfahrt der B 47 Richtung Lorsch/Einhau-
sen realisiert. Es ist vorgesehen, die Mdglichkeiten zur Verbesserung des Verkehrsablaufs an
dem benannten Knotenpunkt mit den zustandigen Stellen abzustimmen. Im Wesentlichen ist hier
Hessen Mobil als StraBenbaulasttrager der BundesstraBe betroffen. Von dort wurde bislang noch
kein Bedarf fir eine Veranderung am betreffenden Knotenpunkt signalisiert. Die Verkehrsverhalt-
nisse sind aus Sicht der Stadt Bensheim weiter zu beobachten und mit zunehmender Bebauung
des Gewerbegebiets dann entsprechende MaBBnahmen umzusetzen.

Im Rahmen von Bodenerkundungen im bereits realisierten Gewerbegebiet wurden fir die Versi-
ckerung bedingt geeignete Bodenschichten festgestellt. Unter einer bindigen Deckschicht aus
Schluff, teilweise mit Toneinlagerungen, steht in Tiefen zwischen 0,70 m und 3,00 m Sand an,
der eine ausreichende Durchléssigkeit besitzt. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich von
Versickerungsflachen Bodenaustausch oder andere MafBBnahmen der Verbesserung der Versi-
ckerungseignung erforderlich werden. Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet sind ver-
gleichsweise hohe Anforderungen an die Versickerung zum Schutz des Grundwassers zu stellen.
Die Versickerung ist nur zulassig, sofern Sie schadlos ohne wesentliche nachteilige Auswirkun-
gen auf die Grundwasserqualitat erfolgt. Dies ist erforderlichenfalls durch eine Vorbehandlung
vor der eigentlichen Versickerung sicherzustellen. Einzelheiten werden im Rahmen der zwingend
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren festgelegt und durch die zustandige Was-
serbehdrde gepruft.
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Das auf den StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird bereits Uber einen Regenwas-
serkanal in ein zentrales Versickerungsbecken geleitet.

Das Grundwasser wurde bei der Baugrunderkundung in den bestehenden Gewerbeflachen in
Tiefen zwischen ca. 1,40 m und 2,70 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Die Versickerung
von Niederschlagswasser ist somit hinsichtlich des erforderlichen Flurabstands grundsatzlich
maoglich, bedarf aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdérde des
Kreises Bergstral3e zu beantragen ist.

Die ErschlieBung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist durch den bereits erfolgten
Ausbau der Versorgungsnetze gewahrleistet. Zur Ldschwasserversorgung kdbnnen dabei max. 96
m?3/h Uber 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden (Grundschutz). Im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes wird nur dieser Grundschutz gewahrleistet. Dartiber hinaus gehender Lésch-
wasserbedarf (Objektschutz) ist im Baugenehmigungsverfahren durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Léschwasserzisternen, Loschwasserteich, Loschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.

In der StraBenflache sowie im Geh- und Radweg stdlich des neuen Gewerbegrundstlicks liegen
verschiedene Ver- und Entsorgungsmedien, u.a. auch vergleichsweise empfindliche Lichtwellen-
leiter. Im Rahmen der BaumaBnahmen sind diese Anlagen vor Beschadigungen zu schiitzen. Die
Herstellung von Grundstickszufahrten sowie Hausanschliissen setzt eine detaillierte Einweisung
in diesen Kabel- und Leitungsbestand voraus.

1.1.7 Altlasten / Altflachen / Grundwasserverunreinigungen

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich flr den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenverédnderungen und/oder Grundwasserschaden. Sei-
tens des Fachbereichs Nachsorgender Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt wur-
den im Beteiligungsverfahren dann auch keine Bedenken zur Planung vorgebracht.

Auch nach Kenntnisstand der Stadt liegen fir den Planbereich und die ndhere Umgebung keine
Hinweise auf Altstandorte oder Altablagerungen vor. Grundwasserschaden in diesem Bereich
sind ebenfalls nicht bekannt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schéadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fihren.

Es ist nicht vorgesehen, in wesentlichem Umfang Boden im Plangebiet aufzubringen. Vor Ort
anfallender Bodenaushub soll vorrangig im Plangebiet wiederverwendet werden.

1.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine der
Stadt bekannten geschiitzten Kulturdenkmaler. Auch seitens der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde beim Kreis BergstraBe wurden im Rahmen der Stellungnahme zur Planung keine Kultur-
denkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) fir das Plan-
gebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung angezeigt.

Nach einer ersten Vorabstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLO-
GIE ist im Plangebiet von archéologischen Bodenfunden auszugehen, weshalb bereits eine ent-
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sprechende Voruntersuchung im Rahmen des Planverfahrens angestoBen wurde. Eine weiter-
gehende Berlcksichtigung der entsprechenden Belange erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans
bzw. der konkreten Objektplanung.

I.1.9 Klimaschutz und Energieeinsparung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sog. ,Klimaschutz-No-
velle® wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor allem
auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der die klimagerechte stadtebauliche Entwick-
lung als Abwéagungsbelang hervorhebt.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Anpassung des Vorhabens an den Klimawandel sind fol-
gende Sachverhalte festzustellen. Die Bauflachen sind so platziert, dass die Luftungsbahnen in
das Stadtgebiet hinein, die zwischen der Robert-Bosch-StraBe und der Schwanheimer StraBe bis
an die Autobahn A5 heranfiihren, nicht durch Gebauderiegel unterbrochen werden. Wesentliche
Auswirkungen des Plangebiets auf das Kleinklima in den Wohnsiedlungsflachen der Stadt sind
nicht zu erwarten, ebenso wenig ist mit nachteiligen Auswirkungen auf die klimatischen Verhalt-
nisse in den Nachbarkommunen Lorsch und Einhausen zu rechnen, die zum Plangebiet durch
einen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinzug abgetrennt sind.

Ein Gefédhrdungspotential durch Sturmereignisse durch nahegelegene Waldflachen oder kritische
Einzelbaume (Windbruch) besteht allenfalls im Bereich der Ostseite des Gewerbegebiets an der
dort bestehenden kleineren Waldflache. Die dort bestehenden Baume sind daher regelmaBig in
Augenschein zu nehmen und erkennbar geschadigte und sturmgefahrdete Baume unter Berlick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder von Flachen, die
bei Deichversagen tberschwemmt werden.

Eine weitergehende Berlicksichtigung der entsprechenden Belange erfolgt auf Ebene des Be-
bauungsplans bzw. der konkreten Objektplanung.

1.1.10 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.10.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt GUber das bereits bestehende Leitungs-
netzt in der Bertha-Benz-StraB3e.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes kommt es zu einem Anstieg des Trinkwasserbedar-
fes. Bei einer Ublichen Anzahl von ca. 70 Mitarbeitenden je ha und einem Verbrauch von ca. 50
I/Person/d ergibt sich ein jahrlicher Trinkwasserverbrauch von ca. 3.850 m?%a. Die fir das Plan-
gebiet vorgesehene konkrete Firmenumsiedlung weist Uberdurchschnittlich viele Arbeitsplatze
auf. Bein perspektivisch ca. 250 Mitarbeitenden innerhalb des 3,0 ha groBen Gewerbegebiets
wirde sich ein Trinkwasserverbrauch von ca. 4.600 m3/a ergeben. Am seitherigen Firmenstandort
wird bislang zwar auch Trinkwasser verbraucht, doch kann diese Menge hier nicht in Abzug ge-
bracht werden, da der Altstandort ja einer Uberwiegend wohnbaulichen Folgenutzung zugefihrt
werden soll, die dann voraussichtlich sogar einen héheren Trinkwasserbedarf haben wird als die
bisherige gewerbliche Nutzung. Die Veranderungen hinsichtlich des Trinkwasserverbrauchs am
bisherigen Firmenstandort soll zu gegebener Zeit im Rahmen der dort vorzunehmenden Bauleit-
planung ermittelt werden.

Die zusatzliche Trinkwassermenge im vorliegend geplanten Gewerbegebiet kann wie oben er-
mittelt auf ca. 3.850 m3/a bis 4.600 m3/a abgeschétzt werden und ist durch die Wasserlieferungen
des Wasserbeschaffungsverbands Riedgruppe Ost an das GGEW grundsatzlich gesichert und
verflgbar.
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1.1.10.2 Loéschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist gemaiB DVGW-Arbeitsblatt W 405 bei ei-
ner Loschwasserentnahme von 96 m3/h firr eine Léschzeit von 2 Stunden sichergestellt. Dartiber
hinaus gehender Léschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch geeignete
MaBnahmen, z.B. L6schwasserbrunnen, Léschwasserzisternen, Léschwasserteiche etc., in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdérden auf den Grundstlicken selbst vorzusehen.

Im Rahmen der Objektplanung der Gewerbebetriebe ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuer-
wehr auf Grundstlcken® zu beachten.

1.1.10.3 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Feuersteinberg des Wasserbeschaffungsverbandes
Riedgruppe Ost, Zone lll. Die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung vom 13. Marz
1987 ist zu beachten. Die Belange der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes werden
im Rahmen der weiteren Objektplanungen entsprechend berlcksichtigt. Die Anlagen zur Versi-
ckerung des Niederschlagwassers auf den Gewerbegrundstiicken sind mit der Wasserbehérde
des Kreises Bergstra3e abzustimmen bzw. dort eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Eine weitergehende Berlicksichtigung der entsprechenden Belange erfolgt auf Ebene des Be-
bauungsplans bzw. der konkreten Objektplanung.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes.

1.1.10.4 Abwasser und Niederschlagwasserversickerung

Die Ableitung von Abwasser aus dem Plangebiet ist durch die vorhandenen ErschlieBungsanla-
gen sichergestellt. Die mdgliche Anschlussmenge ist jedoch begrenzt und wird im Bebauungs-
plan mit einem Wert von 1,0 I/s ha angegeben. Von dem 3,0 ha groBen Gewerbegrundstick kann
somit eine Abwassermenge von 3,0 Liter pro Sekunde abgeleitet werden. Ggf. darliber hinaus
anfallendes Abwasser ist im Gewerbegrundstiick im Sinne eines Puffers zurlickzuhalten und
dann gedrosselt entsprechend der genannten Mengenbegrenzung abzuleiten.

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist, soweit aus wasserrechtlicher Sicht zu-
lassig, vor Ort zu versickern. Hierzu sind wasserrechtliche Genehmigungsantrage nutzungs- und
grundstticksbezogen zu stellen. Aufgrund schadlicher Verunreinigungen nicht versickerbare Nie-
derschlagswassermengen kénnen gedrosselt im Rahmen der vorgenannten Mengenbegrenzung
in die Kanalisation abgeleitet werden. Durch geeignete MaBnahmen wie die Uberdachung von
Ladebereichen ist das Risiko einer Niederschlagswasserverunreinigung zu minimieren.

Im vorliegenden Plangebiet wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegrinung be-
reits eine erhebliche Verlangsamung des Niederschlagwasseranfalls gewahrleistet. Durch ergan-
zende MaBnahmen wie Teiche mit entsprechender Pufferzone und die festgesetzte Versickerung
kann die Aufnahme des Niederschlagwassers im Plangebiet ohne Belastung von Vorflutern ge-
sichert werden. Gerade mit oberflachigen Mulden lassen sich Riickhaltevolumina kostenginstig
und 6kologisch wertig herstellen. Entsprechende MaBnahmen sind im Rahmen des Vorhabens
vorgesehen, kénnen jedoch aktuell noch nicht im Plangebiet verortet werden. Die Versickerung
ist aber im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

1.1.10.5 Oberirdische Gewadsser

Deutlich auBerhalb des Plangebietes verlauft nérdlich von diesem die Kreuzlache in Richtung
Weschnitz. Planungsbedingte Beeintrachtigungen des Gewassers sind nicht erkennbar. Eine
Wassereinleitung aus dem Gewerbegebiet in das Gewasser ist geméan Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht zulassig. Zur Verbesserung der Gewéasserdkologie wurden dort bereits Auf-
weitungen des Grabens und Grabentaschen als AusgleichsmaBnahmen fir das Gewerbegebiet
Stubenwald |l realisiert. Nach Auskunft des mit dem Monitoring dieser MaBnahmen betrauten
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Biologen haben diese MaBnahmen zu einer erheblichen Aufwertung des Grabens und zur An-
siedlung zahlreicher geschitzter Tiere (u.a. Kammmolch und Schlammpeitzger) gefuhrt. Dieser
Erfolg im Sinne des Arten- und Gewasserschutzes darf durch die Gewerbeausweisung nicht ge-
fahrdet werden, weshalb das Gebiet einen ausreichenden Abstand zum Graben beriicksichtigt
und wie erwahnt keine Niederschlagwasserableitung in den Graben zugelassen wird.

1.1.10.6 Grundwasserstand

Das Vorhaben liegt im rAumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999, S. 1659). Vom Planungstrager sind die ggf. stark schwanken-
den Grundwasserstédnde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebau-
deschaden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbe-
dingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsemp-
findlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwassersténde zu
berlcksichtigen. Eine objektbezogene Baugrunderkundung wird daher empfohlen. Hierbei sollen
grundstiicksbezogen die Fragen des anzunehmenden Grundwasserstandes und der Versicke-
rungseignung untersucht und geklart werden.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan aufgrund oberflachennaher und schwankender Grund-
wasserspiegel als vernassungsgeféhrdet gekennzeichnet.

1.1.11 Landwirtschaftliche Belange

Die Ausweisung des Gewerbegebiets Stubenwald |l erfolgte zundchst an der im Regionalplan
Sudhessen vorgesehenen Stelle. Die betroffenen Landwirte wurden hier bereits sehr friihzeitig
auf den zu erwartenden Verlust der Bewirtschaftungsflache hingewiesen und hatten nur kurzfris-
tige Pachtvertrage flr die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindlichen Fla-
chen der MEGB erhalten. Die jetzt vorgesehene Erweiterung berlcksichtigt einen dringenden
Entwicklungsbedarf einer bereits in Bensheim anséssigen Firma und soll daher sehr kurzfristig
realisiert werden. Die Gewerbefladchenausweisung erfolgt auf Landwirtschaftsflachen, die bislang
weder im Regionalplan Stdhessen noch im Flachennutzungsplan der Stadt flr eine entspre-
chende Nutzung vorgesehen waren. Der Flachenverlust fir die Landwirtschaft war daher fir den
hauptsachlich betroffenen Betrieb zunachst nicht absehbar, weshalb die Stadt Bensheim sehr
frihzeitig den Kontakt zu dem betroffenen Landwirt aufgenommen hat. Im Rahmen der Verpach-
tung der stadteigenen Landwirtschaftsflachen soll der Flachenverlust méglichst kompensiert,
bzw. auf mehrere Betriebe verteilt werden, um eine wesentliche wirtschaftliche Beeintrachtigung
zu vermeiden.

Die Belange der Landwirtschaft werden neben anderen ebenfalls zu berlcksichtigenden Belan-
gen wie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, Standortsicherung fiir ein ortsansassi-
ges Traditionsunternehmen, der Naherholung etc. in der Planungsentscheidung berlcksichtigt.
Im Sinne der Landwirtschaft werden die Landwirtschaftsflachen auBerhalb der festgesetzten Ge-
werbeflachen weitgehend geschont und auch weiterhin fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zu-
gelassen. AusgleichsmaBnahmen werden auf die zur Eingrinung des Vorhabens bzw. Einbin-
dung in die Landschaft erforderlichen Flachen begrenzt. Durch umfangreiche Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen im Gewerbegebiet selbst, wie Dachbegriinung, Niederschlagwasser-
versickerung, Fassadenbegriinung, Baumanpflanzungen usw. (siehe Bilanzierung) wird ein na-
hezu vollstandiger Ausgleich aller im Plangebiet entstehenden Eingriffe in diesen Flachen erzielt,
so dass keine separaten Ausgleichsflachen zu Lasten von weiteren Landwirtschaftsflachen erfor-
derlich werden.

Die aus Artenschutzgriinden zwingend erforderlichen MaBnahmen u.a. fir Offenlandarten wer-
den in Form von BlUhstreifen an anderer Stelle nachgewiesen, so dass auch hier méglichst ver-
schiedene Landwirte mit jeweils kleinen Flachenbeitrdgen im Bereich stédtischer Pachtflachen
betroffen werden. Eine GbermaBige Belastung eines Landwirts durch Bewirtschaftungsauflagen
oder Flachenverlust kann somit vermieden werden.
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Das Plangebietes ist im Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhessen (LFS) in der héchsten Wertig-
keitsstufe 1a eingestuft und weist daher eine sehr gute landwirtschaftliche Nutzungseignung auf.
Hierzu ist allerdings anzumerken, dass die hdchste Wertigkeitsstufe 1a nahezu fir alle landwirt-
schaftlichen Flachen an der BergstraBBe und in der Riedebene gilt. Alle Landwirtschaftsflachen in
der Gemarkung Bensheim und der Stadtteile westlich der B3 sind dieser héchsten Wertigkeits-
stufe zugeordnet. Geringere Wertigkeiten liegen nur in den Odenwald-Stadtteilen vor, die aber
fir die Ansiedlung entsprechend groBer Gewerbevorhaben schon aufgrund der Topografie véllig
ungeeignet sind. Gewerbeflachen missen auch angemessen verkehrlich angebunden sein, wes-
halb fir Vorhaben der hier geplanten GréBe nur Flachen westlich der B3 in Autobahnnéhe in
Frage kommen. Die landwirtschaftliche Wertigkeit ,1a“ ist daher bei ausschlieBlich hochwertigen
Flachen der besten Kategorie auf allen Alternativilachen kein Unterscheidungskriterium im Alter-
nativenvergleich. Der Siedlungsdruck in Stidhessen und die dort anzutreffenden besten Bdden
Hessens stellen tatsachlich einen erheblichen Interessenskonflikt dar. Die Stadt hat sich daher
auch dahingehend erklart, als Ausgleich fur diese Flacheninanspruchnahme auf regionalplane-
risch zugestandene Wohnbauflachenzusatzflachen in Fehlheim und Zell in gleicher GréBe zu
verzichten.

Im Rahmen der Stellungnahme zur vorliegenden Planung hat die obere Landwirtschaftsbehérde
beim Regierungsprasidium Darmstadt die landwirtschaftlichen Bedenken zurtickgestellt, da das
bestehende Gewerbegebiet ,Stubenwald 11“ schon im Regionalplan Stdhessen 2010 als Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung dargestellt ist.

1.1.12 Belange des Immissionsschutzes

Das bisherige Plangebiet ,Stubenwald 11“ befindet sich an einer larmbelasteten klassifizierten
StraBBe (B47) sowie an der Robert-Bosch-Stral3e als innerstadtischer HauptverkehrsstraBe. Auch
wenn es sich bei Gewerbenutzungen um vergleichsweise wenig stéranfallige Nutzungen handel,
wurden die Belange des Immissionsschutzes im damaligen Bauleitplanverfahren entsprechend
untersucht und bertcksichtigt. Die vorliegende Erweiterungsplanung liegt hingegen so weit von
den beiden larmverursachenden StraBen entfernt, dass keine weitere Berlcksichtigung dieses
Aspektes im vorliegenden Planverfahren erforderlich ist.

Innerhalb von Gewerbegebieten bestehen gegenseitige Schutzanspriiche der benachbarten Ge-
werbebetriebe auf einem relativ hohen Larmpegelniveau, die jedoch keine besondere Berlck-
sichtigung durch Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern sondern bereits durch die Best-
immungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) hinreichend geregelt sind.

Von dem Gewerbegebiet sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen durch Larm, Staub,
Gerlche, Erschitterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu erwarten. Die zu erwartenden
Emissionen des Gebiets entsprechen denen des benachbarten Gebiets Stubenwald | sowie der
bisherigen Planflachen im Stubenwald II. Stérempfindliche Wohnnutzungen befinden sich erst in
gréBerer Entfernung zum Plangebiet, so dass hier keine Immissionsnachweise zu erstellen und
Beeintrachtigungen aufgrund der gro3en Entfernung auszuschlieBen sind.

1.1.13 Belange des benachbarten Waldes

Die auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick Nr. 17/1 liegende Waldflache wird durch die
Planung nicht unmittelbar beeintrachtigt. Bei heranriickender Bebauung ist in diesem Bereich
allerdings eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht gegeben, die haufigere Inaugenscheinnahmen
der Geholze erfordert. Nachdem sich die geplanten Gewerbeflachen im Eigentum der MEGB als
Gesellschaft der Stadt Bensheim befinden, ist eine formale Erstattungsregelung fur eine erh6hte
Verkehrssicherungspflicht im Bereich des stadtischen Waldes nicht erforderlich. Die Waldflache
wird im Ubrigen durch die Stadt nicht forstwirtschaftlich im Hinblick auf forstliche Ertrdge bewirt-
schaftet, sondern im Sinne des Landschaftsbildes und Artenschutzes weitgehend sich selbst
Uberlassen.
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Fragestellungen der Verkehrssicherungspflicht haben sich auch bislang bereits durch die ver-
gleichsweise starke Naherholungsnutzung der unmittelbar an der Waldflache vorbeifihrenden
Wege ergeben. Bei der kiinftigen Bewirtschaftung der Waldflache soll der benachbarten Gewer-
benutzung Rechnung getragen werden.

1.1.14 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Flr das Plangebiet liegen dem Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt
aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder durch den Kampfmittelrdum-
dienst hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgan-
gern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung die-
ser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nach Bewertung der Fach-
stelle im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst un-
verzlglich zu verstandigen.

1.2 Anderung der Darstellung des Fldchennutzungsplans

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim ist der Bereich des Plangebietes
Uberwiegend als ,Landwirtschaftliche Flache* und im Bereich der bereits vorhandenen StraBBen-
flache als ,Gewerbeflache” dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im Parallelverfahren die Darstellung als ,Gewerbliche Bauflachen* (G) gemai § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie als ,Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* geman § 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB zum Inhalt.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanver-
fahren ,Stubenwald II* nérdlich und westlich der gewerblichen Bauflachen dargestellten ,Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind“ werden im vorliegenden Plangebiet der ,Erweiterung
Stubenwald 11 in Anspruch genommen.

Mit der vorliegenden Plan&dnderung wird der von baulichen Anlagen freizuhaltende Bereich zwar
um die Nettogewerbeflache reduziert, doch bleibt die entsprechende Funktion grundsatzlich in
den angrenzenden Flachen erhalten und auch weiterhin sind dort keine baulichen Anlagen még-
lich. Die Reduzierung des freien Landschaftsraums nérdlich und westlich des Plangebiets ,Stu-
benwald I1“ um ca. 3,0 ha wird unter Berlicksichtigung der KompensationsmaBnahmen im Gebiet
wie Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und Baumanpflanzungen sowie durch die Eingriinung
im Bereich der MaBnahmenflachen als vertretbar und im Sinne der Planungsziele angemessen
beurteilt.

Da es sich um ein bauleitplanerisches Parallelverfahren handelt, kann bei der Flachennutzungs-
plananderung bezlglich der Vermeidung und dem Ausgleich der voraussichtlichen Beeintrachti-
gungen auf die Ausfliihrungen des Bebauungsplanes verwiesen werden.

.2.1 Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

In Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft wird auf Teil Il ,Umweltbericht“ dieser Be-
grindung verwiesen. Die darin ermittelten MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der
Eingriffe im Plangebiet werden als verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan bericksichtigt.

Die rechnerisch bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch geeignete Griinge-
staltungsmaBnahmen und MaBnahmen des Artenschutzes innerhalb des Planbereiches vollstan-
dig ausgeglichen werden. Es verbleibt nach bisheriger Biotopwertbilanz im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens sogar ein Biotopwertliberschuss, der gedanklich als Teilkompensation der in
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der Kompensationsverordnung nicht vertiefend berlcksichtigen Belange wie Landschaftsbild und
Flachenverbrauch sowie Bodenversiegelung angesehen werden kann. Hier erfolgt im Ubrigen
durch die Wohnfolgenutzung am seitherigen Firmenstandort insbesondere hinsichtlich des
Schutzgutes Boden eine sehr gute tatséchliche Kompensation, die wegen der nicht gegebenen
Kopplung der beiden Plangebiete vorliegend aber nicht rechnerisch bilanziert werden kann.

Zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild sind im Bebauungsplan intensive Eingri-
nungsmaBnahmen bzw. entsprechende Flachen festgesetzt. Die diesbezlglichen Festsetzungen
gehen deutlich Gber die Festsetzungen des bisherigen Gewerbegebiets Stubenwald Il hinaus. So
werden eine zwingende Dachbegrinung, die Photovoltaiknutzung und eine zwingende Fassa-
denbegrinung festgesetzt. Auch die Baumanpflanzungen im Gebiet von einem Baum je 500 m?
Grundsticksflache weisen einen erheblichen Umfang auf. So sind im Gebiet ca. 60 Laubbdume
auf dem Betriebsgelande anzupflanzen. Diese 6kologischen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafBnahmen sind von der anzusiedelnden Firma auch ausdricklich als Beitrag
zur 6kologischen Aufwertung des Gewerbegrundstlicks gewilinscht und sichern nicht zuletzt auch
den Mitarbeitenden hochwertige und gesunde Arbeitsbedingungen in einer stark durchgriinten
Betriebsflache.

Fir den westlichen, nérdlichen und &stlichen Gebietsrand werden Mindestanteile zur Fassaden-
begrinung im Bebauungsplan festgesetzt, da diese Fassaden dem freien Landschaftsraum zu-
gewandt sind und durch eine Fassadenbegriinung eine bessere Einbindung in die Landschaft
erzielbar ist. Sofern diese Werte an den betreffenden Fassaden z.B. aufgrund von Fenstern und
Toren nicht erreicht werden kdnnen, soll die Begriinung an anderen Fassaden auf dem jeweiligen
Grundstlck realisiert werden. Damit wird eine Mindestflache von zu begriinender Fassade im
Sinne der 6kologischen Aufwertung des Plangebiets gewahrleistet.

Das bestehende Gewerbegebiet war nach bisherigem Bebauungsplan zur Nordseite nicht beson-
ders gut eingegrint, weil seitens des RP Darmstadt bereits bei der Aufstellung des Ursprungsbe-
bauungsplans ,Stubenwald II“ eine spatere Erweiterung des Gebiets in diese Richtung nicht
grundsétzlich ausgeschlossen wurde. Mit der jetzt vorgelegten Planung erfolgen entsprechende
dichte Eingriinungen, die die Einbindung des Gesamtgebiets in die Landschaft verbessern und
vervollstandigen.

Fir die entsprechenden MaBnahmen zur Eingriinung zeichnet im Ubrigen wie auch im Bereich
des bisherigen Gebiets Stubenwald Il die MEGB verantwortlich, die die AusgleichsmaBnahmen
in enger zeitlicher Bindung zu den Eingriffen realisieren wird. Auch die dauerhafte 6kologisch
ausgerichtete Bewirtschaftung der Flachen ist hierdurch sichergestellt, ohne dass die anzusie-
delnde Firma durch entsprechende MaBnahmen wirtschaftlich oder hinsichtlich einer Ausfih-
rungsverpflichtung belastet werden muss.

Zur Beschattung der notwendigen Stellpldtze und - je nach Anordnung der Stellplatze - ggf. auch
der Fahrgassen wird festgesetzt, dass je 6 ebenerdige Park- oder Stellplatze mindestens ein
groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm (gemessenin 1 m
Hbéhe) entsprechend zu pflanzen ist. Mit der Beschattung von befestigten Stellplatzflachen bzw.
Fahrgassen kann die Erwarmung der entsprechenden Flachen bei Sonneneinstrahlung minimiert
werden. Die Festsetzung dient insofern neben der Durchgriinung des Plangebiets vor allem auch
der Minderung der planungsbedingten Klimaauswirkungen. Zur Durchgriinung der Gewerbe-
grundstlicke selbst ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache mindestens ein Baum der vor-
gegebenen Artenliste anzupflanzen. Damit die Baume in der baulich gepréagten Flache auch eine
gute Entwicklungschance haben, werden erganzend zu den Bestimmungen im Ubrigen Stuben-
wald Il Mindest-,Baumquartiere* mit ausreichendem durchwurzelbarem Bodenvolumen festge-
setzt. Dieses Mindestbodenvolumen soll die Baumgesundheit und einen entsprechenden Wuchs
gewahrleisten, damit die Verschattungs- und Durchgriinungseffekte auch tatséchlich erreicht wer-
den.

Zur Verbesserung der Einbindung der Gewerbebebauung in die Landschaft wird eine Fassaden-
begrinung zwingen festgesetzt. Diese muss je 1000 m? Grundstlcksflache mindestens 10 m
Fassadenlange bedecken. In Summe sind somit Gber 300 m begriinte Fassade herzustellen.
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Als Fazit der verschiedenen Griinfestsetzungen kann festgestellt werden, dass es in Bens-
heim und nach Kenntnisstand der Stadt auch in umliegenden Kommunen und Gewerbestandor-
ten noch nie ein durch zwingende Festsetzungen eines Bebauungsplans bestimmtes griineres
Gewerbegebiet gegeben hat. Nicht zuletzt flihrt dies ja auch zum vollstandigen Ausgleich aller zu
bilanzierenden Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets selbst.

Mit dem Bebauungsplan werden weiterhin verschiedene Festsetzungen zur Minimierung der Um-
weltauswirkungen insbesondere auch hinsichtlich des Artenschutzes getroffen. Auf die Ausfihr-
liche Darstellung der betreffenden Belange im Bebauungsplanverfahren wird verwiesen. Durch
die dort getroffenen MaBBnahmenfestsetzungen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nicht zu erwarten.

AuBerhalb des vorliegenden Plangebiets werden noch BlUhstreifen und eine Bluhflache herge-
stellt, die als Quartierverbesserung fiir geschitzte Offenlandarten dienen sollen. Diese werden
mit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung verknlpft und durch die Landwirte hergestellt und
gepflegt. Eine separate Darstellung dieser Teilflachen innerhalb der Landwirtschaftsflachen ist
auf Ebene des Flachennutzungsplans daher nicht erforderlich.

Die naturschutzfachlichen Belange wurden umfassend und im Rahmen der Beteiligungsschritte
im Bauleitplanverfahren unter Berlicksichtigung der Hinweise und Anregungen der zustandigen
Behoérden im Umweltbericht und Artenschutzbeitrag erfasst und bewertet. Durch die Planung be-
dingte Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Verlust von Habitaten werden auf Ebene des
Bebauungsplans vollstandig ausgeglichen. Der Flachenverbrauch vor allem von landwirtschaftli-
cher Produktionsflache wird in der Abwagung mit hohem Gewicht eingestellt, jedoch gegen die
Ziele der Planung zur Firmenansiedlung und Sicherung der Firmenentwicklung am Standort
Bensheim und die damit einhergehenden positiven Auswirkungen vor allem auf das Arbeitsplatz-
angebot und die Wirtschaftskraft des Standortes abgewogen.

Die Stadt Bensheim realisiert die AusgleichsmaBnahmen zu Bauleitplanen vor allem auf eigenen
Flachen und gewéhrleistet somit in eigener Verantwortung die dauerhafte MaBnahmenunterhal-
tung. Dies spielt insbesondere bei den ArtenschutzmaBnahmen eine wesentliche Rolle fir den
dauerhaften MaBnahmenerfolg. Vorliegend finden alle AufwertungsmafBnahmen innerhalb des
Plangebiets entweder auf den Gewerbeflachen oder auf Flachen der MEGB statt. Die CEF-Maf3-
nahmen sollen ebenfalls auf Flachen der MEGB und im Ubrigen im Sinne der Eigenverpflichtung
auf stadteigenen Flachen durchgefiihrt werden. Die Realisierung der betreffenden MaBnahmen
ist somit hinsichtlich der Flachenverflgbarkeit bereits gesichert.

.2.2 Festsetzungen von ArtenschutzmaBnahmen

Zur fachlichen und rechtlichen Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde ein ent-
sprechender Fachbeitrag durch das Biro fir Umweltplanung (Rimbach) erstellt, der als Anlage
der Begriindung beigefiigt ist. Die Herleitung und Begriindung der im Bebauungsplan berlcksich-
tigten MalBnahmen ist diesem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden auch bereits in der Ursprungsplanung ,Stubenwald
[I“ und auch jetzt in der Anderungsplanung durch das gleiche Fachblro untersucht und bewertet.
Zwischenzeitlich wurden die Flachen seit ErschlieBung des Gebiets Stubenwald Il bzw. der friihe-
ren Hessentagsnutzung einem intensiven Artenschutz-Monitoring unterzogen. Gerade in diesem
Gebiet sind die Belange des Artenschutzes daher Uber einen sehr langen Zeitraum erfasst und
bewertet worden, wodurch eine verlassliche Datengrundlage flr den Fachbeitrag und die daraus
abgeleiteten MaBnahmen besteht.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Fauna ist die Durchfiihrung ver-
schiedener MaBnahmen aus Sicht des Gutachters zwingend. Sie sind als verbindliche Regelun-
gen im Bebauungsplan umzusetzen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermei-
den.
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Fazit: Unter Berilcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBBnahmen im Plangebiet
sowie der CEF-MaBnahmen und KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets kommt
der Gutachter zur folgenden abschlieBenden Bewertung der Belange des Artenschutzes.

»Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab
sich das Erfordernis fiir 48 Vogelarten sowie fiir Feldhamster und Kammmolch eine arten-
schutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren. Fiir den Kammmolch sowie fiir 20 Vogelar-
ten mit einem in Hessen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand bzw. fiir vier Vo-
gelarten mit einem in Hessen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine
spezifische, formale Artenschutzpriifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berticksichtiqung
der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trdchtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten europarechtlich
relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der
O6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fiir die betroffenen Arten
zudem hinreichend erfiillt.

Ausnahmeerfordernis

Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerforder-
nis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller
vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entspre-
chender MaBnahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen entstehen. Der geplanten Siedlungsflachenerweiterung im Be-
reich ,Stubenwald Il — 1. Anderung‘ kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher
Sicht zugestimmt werden. “

Diese ,,Zustimmung® aus Sicht des Gutachters ist kein formaler Vorgang, sondern das Fazit seiner
fachlichen Beurteilung. Eine Zustimmung von Behérdenseite ist nicht erforderlich, sofern sich
keine neuen Aspekte (z.B. im Rahmen des Monitorings) ergeben, die auf artenschutzrechtliche
Verbote schlieBen lassen.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine férmliche Bodenneuordnung ist nicht erforderlich. Das geplante Gewerbegrundstiick kann
durch Teilungsvermessung gebildet werden.
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II. Umweltbericht

.1 Allgemeines

Der Begriindung ist nach § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange wurde seitens der Stadt Bensheim um Mitteilung von planungsrele-
vanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese
Informationen in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung einflieBen
konnten. Entsprechende Hinweise und Anregungen von Fachbehdrdenseite wurden dann auch
entsprechend berlcksichtigt bzw. in die kommunale Abwagungsentscheidung eingestellt.

Die nachfolgenden Ausfihrungen wurden auf Grundlage des Detaillierungsgrads des Bebau-
ungsplans zusammengestellt und belegen die sachgerechte Berlcksichtigung der Umweltbe-
lange im Bebauungsplanverfahren, auf dass an dies er Stelle im Sinne der Abschichtungsrege-
lung bei Parallelverfahren verwiesen wird.

I.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

In Auerbach befindet sich &stlich der Bahnstrecke der Betriebsbereich einer kunststoffverarbei-
tenden Firma, die ihren Stammsitz in Auerbach hat und sich dort seit Jahrzehnten prosperierend
entwickelt. Das Unternehmen stellt heute im Wesentlichen hochwertige Verpackungen fir
Pharma-, Medizintechnik- und HealthCare Produkte sowie Nahrungsergédnzungsmittel her. Am
Standort Auerbach sind aktuell rund 225 Mitarbeiter beschaftigt. Die Flachen des derzeitigen
Standorts zwischen Bahn und SchillerstraBe sind allerdings fir eine weitere betriebliche Entwick-
lung aus verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Belangen nicht geeignet.

Die Firmenleitung ist daher mit dem Wunsch nach einer Umsiedlung innerhalb Bensheims an die
Stadt Bensheim herangetreten. Die in Folge einer Umsiedlung freiwerdenden Flachen in Auer-
bach mit einer GréBe von rund 3,0 ha sollen dem Umfeld entsprechend einer wohnbaulichen
Folgenutzung zugefihrt werden. Hierflr wird zu gegebener Zeit ein separates Planverfahren
durchgefuhrt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 10.10.2013 den
Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald II“ in Bensheim als Satzung beschlossen und seither voll-
standig erschlossen und vermarktet. Hierbei legte die Stadt besonderen Wert auf zukunftsfahige
und arbeitsplatzintensive Unternehmen mit sicheren Arbeitsplatzen. Durch die positive Entwick-
lung im Bereich der Gewerbeflachen Bensheims und gerade auch des Stubenwaldes konnten
zahlreiche neue Arbeitsplatze geschaffen und bestehende gesichert werden. Gewerbebetriebe
der Freizeitunterhaltung und des Freizeitsports optimieren die sogenannten ,weichen* Standort-
faktoren und starken die Standortqualitdt Bensheims.

Diese Standortqualitat ist auch einer der Grinde fir den Umsiedlungswunsch des Auerbacher
Traditionsunternehmens. Fir das Umsiedlungsvorhaben der bislang in Auerbach anséssigen
Firma bestehen bei einem Flachenbedarf von ca. 3,0 ha in bestehenden Gewerbegebieten keine
nutzbaren Gewerbeflachen mehr. Es ist daher vorgesehen, mit einer Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Stubenwald Il die fir die Betriebsumsiedlung benétigten Flachen zu schaffen und diese
planungsrechtlich fur die gewlnschte Nutzung vorzubereiten.

Zur Vorbereitung der gewerblichen Nutzung wird der Bebauungsplan ,Erweiterung Stubenwald
[I“ aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Auf die ausfihrliche Darstellung in Teil | der Begriindung wird verwiesen.
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I.1.2 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Ausweisung der Gewerbegebietsflache der vorliegenden Planung dient der Verlagerung und
Erweiterung eines ortsansassigen Bensheimer Unternehmens. Fir dieses Vorhaben bendtigt es
eine FlachengréBe von 3,0 ha. Diese FlachengréBBe entspricht der aktuellen Betriebsflache in
Auerbach, die nach Freiwerden einer Wohnfolgenutzung zugefihrt werden soll. Hiertber wird
seitens der Stadt Bensheim ein Grundsatzbeschluss gefasst.

Bereits im Zuge der Ausweisung des Gewerbegebietes Stubenwald Il wurde eine Variantenpri-
fung fir den Gewerbestandort vorgenommen. Dort wurde festgestellt, dass es in Bensheim ein-
schlieBlich der Stadtteile auBBer diesem Standort keine Alternativstandorte fir Gewerbe gibt. Die
beplante Flache schliet an die bereits vorhandenen Gewerbegebietsflachen an und nutzt deren
ErschlieBung.

Die Stadt Bensheim hat im Jahr 2001 den Bebauungsplan ,Stubenwald“ und 2013 den Bebau-
ungsplan ,Stubenwald 11 zur Rechtskraft gebracht und seither eine dynamische Entwicklung die-
ser Gewerbegebiete feststellen kénnen. In den benannten Gebieten sind bereits nahezu alle Fla-
chen verkauft oder reserviert. Nur ein Gewerbegrundstiick mit ca. 6.000 m2 Flache ist zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung BW57 noch nicht vergeben. Aufgrund zahl-
reicher Anfragen und laufender Vermarktungsgesprache ist davon auszugehen, dass auch die-
ses letzte Grundstlick bis zum Abschluss des vorliegenden Planverfahrens verauBert sein wird.
Im bisherigen Gewerbegebiet Stubenwald Il bestehen somit keine Flachenoptionen mehr. Es ste-
hen im Ubrigen auch sonst keine Flachenreserven fir Gewerbe in der hier erforderlichen GréBe
von 3,0 ha im Stadtgebiet oder in den Stadtteilen zur Verfliigung. Ebenso wenig bestehen nach
Kenntnisstand der Stadt untergenutzte oder brachgefallene Gewerbegrundstlicke, die seitens der
bisherigen Eigentiimer flr eine Folgenutzung bereitgestellt werden kdnnten.

Die Verlagerung des Gewerbestandortes des Unternehmens erméglicht eine stadtebaulich und
6kologisch sinnvolle Konversion des bisherigen Betriebsstandortes an der Schillerstral3e in Bens-
heim-Auerbach. Die durch die Gewerbenutzung bisher fast véllig versiegelten Flachen sollen in
ein Wohnquartier umgewandelt werden, was dem stadtebaulichen Charakter und der Zielsetzung
fur die umliegenden Siedlungsteile entspricht. Durch die Konversion der Flachen kann eine teil-
weise Entsiegelung des bisherigen Firmenareals erreicht werden, die im weiteren Planverlauf
noch naher quantifiziert wird. Es ist anzustreben, den im vorliegend geplanten Gewerbegebiet
nicht verwendbaren Oberboden (Ackerboden) im Bereich des heutigen Firmenstandorts in Auer-
bach fir die Neuanlage von Grin- und Gartenflachen zu verwenden. Dies dient unmittelbar dem
Bodenschutz. Der Oberboden sollte bis zu einer entsprechenden Verwendung im Plangebiet zwi-
schengelagert werden. Hierflr stehen im ersten Bauabschnitt noch nicht benétigte Gewerbefla-
chen zur Verflgung.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Neckarriedes, die vorherrschenden Bodenfor-
men dieses Naturraums sind grundwasserbeeinflusst, z.T. sind moorige Bdden (allerdings nicht
im Geltungsbereich) vorhanden. Demzufolge verfligt das Neckarried Uber ein hohes Entwick-
lungspotential im Sinne des Naturschutzes und hat damit das Potenzial eines durchgehenden
Vernetzungsbandes.

Dieser Leitidee folgend, wurden bereits Flachen im Bereich der Kreuzlache als Ausgleichsflachen
fir das Gewerbegebiet Stubenwald | und Teil dieses Vernetzungsbandes entwickelt. Nach Be-
obachtungen im Rahmen des Artenschutz-Monitorings wurden diese neu geschaffenen Biotopfla-
chen durch geschitzte Arten sehr gut angenommen. Die Vernetzung wird in Richtung Studen zur
Erlache (sUdlichstes Teilgebiet des Vogelschutzgebietes (VSG) Nr. 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen®, Entfernung vom Plangebiet ca. 750 m) durch die mehrspurige B 47 und die
Bahnstrecke Bensheim-Lorsch zerschnitten. Die Vernetzung in Richtung Norden und Osten ist
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung des Landschaftsraumes und der Siedlungslagen un-
terbrochen, besonders wertvolle Flachen des Altneckarriedes sind erst nérdlich von Fehlheim
(Fortsetzung des VSG Nr. 6217-403) wieder vorhanden. Die Stadt Bensheim bemiht sich bei der
Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen das Vernetzungsband zu erganzen, so wurden im Be-
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reich des Wolfslachgrabens/ Neuen Grabens, im Nordwesten des Plangeltungsbereichs, Aus-
gleichsmafBnahmen (fur Eingriffe durch den Bau der ,Westtangente‘ (Bebauungsplan BW 49 ,Ver-
bindung zwischen Robert-Bosch-StraBe und Schwanheimer StraBe“) und die Auskiesung Erla-
che (LBP zum ,Antrag auf Erweiterung des Kiesabbaus in der Erlache®) festgesetzt und durch-
gefahrt.

Die im Bereich des alten Neckarbetts befindlichen Biotopflachen mit anmoorigen Béden im Osten
und Nordosten des Geltungsbereichs, auch erkennbar durch eine Senke gegenliber den umlie-
genden Flachen, wurden von der Stadt Bensheim in der Vergangenheit stark aufgewertet. Hier
wurde die im Osten des Geltungsbereichs liegende kleine Waldflache aus der Nutzung genom-
men, Graben aufgeweitet, Streuobstwiesen angelegt und Grinflachen extensiviert. Der stdliche
Abschluss dieses Biotopverbunds liegt heute bereits an der Zufahrt zum Gewerbegebiet Stuben-
wald. Bis zur Entwicklung des Gewerbegebiets war die B47 die ,natirliche” Grenze dieses Bio-
topverbunds in der Altneckarschleife. An diesem bestehenden Ende &ndert sich durch die vorlie-
gende Planung zunéchst nichts.

Die vorliegende Planung schafft mit der neu festgesetzten Gehélzstruktur am Nord- und West-
rand des Plangebiets in einigem Abstand zu dem zuvor benannten Kreuzlachgraben ein weiteres
Leitelement in Richtung Westen und hélt auch ausreichenden Abstand zu den Biotopflachen im
Grabenbereich. Zudem werden die Eingriffe durch MaBnahmen im Gebiet, hier insbesondere die
Geholzanpflanzungen und die umfangreiche Dachbegriinung, soweit mdglich minimiert.

Durch die Planung gehen an der Stelle Freiraumfunktionen verloren. Dies wéare aber auch an
jeder anderen entsprechend groBen Gewerbeneubauflache im AuBenbereich gegeben, denn die
Flachen des regionalen Griinzugs grenzen im Grunde Uberall unmittelbar an die bestehenden
Siedlungsflachen. Hier spricht neben der Tatsache des funktionalen Ausgleichs und der vollstan-
digen Kompensation der Eingriffe innerhalb des Plangebiets auch die Vorbelastung der entspre-
chenden Funktionen durch das bestehende Gewerbegebiet und auch die BundesstraBe flr den
hier gewahlten Standort.

Far die zur Sicherung und Entwicklung einer ortsanséssigen Firma zwingend benétigte Flache
von mindestens 3,0 ha steht an keiner Stelle der stadtischen Gemarkung eine entsprechend be-
vorratete Flache ohne naturschutzfachliche Restriktionen zur Verfligung. Die Stadt Bensheim
wahlt mit der vorliegenden Planung den geeignetsten Standort mit den geringsten Eingriffen in
die Umweltbelange und verzichtet zudem gemaf Beschluss auf eine entsprechend grof3e im Re-
gionalplan Siidhessen bereits dargestellte Wohnsiedlungserweiterungsflache in Fehlheim und
Zell. Dort kdnnen die entsprechenden Freiraumfunktionen durch die Planungsaufgabe somit wei-
terhin erhalten bleiben, obwohl deren Verlust bereits regionalplanerisch zugelassen war. Auch
die Belange des Artenschutzes werden umfassend erfasst, bewertet und ausgeglichen. Fir die
entfallenden BlUhstreifen fur Offenlandarten werden an anderer Stelle neue entsprechende Fla-
chen angelegt. Die von der Stadt festgesetzten MaBnahmen im Gewerbegebiet und den Rand-
flachen des Gebietes berlcksichtigen auch die Belange der Biotopvernetzung und ohnehin des
Biotopwertausgleichs. Nachdem es fur das Vorhaben keine besser geeignete Flache in Bensheim
gibt und die Firma mit ca. 250 Arbeitsplatzen unbedingt am Standort gehalten werden soll, wird
die vorliegende Planung weiterverfolgt.

Auf die ausfihrliche Darstellung in Teil I, Kapitel I.1.4 der Begriindung wird verwiesen.

I.1.3 Bericksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stidhessen 2010 als und ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft",
als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ sowie ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz®
und ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen* dargestellt.

Vereinbarkeit mit regionalplanerischer Zielsetzung, Gewerbefldchenkontingent, Ersatz von Fl&-
chen Regionaler Griinzug, siehe im Detail Kapitel 1.1.3.
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Das Regierungsprasidium Darmstadt hat als Obere Naturschutzbehérde im Jahr 2000, nach al-
tem Recht, den Landschaftsrahmenplan (LRP) fur die Region Siidhessen aufgestellt, dessen In-
halte kbnnen weiterhin als fachliche Leitlinien benutzt werden.

A\ ; !2',;]\ “T RIS ‘ % Entwickiungsraume des Biotopverbundes

e

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan Stdhessen 2000

Der LRP sieht groBraumig die Entwicklung der vorhandenen und potenziell wertvollen Niede-
rungsgebiete des Altneckars (,Hessische Altneckarschlingen®) als Entwicklungsrdume des Bio-
topverbundes vor. Die Flachen des Planungsgebietes der 1. Anderung sind als Teil dieses Ent-
wicklungsgebietes dargestellt, die im Bebauungsplan ,Stubenwald |1 als Gewerbebiet entwickel-
ten Flachen entlang der B47 sind im Wesentlichen davon ausgespart.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Neckarriedes, die vorherrschenden Bodenfor-
men dieses Naturraums sind grundwasserbeeinflusst, z.T. sind moorige Béden vorhanden. Dem-
zufolge verflgt das Neckarried Uber ein hohes Entwicklungspotential im Sinne des Naturschut-
zes. Das Altneckarbett quert von Bensheim bis zur Mainmiindung das Ried in einem durchge-
henden Band (begleitet von einem Dinenband -> ,Ried und Sand‘) und hat damit das Potenzial
eines durchgehenden Vernetzungsbandes.

Dieser Leitidee folgend, wurden bereits Flachen im Bereich der Kreuzlache als Ausgleichsflachen
fir das Gewerbegebiet Stubenwald | und Teil dieses Vernetzungsbandes entwickelt. Die Vernet-
zung wird in Richtung Stiden zur Erlache (sldlichstes Teilgebiet des Vogelschutzgebietes (VSG)
Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen, Entfernung vom Plangebiet ca. 750 m) durch die
mehrspurige B 47 und die Bahnstrecke Bensheim-Lorsch zerschnitten.

Die Vernetzung in Richtung Norden und Osten ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
des Landschaftsraumes und der Siedlungslagen unterbrochen, besonders wertvolle Flachen des
Altneckarriedes sind erst nérdlich von Fehlheim (Fortsetzung des VSG Nr. 6217-403) wieder vor-
handen. Die Stadt Bensheim bemuht sich bei der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen das
Vernetzungsband zu erganzen, so wurden im Bereich des Wolfslachgrabens/ Neuen Grabens,
im Nordwesten des Plangeltungsbereichs, AusgleichsmaBnahmen (fir Eingriffe durch den Bau
der ,Westtangente’ (Bebauungsplan BW 49 ,Verbindung zwischen Robert-Bosch-Strae und
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Schwanheimer StraBe”) und die Auskiesung Erlache (LBP zum ,Antrag auf Erweiterung des Kie-
sabbaus in der Erlache*) festgesetzt und durchgefihrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim (Stand 15. Anderung) ist
der Bereich des Plangebietes als ,Landwirtschaftliche Flache” dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan ist entsprechend im Parallelverfahren zu andern.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan zur 1. Anderung BW 57 ,Erweiterung Stubenwald 11 in
Bensheim wird der bestehende und rechtskraftige Bebauungsplan BW 57,Stubenwald I in dem
entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Sudlich des Plangebietes befindet
sich der sldlichste Auslaufer des Vogelschutzgebietes (VSG) Nr.6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen®. Das Vogelschutzgebiet befindet sich stdlich der Bahnstrecke Bensheim -
Lorsch und wird durch diese und auch durch die B 47 vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der
genannten Verkehrsanlagen und der Entfernung von ca. 750 m zwischen den geplanten Gewer-
beflachen und dem Schutzgebiet sind wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nach
aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Feuersteinberg des Wasserbeschaffungsverbandes
Riedgruppe Ost, Zone lll. Die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung vom 13. Marz
1987 ist bei der Realisierung von Bauvorhaben zu bericksichtigen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).

Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind im Gebiet nicht vorhanden
Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

I.1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden
» Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort.
» Artenschutzprifung geméB § 44 Abs. 1 BNatSchG

» Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden entsprechend der Arbeits-
hilfe Hessen und Rheinland-Pfalz (Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie (Hg.), Wiesbaden 2018)

» Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung flir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale sowie rechnerische Bilanzierung analog der hessischen Kompensationsver-
ordnung vom 26. Oktober 2018

» Auswertung vorhandener Unterlagen.

I1.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien zu-
rickgegriffen:

* Regionalplan Studhessen 2010.
» Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000
» Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim.

« Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden Bebauungsplan BW 57, 1. Anderung
Erweiterung Stubenwald II; Nolden, Bensheim 2020
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« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplans BW 57 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Stubenwald 11, Biiro fir Umweltplanung, Dr. Winkler, Rimbach 2021

» Hessische Biotopkartierung.

* Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene 1:50.000, HLFB (1990).

» Karte der Naturrdume Hessens 1:200.000, 1974.

» Landwirtschaftlicher Fachplan Stidhessen, Hessischer Bauernverband e.V. (2004)

» Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, Teil A: Grundlagen und Begrindung,
Wiesbaden (1998)

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen bislang keine Schwierigkei-
ten aufgetreten.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

In Kapitel 11.2 wird eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Schutzguter und Bereiche,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, beschrieben. Die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird fir relevante Aspekte beschrieben,
soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abge-
schéatzt werden kann.

I.2.1 Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Das insgesamt ca. 4,17 ha groBe Plangebiet (incl. der bestehenden StraBe) liegt westlich der
Robert-Bosch-StraBBe und nérdlich der Bertha-Benz-Stral3e.

Naturrdumlich liegt der Untersuchungsraum im nérdlichen Oberrheintiefland in der Haupteinheit
,225 Hessische Rheinebene® und dort im Naturraum ,225.61 Stidliches Neckarried®. Die Flachen
liegen unweit der Grenze zum Naturraum ,225.3 Einhduser Weschnitzdurchbruch®.

Die Hessische Rheinebene ist ein schwach reliefierter Naturraum und bildet den nérdlichen Teil
der Rheinebene zwischen der ,Nérdlichen Oberrheinniederung® (222) im Westen und der Berg-
straBe (226) im Osten. Neben Flugsand- und Dinengebieten umfasst sie ausgedehnte, mit
Neckarschwemmlehmen bedeckte Flachen.

Das Neckarried ist eine lang gezogene, feuchte und stellenweise anmoorige Ebene in den Gren-
zen der Niederung des Altneckars und der ihn randlich begleitenden Grundwasseraustritte aus
seinen friheren Terrassen, die heute Flugsand- und Diinengebiete sind. Das ehemalige Neckar-
bett tritt als feuchte Rinnen in Erscheinung.

Naturlandschaftlich ist das Neckarried ein feuchtes Eichen-Hainbuchen- und Erlenbruch-Wald-
gebiet (diese im ehemaligen Neckarbett). Das Neckarried ist kulturlandschaftlich entwaldet und
ist heute ein Acker- und vor allem Grinlandgebiet.

Das Sudliche Neckarried ist ein durch das Vorflutgebiet der Weschnitz gekennzeichnetes Gebiet.

I1.2.2 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Beschreibung und Bewertung

Das Landschaftsbild der Bensheimer Gemarkung ist sehr vielseitig, denn die drei aneinander
angrenzenden Naturrdume Ried-BergstraBenhang-Odenwald werden auf engstem Raum erleb-
bar. Zwischen den im Landschaftserleben stark variierenden Naturrdumen sind immer wieder
wechselseitige Blickbeziehungen vorhanden.
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Das alte Neckarried verlduft parallel zum BergstraBenhang in lang- und kurz gezogenen Schlei-
fen, wobei das ehemalige Neckarbett als feuchte Rinnen und Grében in Erscheinung tritt, im
Planbereich ist dies der Kreuzlachgraben. Die feuchte Neckarniederung der Kreuzlache (zwi-
schen Robert-Bosch-StraBe und Kreuzlachgraben) ist gepragt durch Wiesen, in die Streuobst
eingestreut ist (AusgleichsmaBnahmen Gewerbegebiet Stubenwald ), durch feuchte und wech-
selfeuchte Stellen und durch feuchtigkeitsgepragte Gehélze, die den Verlauf des Kreuzlachgra-
bens (und damit der alten Neckarschleife) optisch markieren. Die Schleife beginnt im Norden an
der Autobahn A5/ Gewerbegebiet Robert-Bosch-StraBe und schldgt dann einen Bogen nach
Westen und dann nach Stden bis zur B47. Die Niederung setzt sich in weiteren Schleifen stdlich
der B47 mit der Erlache und den Tongruben bis zum BergstraBenhang fort.

Die Flachen &stlich der Niederung des Kreuzlachgrabens sind durch die Gewerbegebiete an der
Robert-Bosch-StraBBe (Stubenwald 1) und westlich der Robert-Bosch-StraBe (Stubenwald Il) be-
baut. Die Flachen westlich und nérdlich der Niederung sind durch eine weitlaufige Ackerflur ge-
pragt, die durch diverse Graben strukturiert werden. Im Westen verlauft die Weschnitz in Sid-
Nord-Richtung innerhalb eines geradlinigen Damms und wiederum westlich und parallel zur We-
schnitz und zum Neckarried verlauft ein Dinenband.

Im Nordwesten des Planbereichs knickt die Weschnitz von ihrem bis dahin in N-S-Richtung berg-
straBenparallelen Verlauf ab und flieBt nach Westen zum Rhein ab (Einhduser Weschnitzdurch-
bruch, ,Wattenheimer Brlcke®).

Der Planbereich und dessen weiteres Umfeld wird wegen des stark variierenden Landschaftsbilds
(Neckarniederung mit naturnahen Biotopen - Ackerland - Sanddiinen mit Kieferwéldern) und der
Ausblicke auf den BergstraBenhang bzw. die Odenwaldsilhouette von Naherholungssuchenden,
auch aus den umliegenden Gewerbebetrieben, stark frequentiert.

Der bisher unbebaute Landschaftsraum gliedert den Landschaftsraum zwischen den Siedlungs-
lagen von Lorsch und Bensheim. Er stellt eine deutliche Z&sur zwischen der sich nach Westen
auf die Lorscher Gemarkung zu bewegenden Gewerbegebietsentwicklung von Bensheim und der
Siedlungslage von Lorsch dar.

Allerdings sind an den Planbereich angrenzend und in dessen Umfeld auch zahlreiche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Naherholungsqualitéat vorhanden. Im Siiden verlauft
die stark befahrene mehrspurige B47, im Osten die Autobahn A5 und im Osten, direkt an das
Plangebiet angrenzend, verlauft in N-S-Richtung eine Hochspannungstrasse.

11.2.3 Boden und Altlasten

Siehe detailliert: Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden Bebauungsplan BW 57,
1. Anderung Erweiterung Stubenwald Il; Nolden, Bensheim 2020

Beschreibung und Bewertung Boden

GroBraumig ist das Planungsgebiet von seiner Lage innerhalb des Grabenbruchs des Oberrhein-
grabens mit seinen tertidren und quartédren Ablagerungen gepragt. Das rheinische Hochgestade
geht im Osten in die Neckaraltaue Uber. Der BergstraBenneckar verlauft zunachst entlang dem
Grabenrand. Ab der H6he von Bensheim quert der Alt-Neckar das Ried bis zur Mainmiindung.
Die alte Neckar-Rinne ist heute mit Sand und Lehm verfiillt und weist organische Bildungen bis
hin zum Tor und Niedermoor auf. Die lehmig-tonigen Hochflutablagerungen des Altneckars haben
einen hohen Kalkanteil, der weit verbreitet zur Ausbildung von Kalkanreicherungen tber den Ter-
rassenkiesen, dem ,Rheinweil3‘, gefihrt hat. Die vorherrschenden Bodenformen der Neckaralt-
aue sind grundwasserbeeinflusst, insbesondere sind dies Gley-Pelosole, Gley-Pseudogleye, Au-
engleye und reliktische Gley-Bdden. In den verlandeten M&andern des alten Neckars sind orga-
nische Bodenbildungen mit Anmoorgleyen und Niedermooren von Bedeutung'.

! Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried, Teil A: Grundlagen und Begriindung, Wiesbaden, Marz 1998
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Abbildung 9: Ausschnitt aus der Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene, Sudteil

Dementsprechend sind im Geltungsbereich nach der Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene
(MaBstab 1:50.000) Uberwiegend folgende Bodentypen zu finden:

Bodentyp 50 (orange): ,Gley-Pelosol aus tonigen Hochflutlehmen Gber schluffig-lehmigen Hoch-
flutsedimenten mit Carbonatanreicherungshorizont Gber Terrassensand bis -kies". Dieser Boden-
typ kommt in Neckaraltauenbereich und im Ubergang zur Hochgestadeflache vor. Er zeichnet
sich durch eine mittlere bis geringe Ackereignung aus, er hat eine hohe Sorptionskapazitat, ge-
ringe Wasserdurchlassigkeit und einen Grundwasserstand von 13 - 20 dm unter GOF aus. Er ist
schwach grundnass, hat ein groBes Schwermetallriickhaltevermdgen und besitzt ein mittleres bis
groBBes Nitratriickhaltevermégen.

Er unterliegt einer Quellungs- und Schrumpfdynamik, die Béden sind nur in glinstigem Feuchtig-
keitszustand optimal bearbeitbar bzw. in feuchtem Zustand nur bedingt befahrbar.

Bodentyp 55 (blau mit schwarzer Schraffur): ,Pelosol-Gley aus tonigem Hochflutlehm Gber Car-
bonatanreicherungshorizont tiber Terrassensand bis -kies“. Dieser Bodentyp kommt in Tiefenla-
gen des Neckaraltauenbereichs vor. Er zeichnet sich durch eine geringe Ackereignung und mitt-
lere Griinlandeignung aus, er hat eine hohe bis sehr hohe Sorptionskapazitat, geringe Wasser-
durchlassigkeit und einen Grundwasserstand von 7-13 dm unter GOF aus. Er ist schwach bis
mittel grundnass, ist mit Schwermetallen nicht belastbar und besitzt ein geringes, z.T. mittleres
Nitratrickhaltevermdgen. Er unterliegt bei Austrocknung der Schrumpfbildung und ist nur in giins-
tigem Feuchtigkeitszustand optimal bearbeitbar bzw. in feuchtem Zustand nur bedingt befahrbar.
Grinland ist auf diesen Bdden standortgerecht.

Erosionsgefahrdung
Im Gebiet besteht keine Erosionsgeféhrdung.
Archivfunktion

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten Bodentypen, ist im Hin-
blick auf die Naturgeschichte eine héhere Funktion (Archivfunktion) nicht zu erwarten.
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Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet bislang nicht bekannt, werden aufgrund von schwach er-
kennbaren Anzeichen in Luftbildern seitens der zustédndigen Fachbehdrde aber erwartet. Durch
Erkundungen und Grabungen ist der entsprechende Sachverhalt im Planungsverlauf noch naher
einzugrenzen und fachgerecht zu berticksichtigen. Eine Abstimmung mit hessenARCHAOLOGIE
sowie eine geomagnetische Prospektion wurden bereits eingeleitet.

Vorbelastungen

Durch die intensive Flachenbewirtschaftung auf den Ackerflachen kbnnen Bodenverdichtung und
Geflgezerstérung durch Einsatz schwerer Maschinen entstehen, auch ein potenzieller Eintrag
von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser ist méglich. Durch die mechanische Bearbei-
tung im Pflughorizont, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die zeitweise fehlende Vegetati-
onsbedeckung ist eine Beeintréachtigung der Bodenfauna mdglich. Allerdings fuhrt eine ordnungs-
gemaBe Landwirtschaft nicht zu einer Vorbelastung, die in der Bodenbilanz bertcksichtigt wird
(vgl. Arbeitshilfe Kap. 4.2.2 Seite 12, HLNUG 2018).

Altlasten

Nach Kenntnisstand der Stadt sind die Flachen bisher nur landwirtschaftlich genutzt worden. Des-
halb ergeben sich daraus fir den Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlas-
ten (Altflachen, Altablagerungen), schédliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserscha-
den.

Kampfmittelraumung

Der Stadt Bensheim liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten
im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Der Sachverhalt eines méglichen Kampfmittelverdachtes soll aber seitens des zusténdigen
KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung am Bauleitplanverfahren geprift werden, um die Gefahren durch
Kampfmittelreste zu minimieren.

Bodenfunktionsbewertung

Die Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes
far Umwelt und Geologie, die die Bodenparameter zusammenfassend bewertet, stuft die Béden
im Plangebiet gemani nachstehender Abbildung als ,gering“ ein.
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Im Landwirtschaftlichen Fachplan Stdhessen (LFS) werden die Flachen des Planungsgebietes
in der Ergebniskarte mit der Gesamtbewertung der Feldflurfunktion mit der héchsten Stufe ,1a“
bewertet. In die Gesamtbewertungen sind insgesamt 5 Feldflurfunktionen zusammengefihrt wor-
den: Erndhrungs-, Einkommens-, Arbeitsplatz-, Erholungs- und Schutzfunktion. In der Gewich-
tung erhalt die Ernahrungsfunktion die héchste Gewichtung, aber auch die Einkommensfunktion
erhélt ein hohes Gewicht. Die Flachen haben flr die 6konomische Tragfahigkeit landwirtschaftli-
cher Betriebe und die regionale Agrarstruktur eine besondere Bedeutung. Im Regionalplan Sud-
hessen sind Flachen der Bewertungsstufe 1a demzufolge als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft*
ausgewiesen.

1.2.4 Schutzgut Klima
Beschreibung und Bewertung

Der Planungsraum unterliegt den Einflissen des Klimabereichs ,Oberrheinische Tiefebene®, eine
der klimatisch begtinstigten Regionen Deutschlands.

Der Planungsraum ist durch niedrige Windgeschwindigkeiten, héhere Lufttemperaturen und mitt-
lere bis geringe Niederschlagsmengen (700 - 750 mm /Jahr) charakterisiert. Der Hauptanteil der
Niederschlage fallt im Sommer, wenn aufgrund der hohen Einstrahlung verstarkt Schauer und
Gewitter auftreten. Die Rheinebene gehdrt zu den regenarmsten Raumen Deutschlands. Die hau-
figsten Windrichtungen sind Stidwest bis Stid und Nord.
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Das Planungsgebiet liegt in einem bioklimatischen Belastungsraum. Die Winter sind mild und
schneearm, die Sommer heif3 und schwil (47 Sommertage mit Temperaturmaxima Gber 25°C),
wobei im langjahrigen Durchschnitt an mehr als 25 Tagen mit bioklimatisch intensiv belastenden
klimatischen Verhaltnissen gerechnet werden muss. Hinzu kommt eine lufthygienisch ungtinstige
Situation.

Die landwirtschaftlichen Flachen des Gebietes sind (je nach Bewuchs: nur bei Vegetationsbede-
ckung bzw. die Wiesen) Kaltluftentstehungsgebiete. Soweit die Ackerflachen vegetationsbedeckt
sind, entstehen durch den Temperaturunterschied zwischen den angrenzenden wéarmeren Sied-
lungsflachen (Gewerbegebiet) und den relativ kiihleren Acker- und Wiesenflachen des Bearbei-
tungsgebietes Flurwinde, die auch an windschwachen Tagen die Siedlungsflachen durchliften
bzw. kleinklimatisch ausgleichend wirken. Allerdings heizen sich Ackerflachen mit wenig Vegeta-
tion (z.B. Sonderkulturflachen) im Sommer stark auf und tragen noch eher zu einer Erhéhung
Umgebungstemperatur bei.

Aufgrund der ebenen Topographie passieren Winde weitgehend ohne Hindernis das Plangebiet,
die Flachen der Kreuzlacheniederung dienen in der Hauptwindrichtung (Stdwest) als Durchlif-
tungsbahn. U.a. aus diesem Grund sind groBe Teile des Geltungsbereichs als ,Vorbehaltsgebiet
fir besondere Klimafunktionen® regionalplanerisch festgelegt.

Die Autobahn A5 mit deren begleitenden Strukturen (Damm, Gehdélze) ist allerdings als ein Stro-
mungshindernis in Richtung der dicht bebauten Siedlungslage von Bensheim anzusehen.

I.2.5 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
Grundwasser Beschreibung / Bewertung

Das Planungsgebiet gehért zur hydrogeologischen GroBeinheit ,Quartar des Oberrheingrabens®.
Charakteristisch ist der vertikale Aufbau des Grundwasserkérpers aus sehr machtigen, weniger
gut durchlassigen Schichten tber denen méachtige sandige bis sandig-kiesige Lockergesteinsfol-
gen lagern. Diese stellen hervorragende Porengrundwasserleiter dar, die wasserwirtschaftlich
sehr bedeutsam sind. Im Planungsraum existieren meist zwei Grundwasserstockwerke. Der
Grundwasserstrom verlauft von Ost nach West zum Rhein.

Die im Planungsgebiet vorherrschenden Bdden sind grundwasserbeeinflusste Gleye-Bdden
(siehe Kapitel Boden). Sie verfligen lber eine geringe Wasserdurchlassigkeit. Der Grundwasser-
stand liegt laut Bodenkarte bei 7 - 13 dm bzw. 13-20 dm unter Geléandeoberflache, bei der Bau-
grunderkundung in den bestehenden Gewerbeflaichen wurde Grundwasser in Tiefen zwischen
ca. 1,40 m und 2,70 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Das Schermetallfiltervermdgen vari-
iert von ,grof3* bis ,nicht belastbar‘, das Nitratriickhaltevermégen ist mittel bis grof3.

Zusammenfassend haben die Flachen grundséatzlich eine hohe Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung, sind aber in Teilbereichen aufgrund des geringen Grundwasserabstands bis zur Ge-
lAndeoberflache besonders verschmutzungsempfindlich.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sche Ried®. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise
groB3flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kinftigen Be-
bauung zu beachten sind.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Feuersteinberg des Wasserbeschaffungsverbandes
Riedgruppe Ost, Zone lll.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 40



Stadt Bensheim OrdnungsschlUssel: 006-31-02-2975-002-BW57-24
24. FNP-Anderung ,.Erweiterung Stubenwald II* Begrindung

Oberflachengewasser

Im Norden des Plangebiets (auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung) verlduft der
Kreuzlachgraben mit Trapezprofil und temporérer, aber nahezu ganzjahriger Wasserfihrung. Die
Grabenflanken werden regelmafig gemaht, die befestigte etwa 2 m breite Sohle verlauft 1 bis 2
m unterhalb der begleitenden Feldwege.

Der Kreuzlachgraben folgt dem Verlauf der Neckarschlinge ab der Autobahn A5 als offener Gra-
ben. In seinem Verlauf bis zum Geltungsbereich wird Niederschlagswasser des Gewerbegebiets
Stubenwald | eingeleitet. Teilstrecken (auBerhalb des Geltungsbereichs) wurden renaturiert bzw.
Okologisch aufgewertet. Im Plangebiet knickt der Graben scharf nach Westen ab und flieBt auf
Hoéhe der Wattenheimer Bricke® in die Weschnitz.

Faunistisch ist der Graben v.a. aufgrund des Vorkommens des artenschutzfachlich bedeutsa-

men Schlammpeitzgers (Misgurnus fossilis) interessant. Deshalb wurden im Rahmen des Bau-

leitplanverfahrens zum BPlan ,Stubenwald II* VerbesserungsmaBnahmen am Kreuzlachgraben

far diese Zielart vorgesehen. Im Rahmen des Monitorings konnte festgestellt werden, dass diese

sehr erfolgreich waren, neben dem Schlammpeitzger wurde nunmehr der Kammmolch mit meh-

reren Exemplaren nachgewiesen.
_ —

Abbildung 11: Blick in den Kreuzlachgraben

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).
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1.2.6 Schutzgut Flora und Fauna
Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen
Gelandeaufnahme am 20.07.2020.

Der vorliegende Bebauungsplan zur 1. Anderung BW 57 ,Erweiterung Stubenwald I1* iiberplant
einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Stubenwald II* (BW 57), rechtskraftig
seit dem 29.11.2013.

Uberplante und ibernommene Flachen aus den genannten Planungen werden entsprechend
dem rechtsgultigen Planungszustand (.fiktiver Bestand®) dargestellt.

Der Geltungsbereich besteht weitgehend aus Ackerflachen. Die Flachen im Einzelnen (siehe
auch ,realer Bestand®):

Ackerflache (realer und fiktiver Bestand)

Als Getreideacker intensiv genutzte Ackerflache, die sich nach Westen und Norden Uber den
Geltungsbereich hinaus fortsetzt.

Bewertung nach KV: Acker intensiv, Biotoptyp 11.191 mit 16 WP/m?2.

Abbildung 12: Blick von Norden in Richtung Stiden auf das Plangebiet und die vorhandene Bebauung Stubenwald Il

Artenarme Wegesaume (realer Bestand)

Ein etwa 1m breiter Streifen entlang der Bertha-Benz-Stral3e erscheint zwar blutenreich, ist aber
eher als artenarmer Ruderalsaum zu bezeichnen. Es kommen Matricaria chamomilla (echte Ka-
mille), Carduus accanthoides (Stachel-Distel), Tanacetum vulgare (Rainfarn) und Daucus carota
(Wilde Méhre) vor.
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Bewertung nach KV: artenarmer Wegsaum trockener Standorte: Biotoptyp 09.152, 31 WP/mZ.

Abbildung 13: artenarmer Ruderalsaum an der Bertha-Benz-StraBBe

StraBenrand, intensiv gepflegt (realer Bestand)

Entlang des nach Norden flihrenden Betonweges an dem im Osten in der Niederung liegenden
Waldchens ist ein sehr schmaler, etwa 0,5 m breiter Streifen mit Lolium perenne und Dactylis
glomerata u.a. Grasern vorhanden.

Bewertung nach KV: StraBenrand, intensiv gepflegt: Biotoptyp 09.160, 13 WP/m2.

Abbildung 14: schmaler intensiv gepflegter Wegesrand, links des Weges — rechts kleine Waldflache der Niederung
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StraBenflache und Baumpflanzung (realer wie fiktiver Bestand)

Die ErschlieBungsstraBe mit Parkbuchten sowie einem FufB3- und Radweg ist mit einem Asphalt-
bzw. Pflasterbelag versiegelt.

Die Parkbuchten werden mit insgesamt 3 neu angepflanzten Spitzahorn-Hochstdmmen geglie-
dert.

Bewertung nach KV: StraBBenflache, Asphalt/Pflaster: Biotoptyp 10.510, 3 WP/m? und Baume,
standortgerecht, heimisch: Biotoptyp 04.110, 34 WP/m?2.

Abbildung 15: vorhandene ErschlieBungsstrae Bertha-Benz-StraBe mit Baumpflanzung

Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensdumen (fiktiver Bestand)

Gemal Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan BW 57 ist entlang der Bertha-Benz-Stral3e nach
Festsetzung fur die Flache ,E* ein mindestens 5 m breiter Blihstreifen/Altgrasstreifen anzulegen
und zu unterhalten.

Bewertung nach (neuer) KV: Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensaumen linear, Biotoptyp
09.153, mit 25WP/m2,

Anpflanzen von Bdumen, standortgerecht, heimisch (fiktiver Bestand)

Im o.g. BlUhstreifen sind zeichnerisch 19 heimische und standortgerechte Hochstamme zur An-
pflanzung vorgesehen.

Bewertung nach KV: Baume, standortgerecht, heimisch: Biotoptyp 04.110, 34 WP/m?

Gesamtbewertung Vegetation / Biotoptypen

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Neckarriedes, die vorherrschenden Bodenfor-
men dieses Naturraums sind grundwasserbeeinflusst, z.T. sind moorige Béden vorhanden. Dem-
zufolge verflgt das Neckarried tber ein hohes Entwicklungspotential im Sinne des Naturschut-
zes. Das Altneckarbett quert von Bensheim bis zur Mainmindung das Ried in einem durchge-
henden Band (begleitet von einem Dinenband -> ,Ried und Sand‘) und hat damit das Potenzial
eines durchgehenden Vernetzungsbandes.
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Dieser Leitidee folgend, wurden bereits Flachen im Bereich der Kreuzlache als Ausgleichsflachen
fir das Gewerbegebiet Stubenwald | und Teil dieses Vernetzungsbandes entwickelt. Die Vernet-
zung wird in Richtung Stiden zur Erlache (stdlichstes Teilgebiet des Vogelschutzgebietes (VSG)
Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen, Entfernung vom Plangebiet ca. 750 m) durch die
mehrspurige B 47 und die Bahnstrecke Bensheim-Lorsch zerschnitten.

Die Vernetzung in Richtung Norden und Osten ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
des Landschaftsraumes und der Siedlungslagen unterbrochen, besonders wertvolle Flachen des
Altneckarriedes sind erst nérdlich von Fehlheim (Fortsetzung des VSG Nr. 6217-403) wieder vor-
handen. Die Stadt Bensheim bemuht sich bei der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen das
Vernetzungsband zu ergénzen, so wurden im Bereich des Wolfslachgrabens/ Neuen Grabens,
im Nordwesten des Plangeltungsbereichs, AusgleichsmaBnahmen (fir Eingriffe durch den Bau
der ,Westtangente’ (Bebauungsplan BW 49 ,Verbindung zwischen Robert-Bosch-Strae und
Schwanheimer StraBe®) und die Auskiesung Erlache (LBP zum ,Antrag auf Erweiterung des Kie-
sabbaus in der Erlache”) festgesetzt und durchgefihrt.

Zusammenfassende Bewertung Biotoptypen

Die Biotoptypen im Plangeltungsbereich haben aus floristischer Sicht lberwiegend einen gerin-
gen Wert. Bemerkenswerte floristische Besonderheiten waren im Plangeltungsbereich nicht fest-
zustellen. Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind im Gebiet nicht vorhanden.

Beschreibung und Bewertung Fauna

Durch die vom Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen sind beeintrachtigende Wirkungen auf
die lokale Fauna nicht auszuschlieBen. Daher wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner arten-
schutzfachlichen Bedeutung aktuell untersucht (Faunistisches Gutachten) und der Eingriff unter
artenschutzrechtlichen Aspekten (Artenschutzpriifung geman § 44 (1) BNatSchG) bewertet.

Nachfolgend werden die zusammenfassenden Ergebnisse des Faunistischen Gutachtens 1. An-
derung Erweiterung Stubenwald Il (Biro fur Umweltplanung, Dr. Winkler, Rimbach 2021) aufge-
fahrt:

» Die Nachsuche nach dem artenschutzrechtlich bedeutsamen Feldhamster (Cricertus
cricertus) blieb ohne Nachweis.

» Fur die Tierartengruppe Fledermause kann festgestellt werden, dass es sowohl an na-
tarlichen Baumhgéhlen- als auch an Geb&udequartieren fehlt, weswegen eine unmittel-
bare Betroffenheit ausgeschlossen wurde.

* Insgesamt gelang der aktuelle Nachweis von 50 Vogelarten, denen unterschiedliche
Vorkommens-Stati im Gebiet zukommen. 29 dieser Arten sind derzeit im Untersu-
chungsraum als Brutvogelarten oder als Arten mit begriindetem Brutverdacht einzustu-
fen; davon sind vier Arten von besonderem artenschutzrechtlichen Interesse (Rote-Liste-
Arten), far die eine unmittelbare Betroffenheit gegeben ist: Feldlerche (Alauda arvensis),
Rebhuhn (Perdix perdix), Neuntéter (Lanius collurio) und Stieglitz (Carduelis carduelis).

» Far die Tierartengruppe Reptilien kann ebenfalls festgestellt werden, dass es sowohl an
Habitatbedingungen als auch an Strukturen in der Umgebung fehlt, die fir Reptilien ge-
eignet sind. Deswegen wird eine unmittelbare Betroffenheit ausgeschlossen.

» Die von der Planung indirekt betroffene Kreuzlache besitzt eine nachgewiesene Lebens-
raumeignung fir den artenschutzrechtlich relevanten Kammmolch (Triturus cristatus),
den Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis) und den Kolbenwasserkéfer (Hydrophilus
piceus).

» Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tagfalterarten sind wegen der standort-
6kologischen Gegebenheiten auszuschlieBen.

» Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Heuschreckenarten sind wegen der stand-
ortékologischen Gegebenheiten auszuschlieBen.
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Die Beeintrachtigungswirkung auf gefdhrdete und streng geschiitzte Arten oder Arten, die im
Anhang | der VS-RL bzw. im Anhang Il oder IV der FFH-RL gefuhrt werden, wurden bei Durch-
fihrung diverser MaBnahmen (siehe Kapitel 11.3.5) als nicht erheblich oder nachhaltig beur-
teilt.

1.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine der
Stadt bekannten geschitzten Kulturdenkmaler. Auch seitens der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde beim Kreis BergstraBe wurden im Rahmen der Stellungnahme zur Planung keine Kultur-
denkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutz-gesetz (HDSchG) firr das Plan-
gebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung angezeigt.

Nach einer ersten Vorabstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLO-
GIE ist im Plangebiet von archdologischen Bodenfunden auszugehen, weshalb bereits eine ent-
sprechende Voruntersuchung angesto3en wurde. Durch anschlieBende bereichsweise Grabun-
gen sollen die archaologischen Bodendenkmaler dann erkundet und fachgerecht zur Dokumen-
tation und wissenschaftlichen Auswertung entnommen werden. Es ist nach bisherigem Kenntnis-
stand davon auszugehen, dass anschlieBend eine Freigabe der Flache zur Bebauung auch aus
Sicht des Denkmalschutzes mdoglich wird. Alle Arbeiten in Zusammenhang mit der Erkundung
maoglicher Bodenfunde werden mit hessenARCHAOLOGIE abgestimmt. Dies erfolgt direkt zwi-
schen der Grabungsfirma und dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

1.2.8 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch“ ergeben sich stets inhaltliche Uberschneidungen
mit anderen Schutzgutern hier insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild / Erholung,
Klima, Boden /landwirtschaftliche Nutzung sowie Grundwasser (Trinkwasserverbrauch) und Im-
missionsschutz.

Landschaftsbild/Erholung

Der Planbereich und dessen weiteres Umfeld sind eine Griinachse, die von der Unterfihrung der
A5 bis zur Wattenheimer Brlicke fuhrt. Er dient vor allem den Bewohnern des westlichen Stadt-
gebietes und den Berufstatigen des Gewerbegebiets Stubenwald als wichtige Naherholungsfla-
che. Das attraktive Naherholungsumfeld zahlt im Ubrigen zu den ,weichen” Standortfaktoren, die
die Attraktivitat des Gewerbegebiets Stubenwald mitbestimmt.

Boden/Landwirtschaft

Die Flachen haben fir die 6konomische Tragfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe und die regi-
onale Agrarstruktur grundsétzlich eine besondere Bedeutung. Allerdings ist die Eigentimerin der
Flachen die Marketing- und Entwicklungsgesellschaft (ein 100%-Tochterunternehmen der Stadt),
die die Flachen wiederum an die Stadt Bensheim verpachtet hat. Die Pachtverhaltnisse mit Land-
wirten werden durch die Stadt Bensheim geregelt. Eine Beendigung des Pachtverhéltnisses kann
die Marketing- und Entwicklungsgesellschaft jederzeit aussprechen.

Grundwasser

Die Flachen haben eine hohe Bedeutung flr die Grundwasserneubildung, sind aber in Teilberei-
chen aufgrund des geringen Grundwasserabstands bis zur Geldndeoberflache besonders ver-
schmutzungsempfindlich.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Feuersteinberg des Wasserbeschaffungsverbandes
Riedgruppe Ost, Zone lll.

Klima

Die Flachen des Plangebiets wirken kleinklimatisch ausgleichend. Die Flachen der Kreuzlache-
niederung dienen in der Hauptwindrichtung (Stdwest) als Durchliftungsbahn.
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1.2.9 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzguitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

1.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sowie der MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

In Kapitel 1.3 wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung schutzgutbezogen durchgefihrt, wobei die voraussichtlichen erheblichen bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Ver-
meidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich beschrieben werden. Als Grundlage
far die Prognose werden der ,Entwicklungsplan der Biotop- und Nutzungstypen zum Umweltbe-
richt* (Anlage 3 zur Begrindung des Bebauungsplans) sowie die aufgefihrten Fachgutachten
und Unterlagen herangezogen.

I1.3.1 Schutzgut Landschaft
Auswirkungen
» Veranderung des Landschaftsbildes
» Verlust ortsrandnaher erholungswirksamer Freiflachen

» Gefahr einer Zersiedelungswirkung im Bereich des Freiraumkorridors zwischen Bensheim
und Lorsch durch eine fingerférmige Gewerbeentwicklung Richtung Lorsch und damit Ver-
lust der Gliederung des Landschaftsraums/ der Z&sur zwischen den Siedlungen

MaBnahmen

» Um auch gestalterisch eine Griinzasur zwischen den Gemarkungslagen von Lorsch und
Bensheim zu erreichen, werden die landwirtschaftlichen Flachen im Westen des geplan-
ten Gewerbegebietes durch Griinland mit eingestreuten Obstbdumen vorgesehen.

» Der nérdliche Rand des Gewerbegebietes wird mit einem 15 m breiten Heckenzug einge-
griint, dessen Anteil von Strauchern bei 80 % und von Heistern bei 20 % in einer Pflanz-
dichte von 1,5 m x 1,0 m vorgesehen ist. Um einen schnellen Eingrinungseffekt zu erhal-
ten, sind auf 100 m Heckenlange zusatzlich mindestens 15 Laubbaum-Hochstamme 1.
Ordnung anzupflanzen. Als Abstandsflache zu den Ackerflachen, wird der Hecke ein 5 m
breiter Saum vorgelagert.

* Um in nérdlicher Richtung eine méglichst schnelle optische Einbindung zu erreichen, wird
der Heckenzug auf einen rd. 3,0 — 4,0 m hohen Erdwall gepflanzt.

« Ostlich des Gewerbegebietes bindet die Kulisse des vorhandenen Gehélzes in der Nie-
derung das Plangebiet in die Landschaft ein.

» Auf mindestens 75% der Dachflachen wird eine extensive Begriinung verpflichtend vor-
gesehen. Dadurch wird die stérende Wirkung weiterer Dachflachen auf die Fernsicht aus
den H6hen des Odenwaldrandes gemindert.

* Um die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren, werden die zuldssigen
Gebaudehéhen auf maximal 16 m begrenzt.

» Die Wegebeziehung zur Griinachse fir Naherholungssuchende entlang der Kreuzlache-
niederung wird erhalten.

» sonstige gebietsinterne GestaltungsmaBnahmen:

o Zaune entlang der ErschlieBungsstraBen missen berankt oder mit Hecken be-
grunt werden, auB3er an Einfahrten und Zugangen.
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o zur Durchgriinung des Gewerbegebiets ist je angefangene 500 m? Grundstlcks-
flache ein Laubbaumhochstamm anzupflanzen, davon ausgenommen sind Grund-
stlicke fir Versorgungsanlagen;

o zur Minimierung der Fernwirkung des Gewerbegebiets sind Werbeanlagen nur in
einem Abstand von mindestens 3,00 m zu den Grundstlicksgrenzen und unterhalb
der Firsthdhe des jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig und Fremdwerbung auf
den Gewerbegrundstiicken wird ausgeschlossen;

o Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren wird festgesetzt, dass
spiegelnde Werkstoffe zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung unzulassig
sind. Wegen des sich daraus ggf. ergebenden Konfliktes mit dem Anspruch der
Erzeugung regenerativer Energien wird bestimmt, dass Solaranlagen (z.B. Photo-
voltaikanlagen) trotz der von ihnen ausgehenden Lichtreflexionen zuléssig sind.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild und die Erholungswirksamkeit der Landschaft knnen mit den
genannten MalBnahmen erheblich minimiert, aber nicht vollstadndig ausgeglichen werden.

1.3.2 Schutzgut Boden

Bei der Betrachtung der Auswirkungen der Eingriffe sowie der Entwicklung der MaBnahmen zum
Schutz des Bodens ist die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu beachten. Sie hat folgen-
den Wortlaut: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...]*
Geman § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Bo-
den Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Im anliegenden Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden (Nolden, Bensheim 2020)
werden auf der Grundlage der Bestandserhebung und -bewertung die Auswirkungen auf den
Bodenzustand prognostiziert (Auswirkungsprognose) und der Kompensationsbedarf ermittelt, de-
tailliert siehe dort.

Ableitung der Erheblichkeit, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfiillungs-
grad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Die Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes
far Umwelt und Geologie, die die Bodenparameter zusammenfassend bewertet, stuft die Béden
im Plangebiet als ,gering“ ein.

Die Bdden verfligen Uberwiegend Uber ein mittleres Ertragspotenzial.
Planungsalternativen
Siehe Kapitel I.1.4 und 11.1.2

Eine gebietsinterne Priifung von Planungsalternativen bzw. kleinrAumige Verschiebungen der
Flache in angrenzende Grundstlcksbereiche erscheinen nicht zielfiihrend, weil die in Frage kom-
menden Flachen einheitlich mit einer ,geringen” Bodenfunktion bewertet werden.

Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung:

Von der Gesamtflache wird in erster Linie Boden im Bereich der Gewerbeflachen bauzeitlich und
betriebsbedingt in Anspruch genommen. Fir diese Flachen gehen

» nattrlicher Oberboden und
* landwirtschaftlicher Flachen verloren.
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Keine Bodenveréanderungen sind auf der MaBnahmenflache A1 (Dauergrinland mit Obstb&u-
men) zu erwarten.

Im Bereich der festgesetzten Gehdlzflachen soll ein ca. 3-4 m hoher Erdwall erstellt werden. Die
Erdarbeiten sind unter den MaBgaben des Bodenschutzgesetzes durchzufiihren, dennoch kommt
es hier zu einer Veranderung der Bodenstruktur.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes:

* Der Oberboden ist bei BaumaBnahmen gem. DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu
lagern (nicht befahrbare Mieten, max. 2 m H6he und 4 m Breite). Er soll méglichst vor
Ort einer Folgenutzung zugefuhrt werden.

» Die Griunlandflachen bzw. landwirtschaftlichen Flachen mit Baumfestsetzungen, die als
AusgleichsmaBnahme vorgesehen sind, lassen sich mit Einschrankungen in der Bewirt-
schaftung weiterhin landwirtschaftlich nutzen.

» Flachensparende Ausgleichsflachengestaltung durch MaBnahmen im Gebiet, insbeson-
dere durch die verbindliche Festlegung einer extensiven Begriinung auf mindestens 75 %
der Dachflachen.

» Pkw-Stellplatze und befestigte Flachen sind mit versickerungsfahigen Oberflachen herzu-
stellen.

» Dezentrale Versickerung von Oberflachenwasser auf dem Grundstuck.
Bilanzierung

Im anliegenden Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden (Nolden, Bensheim 2020)
wird in Tabelle 4 mit Hilfe des Excel-Berechnungstools der Kompensationsbedarf flir das Schutz-
gut Boden ermittelt.

Unter Berlcksichtigung der aufgefihrten MinderungsmafBnahmen ergibt sich fir das vorliegende
Plangebiet ein BWE-Defizit von 19,46 (Bodenwerteinheiten).

Kompensation durch Entsiegelung: Die Verlagerung des Gewerbestandortes des Unternehmens
ermoglicht eine stadtebaulich und ékologisch sinnvolle Konversion des bisherigen Betriebsstan-
dortes an der SchillerstraBBe in Bensheim-Auerbach. Die durch die Gewerbenutzung bisher fast
vollig versiegelten Flachen sollen in ein Wohnquartier umgewandelt werden, was dem stadtebau-
lichen Charakter und der Zielsetzung fir die umliegenden Siedlungsteile entspricht. Durch die
Konversion der Flachen kann eine Entsiegelung und eine erhdhte Durchgriinung des Areals er-
reicht werden. Hierzu erfolgt im weiteren Planungsverlauf noch eine Quantifizierung der Aufwer-
tungen hinsichtlich des Schutzguts Boden am Altstandort.

Allgemeine Zusammenfassung Boden

Die bodenfunktionale Bewertung zum vorliegenden B-Plan zeigt, dass die Lage der Flachen mit
der Ausweisung ,Gewerbe” in Bezug auf das Schutzgut Boden eine glinstige Standortwahl dar-
stellen, da hier Bereiche mit einem geringen Funktionserfiillungsgrad betroffen sind.

Durch die Konversion der Flachen des derzeitigen Betriebsstandortes kann eine Entsiegelung
und eine erhdhte Durchgriinung des Areals erreicht werden.

Es ist nicht vorgesehen, in wesentlichem Umfang Boden im Plangebiet aufzubringen. Vor Ort
anfallender Bodenaushub soll vorrangig im Plangebiet wiederverwendet werden. Der anfallende
Oberboden kann teilweise im Bereich der nérdlich der Gewerbeflachen in Form eines Walls fest-
gesetzten Gehdlzanpflanzungsflache verwendet werden.

Es ist anzustreben, den im vorliegend geplanten Gewerbegebiet nicht verwendbaren Oberboden
(Ackerboden) mdglichst im Bereich des heutigen Firmenstandorts in Auerbach fur die Neuanlage
von Grin- und Gartenflachen zu verwenden. Dies dient unmittelbar dem Bodenschutz. Der
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Oberboden sollte bis zu einer entsprechenden Verwendung im Plangebiet zwischengelagert wer-
den. Hierfir stehen im ersten Bauabschnitt noch nicht bendtigte Gewerbeflachen zur Verfigung.

Der Ausgleich des verbleibenden Bodenwert-Defizits kann durch eine stadtebaulich und ékolo-
gisch sinnvolle Konversion des bisherigen Betriebsstandortes und damit verbundene Entsiege-
lungsmaBnahmen ermdglicht werden. In Folge der vorliegenden Planung wird der in Bensheim-
Auerbach anséassige Betrieb seine dortige Betriebsflache in einer GréBe von rund 3,0 ha rdumen
und fir eine Wohnfolgenutzung durch Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans vorbe-
reiten. Im Rahmen dieses Bebauungsplans wird eine Wohnbauflache vorgesehen, deren zulés-
sige GRZ deutlich geringer sein wird als bei der derzeitig nahezu vollversiegelte Betriebsflache.
Die Planung I6st damit im zweiten Schritt eine entsprechende EntsiegelungsmaBnahme aus, die
aber aufgrund des zeitlichen Versatzes der beiden Planungen fir das Gewerbe- und das Wohn-
gebiet aktuell noch nicht verbindlich in die Bodenbilanz aufzunehmen ist. Es gibt in Bensheim
keine im Eigentum der Stadt Bensheim stehenden Flachen, die tber die vorgesehene Wohnfol-
genutzung des bisherigen Betriebsgelandes in Auerbach hinaus entsiegelt werden kénnten. Im
Ubrigen sind auch die zuletzt erfolgten EntsiegelungsmaBnahmen im Eulergelande und auch bei
der Flache des friiheren EDEKA-Marktes an der Wormser StraBe nicht in eine Bodenbilanz der
Stadt Bensheim einbezogen worden. Ansonsten wirden groBe Teile dieser Gebiete heute als
EntsiegelungsmaBnahmen im Sinne des Bodenschutzes auf der ,Habenseite* stehen. Die Be-
lange des Bodenschutzes sind anders als z.B. die europarechtlich geregelten Belange des Ar-
tenschutzes abwéagungsfahig und werden vorliegend gegen die Ziele der Stadt zur Sicherung des
Bestands und der Entwicklung eines wichtigen Bensheimer Unternehmens bzw. die Ausweisung
von Gewerbebauland abgewogen. Der spatere eintretende Vorteil der Entsiegelung der bisheri-
gen Betriebsflache in Bensheim-Auerbach wird verbal-argumentativ in die Abwagungsentschei-
dung einbezogen. Flr bodenbezogene Eingriffsflachen Gber 1,0 ha GréBe bietet die Hess. Kom-
pensationsverordnung im Ubrigen keine Mdglichkeit einer schutzgutibergreifenden Kompensa-
tion im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung. Es sind bodenbezogene Kompensationsmaf3-
nahmen zu bewerten und zu bilanzieren, fir die derzeit noch kein Instrument einer Bevorratung
im Sinne von ,Bodenwertkonten® zur Verfligung steht. Die Schaffung entsprechender Instru-
mente, z.B. unter Beteiligung der Oko-Agentur des Landes, zur Kompensation der Bodenschutz-
belange wirde seitens der Stadt Bensheim im Ubrigen ausdrtcklich begriif3t.

11.3.3 Schutzgut Klima

(Auf die ausfihrliche Darstellung in Teil | der Begriindung in Kapitel 1.1.9 ,Klimaschutz und Ener-
gieeinsparung“ sowie in Kapitel 1.1.12 ,Belange des Immissionsschutzes” wird verwiesen.)

Auswirkungen:
» erh6hte Erwarmung durch Versiegelung von Flachen

» Verlust der ausgleichenden kleinklimatischen Wirkung auf angrenzende bebaute Gebiete
und im Bereich der Durchliftungsbahn entlang der Kreuzlacheniederung durch das ge-
plante Gewerbegebiet

MaBnahmen

» Festlegung der landwirtschaftlichen Flachen im Bereich der benachbarten Flachen geman
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Stubenwald 11* als ,von Bebauung freizu-
haltende Flache® zur Erhaltung der Durchluftungsbahn in der Hauptwindrichtung.

» Festsetzung eines breiten Heckenzuges am nérdlichen neuen Siedlungsrand,

» Erhaltung wesentlicher Flachen der Griinachse im Bereich der Durchliftungsbahn ent-
lang des Kreuzlacheniederung, die gleichzeitig eine kleinklimatisch ausgleichende Wir-
kung haben: Erhaltung von groBen Ackerflachen; Anlage von Grinland und Bluh-/Altgra-
streifen;
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» zur Durchgriinung des Gewerbegebiets ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaumhochstamm anzupflanzen, davon ausgenommen sind Grundsttcke fur Versor-
gungsanlagen; bei ca. 30.000 m? Gewerbeflache sind hier ca. 60 Baume anzupflanzen.

» Extensive Dachbegriinung:

o Umgebungskihlung: Reduktion der értlichen Lufttemperatur im Vergleich zu un-
begriinten Dachern, Kihlung durch Verdunstung und Verschattung

o Reduktion der Luftbelastung: Kohlenstoffspeicherung, Sauerstoffproduktion,
Feinstaubbindung und Verstoffwechselung von Luftschadstoffen

o Abkuhlungs- und Erwarmungsregulierung der Gebaudehdlle;

* Im Sinne des Klimaschutzes, d.h. zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen, wird
festgesetzt, dass auf mindestens 25 % der Dachflache eine Photovoltaikanlage zu er-
richten ist. Die Photovoltaikelemente kénnen in aufgestédnderter Bauweise auch Uber be-
grunten Dachflachen errichtet werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima kann minimiert, aber nicht vollstdndig ausgeglichen werden.

1.3.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
Grundwasser
Auswirkungen:

» Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung. Erhéhung
des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Versiegelung.

» Erhéhung des Wasserverbrauchs durch zusatzliches Gewerbegebiet; Die geplante Nut-
zung wird zu einer Zunahme des Trinkwasserbedarfes fuhren.

» Die Flachen des Gebietes sind grundwassernahe Standorte (0,7 m bis 2 m unter GOF
laut Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene (HLFB 1990)).

» Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessische Ried*, der u.a. eine groBflachige Grundwasserspiegelanhebung zum Ziel hat.
Dies kann auch Auswirkungen auf den im Planbereich relativ geringen Grundwasserflur-
abstand haben.

MaBnahmen

» Aufgrund des weiten FlieBweges zur Klaranlage und wegen zu erwartender artenschutz-
rechtlicher Bestimmungen zum Schutz der im Umfeld des Plangebietes befindlichen
Oberflachengewasser (Schlammpeitzger in den Grében) sowie zur Minimierung der Ein-
griffe in den natdrlichen Wasserkreislauf soll die im Gebiet anfallende Niederschlags-
wassermenge soweit mdglich vor Ort versickert werden.

» Die Niederschlagswasserversickerung von Dachflachen und befestigten Freiflachen im
Gewerbegebiet erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis und muss (im Bauantragsver-
fahren) unter Beachtung der Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung mit der Unte-
ren Wasserschutzbehdrde abgestimmt werden.

» Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Feuersteinberg des Wasserbeschaffungs-
verbandes Riedgruppe Ost, Zone lll. Die entsprechende Wasserschutzgebietsverord-
nung vom 13. Marz 1987 ist zu beachten.

» Durch die Lage in Zone lll des Wasserschutzgebietes "Feuersteinberg" ist die Nutzung
von Erdwarme im Plangebiet auf Grund der aktuellen Erlasslage jedoch unzulassig. Hie-
rauf wird im Textteil des Bebauungsplans entsprechend hingewiesen.
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Hinsichtlich der Lage des Plangebiets in einem Wasserschutzgebiet wurde im Beteili-
gungsverfahren seitens des abwehrenden Brandschutzes der Hinweis zur Sicherstellung
der spateren Ausfihrung der Léschwasserriickhaltung vorgebracht. Diese ist in der Ob-
jektplanung entsprechend nachzuweisen, um auch im Léschfall eine Verunreinigung des
Grundwassers wirksam auszuschlieBen.

* Im Rahmen der Umsetzung des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessische Ried*
sind teilweise groBflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, diese sind im
Rahmen der kiinftigen Bebauung zu beachten.

» Um Trinkwasser einzusparen, sollte nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
fir die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung aufgefangen und genutzt
werden.

» Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von FIa-
chen, von denen keine Gefahr fir Grund- und FlieBgewasser ausgeht.

» Die Verwendung von Kupfer, Blei oder Zink zur Dacheindeckung (inkl. Dachrinnen und
Regenfallrohre) oder Fassadenverkleidung ist unzulassig. Hierdurch soll der Eintrag toxi-
scher Stoffe in das Grundwasser ausgeschlossen werden.

» Extensive Begriinung auf mindestens 75 % der Dachflachen:
o Ruckhaltung von Niederschlagswasser und damit Reduktion von Abflussspitzen

o Reduktion von Wetterextremen (Starkregenereignissen und Trockenperioden)
durch lokalen Rickhalt und Verdunstungsleistung.

Die MaBnahmen bewirken einen verzdgerten Niederschlagswasserabfluss. Das nicht schadlich
verunreinigte Oberflachenwasser aus den Grundstiicken wird vor Ort versickert. Der Bedarf an
Trinkwasser wird sich, auch bei Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser, erhdhen.

Der Eingriff in das Grundwasserpotential kann minimiert aber nicht vollstandig ausgeglichen wer-
den.

Oberflachengewasser
Auswirkungen:

Der Kreuzlachgraben wird durch die Ausweisung des Gewerbegebiets nicht beeintrachtigt. Die
Bauflachen befinden sich in einem Abstand von fast 200 m zur Gewasserparzelle. Niederschlags-
wasser der Dachflachen sollen vor Ort versickert werden und nicht aus dem Gewerbegebiet Stu-
benwald Il in den Kreuzlachgraben abgeleitet werden.

In das Potenzial Oberfldchengewdsser findet kein direkter Eingriff statt.

11.3.5 Schutzgiter Flora und Fauna

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Sudlich des Plangebietes befindet
sich der sldlichste Auslaufer des Vogelschutzgebietes (VSG) Nr.6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen®. Das Vogelschutzgebiet befindet sich stdlich der Bahnstrecke Bensheim -
Lorsch und wird durch diese und auch durch die B 47 vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der
genannten Verkehrsanlagen und der Entfernung von ca. 750 m zwischen den geplanten Gewer-
beflachen und dem Schutzgebiet sind wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes nach
aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Neckarriedes, die vorherrschenden Bodenfor-
men dieses Naturraums sind grundwasserbeeinflusst, z.T. sind moorige Béden vorhanden. Dem-
zufolge verflgt das Neckarried Uber ein hohes Entwicklungspotential im Sinne des Naturschut-
zes. Das Altneckarbett quert von Bensheim bis zur Mainmindung das Ried in einem durchge-
henden Band (begleitet von einem Dinenband -> ,Ried und Sand‘) und hat damit das Potenzial
eines durchgehenden Vernetzungsbandes.
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Dieser Leitidee folgend, wurden die Flachen der Kreuzlache als Ausgleichsflachen fir das Ge-
werbegebiet Stubenwald | und Stubenwald Il zu einem Teil des Vernetzungsbandes entwickelt.
Die Vernetzung wird in Richtung Siiden zur Erlache (stdlichster Teil des Vogelschutzgebietes
(VSG) Nr. 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®, Entfernung vom Plangebiet ca. 450 m)
durch die mehrspurige B 47 und die Bahnstrecke Bensheim-Lorsch zerschnitten. Abgesehen von
der Zerschneidungswirkung durch die versiegelten Flachen an sich, beeinflussen Larm- und
Schadstoffimmissionen die Flachen links und rechts der BundesstraBe negativ. Die Flachen des
Planbereichs, die zum Gewerbegebiet entwickelt werden sollen, unterliegen den Larm- und
Schadstoffimmissionen und haben somit eine erhebliche Vorbelastung.

Die Vernetzung in Richtung Norden und Osten ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
des Landschaftsraumes und Siedlungslagen unterbrochen, besonders wertvolle Flachen des
Altneckarriedes sind erst nérdlich von Fehlheim (Fortsetzung des VSG Nr. 6217-403) wieder vor-
handen. Die Stadt Bensheim bemiiht sich bei der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen das
Vernetzungsband zu erganzen, so wurden im Bereich des ,Neuen Grabens’, am nordwestlichen
Rand des Plangeltungsbereichs, AusgleichsmaBnahmen (fir Eingriffe durch die Auskiesung Er-
lache und den Bau der Westtangente) festgesetzt und durchgefihrt.

11.3.5.1 Auswirkungen Flora und Biotoptypen

Durch eine gewerbliche Bebauung wird ein groBer Teil des Plangebietes tberbaut, versiegelt und
anthropogen stark verandert. Hierdurch gehen fast ausschlielich Ackerflachen verloren. Ostlich
und nérdlich schlieBen sich gréBere Gehdlze und Feuchtflachen an, als Ausgleichsflachen fur
das Gewerbegebiet ,Stubenwald |“ angelegt oder aufgewertet wurden. Diese angrenzenden Fla-
chen sind von den Eingriffen nicht betroffen.

Die AusgleichsmaBnahmen fir Stubenwald Il wurden fir das Neuntéter-Biotop, die MaBnahmen
am Kreuzlachgraben und die Bluhstreifen bereits umgesetzt und zeigen im Rahmen der Be-
obachtungen im Rahmen des Monitorings sehr gute Erfolge.

Die EingrinungsmaBnahmen am Gebietsrand des Gewerbegebiets ,Stubenwald II“ (MaBnah-
men im Siiden entlang der B 47 und Westen des Gewerbegebietes) sind bereits in die Wege
geleitet und wurden im Herbst 2020 ausgefihrt.

Die AusgleichsmaBnahmen der vorliegenden Planung ,Erweiterung Stubenwald 11 dienen vor-
rangig zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft. Gleichzeitig bewirken die Ex-
tensivwiese mit Obstbdumen im Westen und der 15 m breite Gehdlzriegel im Norden mit vorge-
lagertem 5 m breitem Saum eine Strukturverbesserung.

Die begriinten Dacher sowie die Fassadenbegriinung bieten Nahrungs- und Lebensraumangebot
for Pflanzen und Tiere (im Gegensatz zu anderen vollversiegelten Flachen ohne Begriinung),
eine Verbesserung der Artenvielfalt im stadtischen Raum; sind Trittsteinbiotop zu umliegenden
Flachen in der freien Natur.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes wird festgesetzt, dass je 500 gm angefangene Grund-
stlcksflache 1 Laubbaum anzupflanzen ist.

Im Rahmen der Behérdenstellungnahmen zur Planung wurde die Frage aufgeworfen, ob die vor-
liegende Planung wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Biotopflachen im Bereich der
Altneckarschlinge zwischen der Westtangente und der Kreuzlache haben kénnte. Hierzu wurde
im Rahmen der Abwéagungsentscheidung der Stadtverordnetenversammlung folgendes festge-
stellt. Die anzusiedelnde Firma befindet sich heute angrenzend an Wohngebiet der Stadt Bens-
heim und fallt dort nicht durch Gewerbeldarmbeeintrachtigungen auf. Die wesentlichen Beeintrach-
tigungen entstehen am bisherigen Standort durch den gewerblichen Lieferverkehr bzw. durch den
Pkw-Verkehr der ca. 250 Mitarbeiter. Dieser wird im Bereich des neuen Standorts tber vorhan-
dene StraBen abgewickelt und fihrt daher nicht zu weiteren Stérungen im Landschaftsraum.
Durch die EingrinungsmaBnahmen im Gewerbegebiet und die angrenzenden MaBnahmen des
bepflanzten Erdwalls und die Obstbaumwiese werden hinreichende Puffer zu den angrenzenden
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Landschaftsrdumen gebildet. Eine zusatzliche Barrierewirkung entsteht nicht, da sich die ge-
plante Flache unmittelbar nérdlich an das bestehende Gewerbegebiet anschlie3t. Der Bogen der
Kreuzlache und des in stdlicher Fortsetzung befindlichen Wéaldchens hat zwischen der Westtan-
gente und der Bertha-Benz-StraBBe eine Gesamtlange (im Bereich des dort verlaufenden Wirt-
schaftswegs) von ca. 970 m. Von dieser Strecke grenzt nur im slidlichen Bereich auf einer Strecke
von ca. 165 m das geplante Gewerbegebiet an. Der weit Uberwiegende Streckenanteil von Uber
800 m (somit ca. 83% der Gesamtstrecke) bleibt unbeeinflusst und steht auch weiterhin fir den
Biotopverbund uneingeschrankt zur Verfigung. Das wesentliche Leitelement im Landschafts-
raum sind die Graben, die im Bereich der Kreuzlache in den letzten Jahren bereits erhebliche
Aufwertungen im Rahmen der Ausgleichsflachen fir die Gewerbegebietsentwicklungen erfahren
haben. Diese Leitelemente bilden das ,Rickgrat® der Ausgleichsflachenkonzeption im Bereich
Stubenwald und werden mit der vorliegenden Planung in keiner Weise beeintrachtigt, sondern im
Gegenteil noch gestarkt und um weitere Ausgleichsflachen des Artenschutzes ergéanzt. Die Be-
lange des Artenschutzes sind bereits im entsprechenden Fachbeitrag abgeprift worden. Der Gut-
achter flihrt auch seit Jahren das Monitoring im betreffenden Bereich aus und konnte auf Grund-
lage dieser Erkenntnisse eine optimierte Konzeption der AusgleichsmaBnahmen ausarbeiten.
Wesentliche Beeintrachtigungen von Biotopflachen auBerhalb des Plangeltungsbereichs werden
somit nicht erwartet. Das ehemalige Neckarbett befindet sich zwischen der Westtangente und
der Kreuzlache und wird in der Nahe des Plangebiets durch eine kleinere Waldflache gepragt und
durch diese zum geplanten Gewerbegebiet hin abgeschirmt. Die nérdlich des Plangebiets befind-
lichen Landwirtschaftsflachen zwischen Neugraben und Kreuzlache stellen einen zusammen-
hangenden und durch die Planung in keiner Weise beeintrachtigten breiten Landschaftskorridor
in Ost-West-Richtung bis an die Weschnitz heran dar. Dieser Landschaftskorridor schlie3t in
Nordwestlicher Richtung an einen kleinstrukturierten Landschaftsraum und weiter nérdlich an das
Vogelschutzgebiet (Nr. 6217-404) ,Jagersburger/Gernsheimer Wald“ an. Im Bereich dieses Grin-
korridors erfolgen im Rahmen der vorliegenden Planung zusétzliche AufwertungsmafBnahmen
durch Bluhstreifen und Blihflachen. Mit der Eingriinung des geplanten Gewerbegebiets an des-
sen Nordseite durch einen bepflanzten Wall und die vorgesehene Obstwiese an der Westseite
des geplanten Gebiets werden weitere Biotopflachen angelegt, die den Landschaftsraum und die
Habitatstruktur zusétzlich aufwerten. Die Stadt Bensheim setzt mit den vorliegend geplanten Aus-
gleichsmaBnahmen die in der Vergangenheit begonnene Aufwertung des Landschaftsraums fort
und verdichtet die Biotopflachen insbesondere auch im Sinne des Artenschutzes.

MaBgebliche negative floristische Auswirkungen (= lokaler Verlust besonderer Arten) sind
nicht zu erwarten.

1.3.5.2 Auswirkungen Fauna

Nachfolgend werden die MaBnahmen des Faunistischen Gutachtens und der Artenschutzpriifung
zur 1.Anderung des Gewerbegebiets Stubenwald Il (Biro fir Umweltplanung, Dr. Winkler, Rim-
bach 2021) aufgefuhrt.

Die Beeintrachtigungswirkung auf gefahrdete und streng geschutzte Arten oder Arten, die im An-
hang | der VS-RL bzw. im Anhang Il oder IV der FFH-RL gefiihrt werden, wurden bei Durchflh-
rung der im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen als nicht erheblich oder nachhaltig beurteilt.

VermeidungsmaBnahmen

V 01 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und
die Baustellenvorbereitung muss auBBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Okto-
ber und 28./29. Februar — erfolgen, um Gelege von Bodenbritern zu schiitzen. Glei-
ches gilt fur ggf. durchzuflhrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der
maschinell gestiitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung arch&ologischer
Bodendenkmaler.

MaBnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung
nicht eingehalten werden kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate
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V 02

V03

unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorhandensein von Nestern zu Uberprifen. Sofern ein Brutgeschaft bereits be-
gonnen wurde, sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten, um da-
nach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Die UNB erhalt hierliber einen Ergeb-
nisbericht.

Hbhenbegrenzung entlang des westlichen Gebietsrandes: Zur Minderung der Belas-
tungswirkung auf den Offenlandcharakter der westlich angrenzenden Kulturland-
schaft durch die Uberhdhung von optischen Grenzlinien, sind bei Eingriinungsman-
nahmen entlang des Gebietsrandes héchstens Hochstraucharten, Baume 2. Ordnung
oder Obstbaume zulassig. Fir diesen Fall ist eine anzunehmende Effektdistanz von
50 m ausreichend. Die Planung fir die Gehdlzpflanzungen ist in einem Kompensati-
onskonzept darzustellen.

Vermeidung von Stoffeintrdgen: Zur Gewahrleistung der derzeit herrschenden Ge-
wasserqualitat und hydraulischen Verhéltnisse, sind zum Schutz der Gewéasserle-
bensgemeinschaft im Allgemeinen und dem Schlammpeitzger sowie dem Kamm-
molch im Besonderen, jegliche Einleitungen in das Gewassersystem der Kreuzlache
zu unterlassen. Hierdurch sollen zusétzliche Nahrstoff- oder Schadstoffeintrage
ebenso vermieden werden, wie eine Forcierung des ,Spuleffektes’ nach Starkregen-
ereignissen.

CEF-MaBnahmen:

C 01

Anlage von Blihstreifen: Um erhebliche Stérungen der betroffenen Bodenbrtter
durch das Vorhaben zu kompensieren (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszuschlieBen
ist die Anlage von Blihstreifen notwendig. Die vom Vorhaben betroffenen Offen-
landarten Fasan, Feldlerche und Wiesenschafstelze benétigen Ackerflachen, die mit
Krautersdumen und Randstreifen reichlich Nahrung in Form von S&mereien und In-
sekten sowie ausreichend Deckung fir die Bodennester gegentber widriger Witte-
rung und Beutegreifern bieten. Zu eng durch Gehdlze gegliederte Freirdume werden
von diesen Arten gemieden. Durch die Anlage von Blihstreifen kann das lokale
Bruthabitatpotenzial nachweislich optimiert werden, da auf den verbleibenden
Ackerflachen durch eine Minderung des Konkurrenzdrucks eine deutlich héhere
Siedlungsdichte mdglich wird — vgl. dazu Grundlagen zur Umsetzung des Kompen-
sationsbedarfs fiir die Feldlerche (Alauda arvensis) in Hessen (PNL, 2010). Die Wie-
senschafstelze gilt im betrachteten Funktionsraum als limitierende Art; Fasan und
Feldlerche profitieren in gleichem Mafe von dieser MaBnahme, bilden im umgeben-
den Landschaftsraum jedoch geringere Populationsstarken als die Wiesenschaf-
stelze aus. Nach Erfahrungen der vorstehend zitierten Untersuchung kann durch die
Schaffung eines 0,1 ha groBen BlUhstreifens ein neues Revier im Landschaftsraum
etabliert werden; da von einem Verlust von insgesamt flinf Revieren ausgegangen
wird, so sind als Ersatz auch funf jahrlich wiederkehrende BlUhstreifen mit einer Min-
destgréBe von 1.000 m2 anzulegen; die Streifenbreite muss dabei mindestens 7-10
m, die Streifenlange mindestens 100 m betragen; eine vollstdndige Randlage dieser
BlUhstreifen zu Wegen - ausgenommen Wiesenwege - ist nicht zulassig. Die Anlage
der BlUhstreifen erfolgt durch gezielte Einsaat mit einer geeigneten Krautermischung
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(bspw. ,LJ Bliihstreifen' von AGRAVIS oder Saatgutmischung , Visselhéveder Niitz-
lingsstreifen' von CAMENA); im Rahmen der weiteren Flachenbewirtschaftung ist
auf den Blahstreifen auf Dingung und Pflanzenschutz zu verzichten; die Entwick-
lungszeit des Streifens wird mit zwei Jahren festgesetzt, danach wird er turnusma-
Big umgebrochen und wiederum neu eingesat; die MaBnahmenflache unterliegt also
einem zweijahrigen Herstellungs- bzw. Pflegemodus. Eine Funktionskontrolle ist
durchzufithren, um ggf. Anderungen der Flachenparameter vornehmen zu kénnen
(vgl. S 03).

FCS-MaBnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem geprtiften
Vorhaben keine entsprechenden MaBB3nahmen notwendig.

KompensationsmaBnahmen:

K 01

Struktureller Ersatz bestehender Bluhstreifen: Durch die mit dem Plangebiet verbun-
dene Wirkzone des Kulisseneffektes kommt es zur Uberlagerung von zwei beste-
henden BlUhstreifen. Hierdurch tritt ein Funktionsverlust dieser artenschutzrechtlich
relevanten Strukturen ein. Dementsprechend sind diese beiden Bliihstreifen an an-
derer Stelle wieder neu herzustellen. Fir die Anlage der neuen BlUhstreifen gelten
die Vorgaben von C 01 unverandert; zudem ist auch fir diese beiden Blihstreifen
eine neuerliche Funktionskontrolle durchzuftihren (vgl. S 03)

Sonstige MaBnahmen:

S 01

S 02

S 03

Okologische Baubegleitung: Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange so-
wie die fachliche Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation
der artenschutzrechtlich festgelegten MaBnahmen, ist durch eine qualifizierte Per-
son aus dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen si-
cherzustellen.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien,
Amphibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle L6-
cher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlieBen.

Monitoring: Fir die MaBnahmen C 01 und K 01 ist eine Funktionskontrolle durchzu-
filhren, um ggf. Anderungen hinsichtlich Standortwahl oder dem eingesetzten Saat-
gut vornehmen zu kénnen. Eine Laufzeit der Funktionskontrolle von 5 Jahren wird
als hinreichend angesehen. Die UNB erhalt einen jahrlichen Monitoring-Bericht.

Empfohlene MaBnahmen:

E 01

E 02

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von
Wechselbeziehungen fir die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna zu vermeiden
wird empfohlen bei Z&dunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die
Errichtung von Mauersockeln zu verzichten.

Quartierschaffung fiir Fledermduse: Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um
eine im hdchsten MaBe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebaudegebun-
dene Arten durch vielfaltige GebaudesanierungsmaBnahmen stetig Quartierverluste
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erleiden, sollte an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgese-
hen werden. Vorgeschlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alter-
nativ das Aufhdngen von Fledermauskéasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

E 03 Gewahrleistung der Regionalitét von Pflanz- und Saatgut: Das vorgesehene Pflanz-
gut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus regionaler
Herkunft stammen. Bei allen Baumgehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanz-
pféhle (wichtige Nistsubstratquelle fur diverse Hautfliglerarten) zu verwenden; dies
gilt auch bei Zaunpféhlen ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur
in Ausnahmefallen eingesetzt werden)

E 04 Minimierung von Lockeffekten flir Insekten: Fir die AuBenbeleuchtung auf den Bau-
grundsticken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus-
schlieBlich Lampen mit warmwei3en LEDs (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder
vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zulassig.

Fazit Fauna:

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis fir 48 Vogelarten sowie fir Feldhamster und Kammmolch eine artenschutzrechtliche
Betrachtung durchzufihren. Fir den Kammmolch sowie far 20 Vogelarten mit einem in Hessen
ungunstig-unzureichenden Erhaltungszustand bzw. fur vier Vogelarten mit einem in Hessen un-
glnstig-schlechten Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzpri-
fung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Bericksichtigung der for-
mulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
des Vorkommens einer besonders und streng geschitzten europarechtlich relevanten Art. Die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der dkologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang werden flr die betroffenen Arten zudem hinreichend erfullt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berlicksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen Beeintréchti-
gungen entstehen. Der geplanten Siedlungsflédchenerweiterung im Bereich ,Stubenwald Il — 1.
Anderung’ kann daher entsprechend des Ergebnisses der Artenschutzpriifung aus fachlicher und
artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden. Eine Zustimmung der UNB ist erforderlich, so-
fern artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu erwarten sind bzw. eine Ausnahme von ent-
sprechenden Verboten genehmigt werden muss.

11.3.5.3 MaBnahmen Flora und Fauna (Gesamtdarstellung)

Bliihstreifen

» Neuanlage von Blihstreifen: Um erhebliche Stérungen der betroffenen Bodenbriter durch
das Vorhaben zu kompensieren (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszuschlieB3en, ist die Anlage von 5 Bliih-
streifen notwendig (siehe C01).
Als struktureller Ersatz bestehender Bliihstreifen sind 2 weitere Bliihstreifen an anderer
Stelle wieder neu herzustellen (vgl. K 01). Fir das Verfahren der Ursprungsplanung Gewer-
begebiet Stubenwald Il waren insgesamt 5 Bluhstreifen in der angrenzenden Feldgemarkung
in Richtung Norden herzustellen. 3 Blihstreifen kdnnen weiterhin dort verbleiben, fir 2 Blih-
streifen riickt der Kulisseneffekt der geplanten Bebauung zu nahe an die Streifen heran.
Diese missen dauerhaft an anderer geeigneter Stelle hergestellt werden.
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In Summe werden und wurden fiir die beiden Bauleitplanverfahren Stubenwald Il und 1. An-
derung Stubenwald Il 10 Blihstreifen hergestellt.

AuBerhalb des vorliegenden Plangebiets sind also insgesamt 7 Bliihstreifen an geeigneter
Stelle neu herzustellen. Im weiteren Planungsverlauf und vor dem Satzungsbeschluss wer-
den diese explizit benannt bzw. verortet. Sie sollen im Sinne der Eigenverpflichtung der Stadt
Bensheim auf stadteigenen Landwirtschaftsflachen sowie auf Eigentumsflachen der MEGB
dauerhaft gesichert werden.

Allgemeine MaBnahmen

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Bau-
stellenvorbereitung muss auBBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar — erfolgen, um Gelege von Bodenbritern zu schitzen. Gleiches gilt fir ggf. durchzu-
fihrende Tétigkeiten des KampfmittelrAumdienstes, der maschinell gestitzten Bodenerkun-
dung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmaler, (siehe V 01).

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphi-
bien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Locher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu ver-
schlieBen, (sieche S 02).

Okologische Baubegleitung: Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die
fachliche Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutz-
rechtlich festgelegten MaBnahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich
der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen, (siche S 01).

Monitoring: Fir die MaBnahmen C 01 und K 01 ist eine Funktionskontrolle durchzufiihren,
um ggf. Anderungen hinsichtlich Standortwahl oder dem eingesetzten Saatgut vornehmen zu
kénnen. Eine Laufzeit der Funktionskontrolle von 5 Jahren wird als hinreichend angesehen.
Die UNB erhélt einen jahrlichen Monitoring-Bericht, (siehe S 03).

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es nicht als
Brauchwasser verwendet wird.

Eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in die benachbarten Graben (Kreuzlache,
Neugraben) ist aus Griinden des Artenschutzes nicht zuléssig, (siehe V 03).

Déacher sind zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form mit einer Sedum-
Kraut-Begriinung zu versehen. Die begrinten D&cher bieten Nahrungs- und Lebensrauman-
gebot fur Pflanzen und Tiere (im Gegensatz zu anderen vollversiegelten Flachen ohne Be-
grinung), eine Verbesserung der Artenvielfalt im stadtischen Raum; sind Trittsteinbiotop zu
umliegenden Flachen in der freien Natur.

Far den westlichen, nérdlichen und éstlichen Gebietsrand werden Mindestanteile zur Fassa-
denbegrinung festgesetzt, da diese Fassaden dem freien Landschaftsraum zugewandt sind
und durch eine Fassadenbegriinung eine bessere Einbindung in die Landschaft erzielbar ist.
Sofern diese Werte an den betreffenden Fassaden z.B. aufgrund von Fenstern und Toren
nicht erreicht werden kénnen, soll die Begriinung an anderen Fassaden auf dem jeweiligen
Grundsttick realisiert werden. Damit wird eine Mindestflache von zu begriinender Fassade
im Sinne der 6kologischen Aufwertung des Plangebiets gewahrleistet.

Far die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Lampen die nach unten strahlen mit warmwei3en LEDs
(unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lo-
ckeffekten fir Insekten zuléssig, (siehe E 04). Hinweis: die seitens des Gutachters vorge-
schlagene Lichtfarbe von maximal 3.300 Kelvin kann nach Abstimmung mit dem GGEW als
Betreiber der 6ffentlichen StraBenbeleuchtung sogar auf 3.000 Kelvin reduziert werden, wes-
halb dieser fir die Umwelt- und Artenschutzbelange bessere Wert festgesetzt wird.
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» Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den ungestérten
Wechsel von Kleinsdugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten, (siehe E 01). Hinweis: Der Arten-
schutzgutachter hat diese Festsetzung lediglich als Empfehlung formuliert. Nachdem die
MaBnahme ohne wesentliche Zusatzaufwendungen flr die Bauherren auszuldsen realisiert
werden kann, hat die Stadt beschlossen, die Empfehlung des Gutachters als verbindliche
Festsetzung zu bestimmen.

» Die Auswabhllisten fir Baume und Straucher wurden in Richtung von bienenfreundlichen
Pflanzen Uberarbeitet. Bei mind. 75 % der Baume und Straucher der festgesetzten Grund-
stlicksbepflanzung sind bienenfreundliche Gehdlze anzupflanzen.

» Das vorgesehene Saatgut fiir die MaBnahmenflachen A und A1 missen standortgerecht und
aus der Region sein, (siehe E 03).

MaBnahmenflachen A und A1

* (A1) Als Ersatz fiir den Verlust landwirtschaftlicher Flachen, insbesondere auch von Griin-
land, ist artenreiches Dauergriinland anzulegen. Zur Ansaat ist eine standort- und naturraum-
gerechte Wiesenmischung fachgerecht aufzubringen und dauerhaft extensiv zu unterhalten.
Bereits bestehende Griinlandflachen sind ebenfalls dauerhaft extensiv zu unterhalten.

* Hohenbegrenzung entlang des westlichen Gebietsrandes: Zur Minderung der Belastungs-
wirkung auf den Offenlandcharakter der westlich angrenzenden Kulturlandschaft durch die
Uberhdhung von optischen Grenzlinien, sind bei EingriilnungsmaBnahmen entlang des Ge-
bietsrandes héchstens Hochstraucharten, Baume 2. Ordnung oder Obstbaume zulassig;
(siehe V 02).

Die Flache A1 wird deshalb mit Obstbdumen bepflanzt.

* (A) Schaffung eines mdglichst umfangreichen mehrstufigen Gehdélzzuges von 10 - 15 m
Breite zur Eingriinung des Gewerbegebietes, als Biotopvernetzungselement und um das Ge-
werbegebiet vom angrenzenden Offenland zu trennen, um so das vorhandene Riickzugsge-
biet weitestgehend zu schiitzen. Entsprechend den Festsetzungen sind die Hecken mit ei-
nem Anteil von Strauchern (80 %) und Baumen 1. und 2. Ordnung (20 %) anzulegen. Auf
100 m Heckenlénge sind zusatzlich mindestens 15 Laubbaum-Hochstdmme 1. Ordnung
(Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) anzupflanzen.

» (A) Den Gehdlzen vorgelagert ist ein extensiv genutzter Krautsaum in einer Breite von 5m
anzulegen und zu unterhalten.

Empfehlungen

»  Quartierschaffung fir Fledermause: An Neubauten sollten nutzbare Quartierstrukturen vor-
gesehen werden. Diese kdnnen in Form von Holzverschalungen ausgefihrt werden. Alter-
nativ kbnnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut werden , (siehe
E 02).

1.3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Nach einer ersten Vorabstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLO-
GIE ist im Plangebiet von arch&ologischen Bodenfunden auszugehen, weshalb bereits eine ent-
sprechende Voruntersuchung angesto3en wurde. Durch anschlieBende bereichsweise Grabun-
gen sollen die archaologischen Bodendenkmaler dann erkundet und fachgerecht zur Dokumen-
tation und wissenschaftlichen Auswertung entnommen werden. Es ist nach bisherigem Kenntnis-
stand davon auszugehen, dass anschlieBend eine Freigabe der Flache zur Bebauung auch aus
Sicht des Denkmalschutzes mdoglich wird. Alle Arbeiten in Zusammenhang mit der Erkundung
maoglicher Bodenfunde werden mit hessenARCHAOLOGIE abgestimmt. Dies erfolgt direkt zwi-
schen der Grabungsfirma und dem Landesamt fir Denkmalpflege.
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Es wird ergéanzend darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten dennoch jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste) entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraBe zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

1.3.7 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch® ergeben sich stets inhaltliche Uberschneidungen
mit anderen Schutzgitern hier insbesondere mit den Schutzgitern Landschaftsbild / Erholung,
Klima, Boden /landwirtschaftliche Nutzung sowie Grundwasser (Trinkwasserverbrauch) und Im-
missionsschutz. Detaillierte Ausfiihrungen zu den jeweiligen Potenzialen sind in den entspre-
chenden Kapiteln dargestellt.

Landschaftsbild/Erholung

Zur Gliederung der Landschaftsraumes und Erhaltung der Naherholungsqualitat soll eine Griinza-
sur zwischen den Siedlungslagen von Lorsch und Bensheim erhalten werden.

Zur Minimierung der Eingriffswirkung in das Landschaftsbild wird der nérdliche Gebietsrand des
Gewerbegebietes intensiv durch eine breite Baumhecke, der westliche Gebietsrand durch eine
Streuobstwiese eingegrint. Die Gebaudehéhen des neuen Gewerbegebietes ,Erweiterung Stu-
benwald II“ werden auf 16 m begrenzt.

In der Kreuzlacheniederung wird die vorhandene Griinachse fir Naherholungssuchende erhal-
ten. Die vorhandenen Wegebeziehungen, die von Naherholungssuchenden stark frequentiert
werden, werden durch Geh- und Radwegeverbindungen durch das Gewerbegebiet erhalten.

Grundwasser

Die Flachen haben eine hohe Bedeutung flr die Grundwasserneubildung, deshalb soll das auf
befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
versickert werden. Zur Schonung der Trinkwasserressourcen soll Niederschlagswasser in Zister-
nen gesammelt werden und als Brauchwasser verwendet werden.

Da das Gebiet in einer Trinkwasserschutzgebietszone Il liegt, sind die Bestimmungen der
Schutzverordnungen zu beachten.

Boden/Landwirtschaft

(Auf die ergdnzende Darstellung in Teil | der Begriindung in Kapitel 1.1.11 ,Landwirtschaftliche
Belange* wird verwiesen.)

Die Ausweisung des Gewerbegebiets Stubenwald Il erfolgte zundchst an der im Regionalplan
Sudhessen vorgesehenen Stelle. Die betroffenen Landwirte wurden hier bereits sehr frihzeitig
auf den zu erwartenden Verlust der Bewirtschaftungsflache hingewiesen und hatten nur kurzfris-
tige Pachtvertrage fir die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindlichen Fla-
chen der MEGB erhalten. Die jetzt vorgesehene Erweiterung berucksichtigt einen dringenden
Entwicklungsbedarf einer bereits in Bensheim anséssigen Firma und soll daher sehr kurzfristig
realisiert werden. Die Gewerbeflachenausweisung erfolgt auf Landwirtschaftsflachen, die bislang
weder im Regionalplan Sidhessen noch im Flachennutzungsplan der Stadt flr eine entspre-
chende Nutzung vorgesehen waren. Der Flachenverlust fir die Landwirtschaft war daher fir den
betroffenen Betrieb zunachst nicht absehbar, weshalb die Stadt Bensheim sehr friihzeitig den
Kontakt zu dem betroffenen Landwirt aufgenommen hat. Im Rahmen der Verpachtung der stadt-
eigenen Landwirtschaftsflachen soll der Flachenverlust méglichst kompensiert, bzw. auf mehrere
Betriebe verteilt werden, um eine wesentliche wirtschaftliche Beeintrachtigung zu vermeiden.

Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen wird durch erhebliche Bemihungen um einen
Biotopwertausgleich innerhalb des Plangebiets minimiert. Dennoch kann auch aus Griinden der
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Belange des Landschaftsbildes aus Sicht der Stadt Bensheim keine weitergehende Minimierung
der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen erfolgen.

Die aus Artenschutzgrinden zwingend erforderlichen MaBnahmen u.a. fir Offenlandarten wer-
den in Form von Blihstreifen an anderer Stelle nachgewiesen, so dass auch hier méglichst ver-
schiedene Landwirte mit jeweils kleinen Flachenbeitrdgen im Bereich stadtischer Pachtflachen
betroffen werden. Eine GbermaBige Belastung eines Landwirts durch Bewirtschaftungsauflagen
oder Flachenverlust kann somit vermieden werden.

Klimaschutz und Energieeinsparung

(Auf die ausfihrliche Darstellung in Teil | der Begriindung in Kapitel 1.1.9 ,Klimaschutz und Ener-
gieeinsparung* wird verwiesen.)

Die Bauflachen sind so platziert, dass die Liftungsbahnen in das Stadtgebiet hinein, die zwischen
der Robert-Bosch-StraBe und der Schwanheimer StraBe bis an die Autobahn A5 heranfihren,
nicht durch Gebauderiegel unterbrochen werden. Wesentliche Auswirkungen des Plangebiets auf
das Kleinklima in den Wohnsiedlungsflachen der Stadt sind nicht zu erwarten, ebenso wenig ist
mit nachteiligen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse in den Nachbarkommunen
Lorsch und Einhausen zu rechnen, die zum Plangebiet durch einen in Nord-Std-Richtung ver-
laufenden Griinzug abgetrennt sind.

Ein Geféahrdungspotential durch Sturmereignisse durch nahegelegene Waldflachen oder kritische
Einzelbaume (Windbruch) besteht allenfalls im Bereich der Ostseite des Gewerbegebiets an der
bestehenden kleineren Waldflache. Die dort bestehenden Baume sind daher regelmaBig in Au-
genschein zu nehmen und erkennbar geschadigte und sturmgefahrdete Baume unter Berlck-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu entnehmen.

Immissionsschutz

(Auf die ausfihrliche Darstellung in Teil | der Begriindung in Kapitel 1.1.12 ,Belange des Immissi-
onsschutzes*” wird verwiesen.)

Das bisherige Plangebiet ,Stubenwald 11“ befindet sich an einer larmbelasteten klassifizierten
StraBBe (B47) sowie an der Robert-Bosch-Stral3e als innerstadtischer HauptverkehrsstraBe. Auch
wenn es sich bei Gewerbenutzungen um vergleichsweise wenig stéranfallige Nutzungen handel,
wurden die Belange des Immissionsschutzes im damaligen Bauleitplanverfahren entsprechend
untersucht und berticksichtigt. Die vorliegende Erweiterungsplanung liegt hingegen so weit von
den beiden larmverursachenden StraBen entfernt, dass keine weitere Berlcksichtigung dieses
Aspektes im vorliegenden Planverfahren erforderlich ist.

Von dem Gewerbegebiet sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen durch Léarm, Staub,
Gerlche, Erschitterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu erwarten. Die zu erwartenden
Emissionen des Gebiets entsprechen denen des benachbarten Gebiets Stubenwald | sowie der
bisherigen Planflachen im Stubenwald Il. Stérempfindliche Wohnnutzungen befinden sich erst in
gréBerer Entfernung zum Plangebiet, so dass hier keine immissionsnachweise zu erstellen und
Beeintrachtigungen aufgrund der gro3en Entfernung auszuschlie3en sind.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch* ergeben sich inhaltliche Uberschneidungen mit
anderen Schutzglitern, hier insbesondere mit den Schutzgiitern Landschaftsbild / Erholung,
Klima, Boden /landwirtschaftliche Nutzung sowie Grundwasser/Trinkwasserverbrauch sowie Im-
missionsschutz. Die in den einzelnen Schutzglitern beschriebenen eingriffsminimierenden und
kompensierenden MalBnahmen flihren in Abwédgung mit den Belangen der Wirtschaftsférderung
und Arbeitsplatzschaffung zu einer vertretbaren Auswirkung auf das ,Schutzgut Mensch*. Es sind
keine Immissionskonflikte des geplanten Gewerbegebietes mit umliegenden Nutzungen oder in-
nerhalb des Plangebiets selbst zu erwarten.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 61



Stadt Bensheim OrdnungsschlUssel: 006-31-02-2975-002-BW57-24
24. FNP-Anderung ,.Erweiterung Stubenwald II* Begrindung

.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Flora und Fauna: Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Neckarriedes, die vorherr-
schenden Bodenformen dieses Naturraums sind grundwasserbeeinflusst und verflgen Gber ein
hohes Entwicklungspotential im Sinne des Naturschutzes.

Die Biotoptypen im Plangeltungsbereich haben jedoch aus floristischer Sicht Uberwiegend einen
geringen Wert. Bemerkenswerte floristische Besonderheiten waren im Plangeltungsbereich nicht
festzustellen.

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen flir sie keine erheblichen Beeintrachti-
gungen entstehen. Der geplanten Siedlungsflachenerweiterung im Bereich ,Stubenwald Il — 1.
Anderung‘ kann daher entsprechend des Ergebnisses der Artenschutzprifung aus fachlicher und
artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden. Eine Zustimmung der UNB ist erforderlich, so-
fern artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten sind bzw. eine Ausnahme von ent-
sprechenden Verboten genehmigt werden muss.

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind u.a. insgesamt 7 Bluhstreifen
auBerhalb des vorliegenden Plangebiets herzustellen. Im weiteren Planungsverlauf und vor dem
Satzungsbeschluss werden diese explizit benannt bzw. verortet. Sie sollen im Sinne der Ei-
genverpflichtung der Stadt Bensheim auf stadteigenen Landwirtschaftsflachen sowie auf Eigen-
tumsflachen der MEGB dauerhaft gesichert werden.

Das im Rahmen der Ursprungsplanung geschaffene Ersatzhabitat fir den Neuntéter wurde
2012 hergestellt. Nach Auskunft des mit dem Monitoring dieser MaBnahmen betrauten Biologen,
haben diese MaBnahmen zum Erfolg gefihrt. Durch die neu angelegten Pflanzenstrukturen ent-
lang des Kreuzlachgrabens hat sich ein zweites Revier des Neuntbters etabliert. AuBerdem
konnte hier aktuell das Schwarzkehlchen festgestellt werden.

Die MaBnahmen am Kreuzlachgraben wurden 2015 ausgeflihrt, was zu einer erheblichen Auf-
wertung des Grabens und zur Ansiedlung zahlreicher geschitzter Tiere (u.a. Kammmolch und
Schlammpeitzger) gefihrt hat.

Durch die Bebauung bisher unversiegelter Flachen kommt es regelmaBig zu Eingriffen, die vor
Ort nicht vollstéandig ausgleichbar sind, oder die durch MaBnahmen, die sich auf andere Potenti-
ale (z.B. Arten- und Biotoppotential) verbessernd auswirken, kompensiert werden mussen.

Dies trifft insbesondere auf die Eingriffe in die Funktionen des Bodens zu, die nicht vollsténdig
ausgleichbar sind. Die Verlagerung des Gewerbestandortes des Unternehmens ermdglicht eine
stadtebaulich und 6kologisch sinnvolle Konversion des bisherigen Betriebsstandortes an der
SchillerstraBe in Bensheim-Auerbach. Die durch die Gewerbenutzung bisher fast véllig versiegel-
ten Flachen sollen in ein Wohnquartier umgewandelt werden, was dem stadtebaulichen Charak-
ter und der Zielsetzung fir die umliegenden Siedlungsteile entspricht. Durch die Konversion der
Flachen kann eine Entsiegelung von und eine erhéhte Durchgrinung des Areals erreicht werden.
Hierzu erfolgt im weiteren Planungsverlauf noch eine Quantifizierung der Aufwertungen hinsicht-
lich des Schutzguts Boden am Altstandort.

Im Sinne der Landwirtschaft werden die Landwirtschaftsflachen auBerhalb der festgesetzten
Gewerbeflachen weitgehend geschont und auch weiterhin fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
zugelassen. AusgleichsmaBnahmen werden auf die zur Eingriinung des Vorhabens bzw. Einbin-
dung in die Landschaft erforderlichen Flachen begrenzt. Durch umfangreiche Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen im Gewerbegebiet selbst, wie Dachbegriinung, Niederschlagwasser-
versickerung, Fassadenbegriinung, Baumanpflanzungen usw. wird ein vollstandiger Ausgleich
aller im Plangebiet entstehenden Eingriffe in diesen Flachen erzielt, so dass keine separaten
Ausgleichsflachen zu Lasten von weiteren Landwirtschaftsflachen erforderlich werden. Ausge-
nommen davon sind die 7 BlUhstreifen, die auf Flachen der Stadt Bensheim oder auf Eigentums-
flachen der MEGB dauerhaft gesichert werden sollen.
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Die Eingriffswirkung auf das Grundwasserpotenzial ist bestimmt durch den erhéhten Trinkwas-
serverbrauch durch das neue Gewerbegebiet. Der Eingriff in das Grundwasserneubildungspo-
tenzial kann durch die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort weitestgehend minimiert
werden, wobei die Schutzauflagen der Trinkwasserzone Il zu beriicksichtigen sind. Eine direkte
Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Gewerbegebiet Stubenwald Il in die be-
nachbarten Graben (Kreuzlache, Neugraben) ist aus Griinden des Artenschutzes nicht vorgese-
hen.

Ebenso wird das Klimapotential durch die geplante groB3flachige Bebauung Einschrankungen
erfahren, allerdings werden durch die beschriebenen minimierenden Maf3nahmen weiterhin klein-
klimatisch ausgleichend wirkende Flachen entwickelt.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ,Mensch* ergeben sich inhaltliche Uberschneidungen mit
anderen Schutzgltern, hier insbesondere mit den Schutzgitern Landschaftsbild / Erholung,
Klima, Boden /landwirtschaftliche Nutzung sowie Grundwasser/Trinkwasserverbrauch sowie Im-
missionsschutz. Die in den einzelnen Schutzgitern beschriebenen eingriffsminimierenden und
kompensierenden MaBnahmen fuhren in Abwagung mit den Belangen der Wirtschaftsférderung
und Arbeitsplatzschaffung zu einer vertretbaren Auswirkung auf das ,,Schutzgut Mensch®. Es sind
keine Immissionskonflikte des geplanten Gewerbegebietes mit umliegenden Nutzungen oder in-
nerhalb des Plangebiets selbst zu erwarten.

Durch die beschriebenen MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Ein-
griffe kénnen die Eingriffswirkungen - geman tabellarischer Eingiffs-Ausgleichsbilanz auch rech-
nerisch - innerhalb des Planbereiches vollstandig ausgeglichen werden.

I.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff / Ausgleich im Gebiet wurde auf Ebene des Bebauungs-
plans eine Bilanzierung durchgeflhrt. Die Bilanzierung fiir das geplante Baugebiet wurde geman
Kompensationsverordnung (,Verordnung dber die Durchfihrung von KompensationsmaBnah-
men, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverordnung - KV)* vom 26. Oktober 2018 vorgenommen. Auf die ausfiihrliche
Darstellung und Begriindung dieser Bilanzierung auf Ebene des Bebauungsplans wird verwiesen.

Durch die im Bebauungsplan bzw. in einem stédtebaulichen Vertrag verbindlich bestimmten MaB3-
nahmen konnen die Eingriffe innerhalb des Planbereiches vollstandig ausgeglichen werden. Es
verbleibt aus dem Bebauungsplan ,1. Anderung Gewerbegebiet Stubenwald II“ insgesamt ein
Biotopwertiiberschuss von rund 146.090 WP.

1.6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

GemanB § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten. Dies dient der frih-
zeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmafBnahmen Abhilfe zu
schaffen. Zudem unterrichten die Behdrden die Kommune, wenn die Durchfiihrung der Planung
erhebliche oder unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Hinsichtlich Zeitpunkt und Umfang des Monitorings gibt es keine gesetzlichen Vorgaben, auch
Art und Umfang der Uberwachung sind nicht festgelegt; insofern ist die Informationspflicht der
Behdrden von einiger Bedeutung.

Nahere Angaben zum fir das Plangebiet vorgesehenen Monitoring sind der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen, auf die hier verwiesen wird.
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.7 Zusammenfassung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 10.10.2013 den
Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald 11 in Bensheim als Satzung beschlossen und seither voll-
standig erschlossen und vermarktet. Hierbei legte die Stadt besonderen Wert auf zukunftsfahige
und arbeitsplatzintensive Unternehmen mit sicheren Arbeitsplatzen.

Flr die Standortverlagerung eines Bensheimer Traditionsunternehmens besteht ein Flachenbe-
darf von ca. 3,0 ha, wobei das Unternehmen sich bewusst fir den Standort Bensheim und das
Gewerbegebiet Stubenwald entschieden hat.

Fir Gewerbeansiedlungen sind in Bensheim derzeit keine Flachen mehr verfligbar. Es ist daher
vorgesehen, mit einer Erweiterung des Gewerbegebietes Stubenwald Il die fir die Betriebsum-
siedlung benétigten Flachen zu schaffen und diese planungsrechtlich fur die gewlinschte Nutzung
vorzubereiten. Hierbei ist es besonders glinstig und auch flachenschonend, dass die Erschlie-
Bung im Bereich des Gewerbegebiets Stubenwald Il bereits vorhanden ist und daher fiir die Er-
schlieBung des Vorhabens weder Flachen in Anspruch genommen werden missen noch bauli-
che ErschlieBungsaufwendungen der Stadt erforderlich werden.

Zur Vorbereitung der gewerblichen Nutzung soll ein Bebauungsplan ,Erweiterung Stubenwald |1
aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.

Far die Planung werden Flachen in Anspruch genommen, die zurzeit intensiv als Ackerflache
genutzt werden.

Zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild werden im Bebauungsplan auf entspre-
chenden Flachen EingrinungsmaBnahmen festgesetzt. Darliber hinaus sind weitere Griingestal-
tungsmaBnahmen, 6kologische AufwertungsmaBnahmen (insbesondere eine extensive Dachbe-
grinung, Fassadenbegriinung und Anpflanzung von 60 Laubb&umen innerhalb der Gewerbege-
bietsflichen sowie die Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb der Flache) festgesetzt
worden.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen flr sie keine erheblichen Beeintrachti-
gungen entstehen.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind u.a. insgesamt 7 Bliihstreifen
auBerhalb des vorliegenden Plangebiets herzustellen. Im weiteren Planungsverlauf und vor dem
Satzungsbeschluss werden diese explizit benannt bzw. verortet. Sie sollen im Sinne der Ei-
genverpflichtung der Stadt Bensheim auf stadteigenen Landwirtschaftsflachen sowie auf Eigen-
tumsflachen der MEGB dauerhaft gesichert werden.

Durch die beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Ein-
griffe kbnnen die Eingriffswirkungen - gemas tabellarischer Eingriffs-Ausgleichsbilanz auch rech-
nerisch - innerhalb des Planbereiches vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt insgesamt
ein Biotopwertlberschuss von rund 146.090 WP.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 17.09.2020 die
Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes BW 57 ,Erweiterung Stubenwald 11* in
der Stadt Bensheim gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
am 02.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Bensheim am 17.09.2020 zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Das Planverfahren wurde entsprechend dieses Beschlusses, der am 02.10.2020 orts-
Ublich bekannt gemacht wurde, mit der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Trager-
beteiligung fortgesetzt.

Die Burger hatten hierbei Gelegenheit, die Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB einzusehen und zu
erértern. Die Vorentwurfsplanung zum Bebauungsplan wurde hierzu in der Zeit vom 05.10.2020
bis einschlieBlich 06.11.2020 &ffentlich ausgelegt. Im Rahmen dieser Blrgerbeteiligung gingen
keine Stellungnahmen ein.

Die von der Planung betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom 30.09.2020 geman § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung informiert. Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit einer Frist bis
zum 09.08.2012 gegeben.

Im Rahmen der hier eingegangenen Stellungnahmen wurden verschiedene Anregungen und Hin-
weise sowie Einwendungen vorgebracht, die vor allem die Frage mdéglicher Planungsalternativen
sowie Belage des Artenschutzes betrafen. Im Rahmen der Abwégungsentscheidung Uber den
Inhalt der vorgelegten Stellungnahmen beschloss die Stadtverordnetenversammlung vor allem
Ergénzungen der Begriindung und von Texthinweisen. Der Artenschutzbeitrag, der Bericht einer
geomagnetischen Prospektion zur Auffindung mdéglicher Bodendenkmaler sowie ein Bodengut-
achten wurden als weitere Anlagen der Begriindung beigefiigt. In den Texthinweisen erfolgten
einige Erganzungen sowie einige Anderungen und Erganzungen an textlichen Festsetzungen.

Alle im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
sodann der Stadtverordnetenversammlung zur Beratung und Beschlussfassung tber das weitere
Verfahren und eventuelle Veranderungen des Planinhalts oder der sonstigen Verfahrensunterla-
gen vorgelegt. Die sich daraus ergebende Planung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 18.2.2021 als Entwurf zur éffentlichen
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit wurde anschlieBend in Form einer 6ffentlichen Ausle-
gung der Entwurfsplanung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis einschlieB3lich
23.04.2021 durchgefiihrt, worauf in der ortstiblichen Bekanntmachung am 13.03.2021 hingewie-
sen wurde.

Die von der Planung méglicherweise beriihrten Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 17.03.2021 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert. lhnen
wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 23.04.2021 ge-
geben.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die im Rahmen der fachlich begriindeten Abwé-
gungsentscheidung zu einer Anderung der Planung fUhrten. Die Planung zur 24. Anderung des
Flachennutzungsplans konnte daher mit einigen wenigen Erganzungen der Begrindung in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 07.10.2021 im Ubrigen un-
verandert zur Genehmigungsanzeige bei der héheren Verwaltungsbehérde (Regierungsprasi-
dium Darmstadt) beschlossen werden.
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Nach entsprechender Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde wird der Genehmi-
gungsvermerk Offentlich bekannt gemacht und die Anderung des Flachennutzungsplans hier-
durch rechtsverbindlich.
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