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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Die Stadt Bensheim hat im Jahr 2001 den Bebauungsplan ,Stubenwald“ zur Rechtskraft
gebracht und seither eine dynamische Entwicklung dieses Gewerbegebietes feststellen kdnnen.
Nur wenige Grundstiicke sind noch verfigbar und es ist absehbar, dass auch diese Flachen
noch durch gewerbliche Ansiedlungen oder Erweiterungen bereits ansassiger Firmen genutzt
werden. Durch die positive Entwicklung im Bereich der Gewerbeflachen Bensheims und gerade
auch des Stubenwaldes konnten zahlreiche neue Arbeitsplatze geschaffen und bestehende
gesichert werden. Gewerbebetriebe der Freizeitunterhaltung und des Freizeitsports optimieren
die sogenannten ,weichen” Standortfaktoren und starken die Standortqualitdt Bensheims.

Zur Unterstutzung der positiven Entwicklung der Stadt, insbesondere auch im gewerblichen
Bereich, sind flankierende MalRnahmen wie die Westtangente in Angriff genommen worden und
neue Wohnbauflachen mit Schwerpunkt auf die innerértliche Nachverdichtung und Folgenut-
zung von Gewerbe- und sonstigen innerdrtlichen Brachen geschaffen worden.

Die Stadt Bensheim beabsichtigt auch kinftig, Gewerbeflachen in hervorragender Lage
anzubieten, und hat nach Prifung verschiedener Alternativen im Zuge der Fortschreibung des
Regionalplanes Sidhessen 2010 bei der Regionalversammlung Stdhessen die Ausweisung
einer weiteren Gewerbeentwicklungsflache ,Stubenwald 11 westlich des bestehenden
Gewerbegebietes und nérdlich der Bundesstral3e 47 (B 47) erreichen kdnnen.

Die entsprechenden Flachen sollen ab 2014 fir Neuansiedlungen von Firmen oder Betriebser-
weiterungen vorhandener Firmen genutzt werden kénnen. Vorher soll im Sinne von Synergieef-
fekten eine Nutzung der kuUnftigen Gewerbeflachen im Rahmen des Hessentages erfolgen,
wozu auch bereits ein Teil der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur des Gewerbegebie-
tes errichtet werden soll.

Zur Vorbereitung der gewerblichen Nutzung und der ErschlieBung zur Zwischennutzung im
Rahmen des Hessentages soll der Flachennutzungsplan geéndert und im Parallelverfahren ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

I.1.2 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der von der Flachennutzungsplan&nderung betroffene Bereich liegt westlich der Robert-Bosch-
Straf3e und nordlich der B 47 sowie Ostlich der Gemarkungsgrenze zur Nachbarstadt Lorsch
und sudlich des Neugrabens.

Der Planbereich umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Bensheim, Flur 24,
Flurstiicke Nr. 8/2, Nr.9 (teilweise), Nr.10/2 (teilweise), Nr. 11, Nr.12, Nr.13/1, Nr. 17
(teilweise), Nr. 19/1 (teilweise), Nr. 31/1, Nr. 31/2, Nr. 32 und Nr. 33/1.

Der Planbereich hat eine GesamtgrtRe von rund 48,6 ha, wobei hiervon gemal regionalplane-
rischer Abstimmung ca. 14,5 ha als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

Der von der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Bereich entspricht
weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW 57 ,Stubenwald 11“ im Parallelver-
fahren. Lediglich der Bereich des bestehenden Kreisverkehrsplatzes zur Anbindung des
Gebietes an die Robert-Bosch-Stral3e sowie ein Feldwegeabschnitt ndrdlich der Kreuzlache
wird vom Bebauungsplan zuséatzlich Gberplant.
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Abbildung 1: Betroffener Bereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Stuben-
wald II* in Bensheim

I.L1.3 Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan Stidhessen 2010 als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Planung” sowie im Bereich der vorgesehenen Landwirtschaftsflachen und Ausgleichsflachen als
Lvorranggebiet Regionaler Grinzug“ und ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* sowie ,Vorbehalts-
gebiet fur den Grundwasserschutz" und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen®
dargestellt.
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=B
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010

Im Zuge der regionalplanerischen Abstimmung zur Fortschreibung des Regionalplans
Sudhessen wurde der Stadt Bensheim seitens der Regionalversammlung eine Gewerbeflache
von 15 ha zugestanden. Die Plandarstellung des Regionalplans liegt nunmehr etwas unter
dieser GroRRe. Zudem sind die Gewerbeflachen Stubenwald Il zur Berlcksichtigung der
Bauverbotszone der Bundesstrae und einer angemessenen Eingrinung des Gebiets zur
Einbindung in die freie Landschaft von der Bundesstrale entsprechend abzuriicken. Die
Gesamtflache der Gewerbeflachendarstellung einschlie3lich der darin enthaltenen Erschlie-
RBungsflachen betrégt in der Flachennutzungsplanéanderung ca. 14,5 ha. Die geringflgigen
Lage-Abweichungen von der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans ergeben sich aus
der konkreten Planungskonzeption des Bebauungsplans der Stadt, die neben der Berlcksichti-
gung der genannten Abstandsflachen und Flachen zur Eingriinung des Gewerbegebiets auch
die Belange einer optimierten GebietserschlieBung und Optimierung der nutzbaren Gewerbe-
grundsticke berlcksichtigt. Innerhalb der Gesamtflache des Gewerbegebiets wurden die
Grundsticke (bzw. Vorschlage zur Grundsticksteilung) so bestimmt, dass keine schlecht
nutzbaren Grundstiicks-Restflachen oder schlecht geschnittenen Grundstiicke entstehen.
Hierdurch kann spéater eine kompakte und optimierte Grundstiicksnutzung erreicht werden,
wodurch der Flachenverbrauch je Gewerbebetrieb minimiert wird. Die Abweichung in der Lage
und den Abmessungen des Gewerbegebiets gegenlber der Darstellung im Regionalplan
Sudhessen ist auch der Darstellungsgenauigkeit des Regionalplans im Mafstab 1:100.000
geschuldet.

Die in der Vorentwurfsplanung zur Flachennutzungsplananderung enthaltene flachige
Darstellung von Ausgleichsflachen wurde in der Entwurfsplanung durch linienhafte und teilweise
flachenneutrale Darstellungen ersetzt. Hierdurch kénnen die auBRerhalb des Gewerbegebiets
liegenden Flachen weitestgehend fur die landwirtschaftliche Nutzung gemafR dem Vorrangge-
biet der ROP-Darstellung erhalten werden. Auch die Belange des regionalen Grunzugs werden
durch eine Aufwertung der Flachen im Sinne der Belange von Natur und Landschaft sowie der
Naherholung berlcksichtigt. Die im Regionalplan dargestellten Flachen des Vorranggebiets flr
Landwirtschaft werden mit Ausnahme der fur MaRnahmen des Artenschutzes und der
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Gebietseingrinung zwingend vor Ort erforderlicher MaRnahmen und der MalZnahmenflache zur
Verbesserung der Gewasserokologie des Kreuzlachgrabens auch in der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Inanspruch-
nahme von Landwirtschaftsflachen wird durch verénderte MaRnahmen zum Ausgleich der
planungsbedingten Eingriffe im parallelen Bebauungsplan minimiert. Die Darstellung des
regionalen Griinzugs im Regionalplan Siudhessen wird durch die Darstellung von Bebauung
freizuhaltenden Flachen im Flachennutzungsplan sowie durch entsprechende Festsetzung auf
Ebene des Bebauungsplanes gesichert. Zudem erfolgt eine Aufwertung dieses Griinzugs durch
Umwandlung von Ackerflache zu landwirtschaftlichem Grunland auch im Sinne der Naherho-
lungsqualitat. Auf Grundlage einer Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
konnten die zunachst erhobenen regionalplanerischen Bedenken aufgrund der geanderten
Planung zurtickgestellt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim ist der Bereich des
Plangebietes Uberwiegend als ,Landwirtschaftliche Flache” und teilweise als ,Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist daher entsprechend zu andern.

Mg

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim

Mit dem Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald II* in Bensheim im Parallelverfahren zur
vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung wird der bestehende Bebauungsplan BW 45
~Stubenwald” (rechtskréftig seit dem 29.09.2001) in dem entsprechenden Teilbereich Gberplant
und ersetzt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan BW 45 ,Stubenwald” in Bensheim

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. Sudlich des Plangebietes befindet
sich der ndrdlichste Auslaufer des Vogelschutzgebietes (VSG) Nr. 6217-403 ,Hessische
Altneckarschlingen“. Das Vogelschutzgebiet befindet sich stdlich der Bahnstrecke Bensheim -
Lorsch und wird durch diese und auch durch die B 47 vom Plangebiet getrennt. Aufgrund der
genannten Verkehrsanlagen und der Entfernung von ca. 450 m zwischen den geplanten
Gewerbeflachen und dem Schutzgebiet sind wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgebie-
tes nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt wie das Gewerbegebiet ,Stubenwald 1“ im Wasserschutzgebiet Feuer-
steinberg des Wasserbeschaffungsverbandes Riedgruppe Ost, Zone lll. Die entsprechende
Wasserschutzgebietsverordnung vom 13. Marz 1987 ist bei der Realisierung von Bauvorhaben
zu bertcksichtigen.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Ostlich des Plangebietes bzw. im Bereich des Kreisverkehrsplatzes an der Robert-Bosch-
StralRe befinden sich zwei Hochspannungsfreileitungen (110 kV bzw. 220/380 kV). Zu diesen
Leitungen sind Sicherheitsabstande einzuhalten, die im parallelen Bebauungsplan beriicksich-
tigt sind.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Planbereich befindet sich auRRerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes von
Bensheim, westlich der Robert-Bosch-Stralle und nordlich der B 47. Die Flachen des
Plangebietes sind bislang unbebaut und werden tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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Sudostlich der Robert-Bosch-Strafie ist in den vergangenen Jahren ein modernes Gewerbege-
biet mit zeitgemé&fRen Biro- und Produktionsgebduden entstanden. Vor allem arbeitsplatz-
intensive Betriebe konnten am Standort angesiedelt werden. Die Gebdude weisen dort bei
Gebaudehothen bis zu ca. 18 m Uberwiegend Flachdacher auf.

In Sichtweite des Plangebietes befindet sich die Klaranlage Lorsch sowie eine Biogasanlage.

Das Plangebiet ist derzeit nur durch landwirtschaftliche Wege erschlossen. Diese werden haufig
von Radfahrern und Spaziergdngern genutzt. Insbesondere Spazierganger mit Hunden sind
regelmafig anzutreffen. Hierdurch ist auch unter Aspekten des Natur- und Artenschutzes eine
gewisse Nutzungsvorpragung gegeben.

Die Umgebung ist im Ubrigen von landwirtschaftlichen Ackerflachen gepragt.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Robert-Bosch-StralBe und in der
Fortsetzung die Westtangente bis zur Schwanheimer Stral3e sowie die B 47 bereits gegeben.
Ein direkter Anschluss an den Kreisverkehrsplatz Robert-Bosch-Stral3e / Stubenwald-Allee ist
vorgesehen.

Die innere Erschlielung des Gewerbegebietes ist durch einen Stral3enring vorgesehen, der
eine optimale Erreichbarkeit aller Grundstiicke ohne das Erfordernis von Wendeanlagen
gewabhrleistet. Die erforderlichen Stralenflachen sind den Anforderungen eines Gewerbegebie-
tes entsprechend auf Bebauungsplanebene festgelegt.

Hinsichtlich der Wasserversorgung ist die entsprechende Erweiterung des Trinkwassernetzes
vorgesehen. Hierbei soll die Dimensionierung der Leitungen so erfolgen, dass die Léschwas-
serversorgung als Grundschutz des Gewerbegebietes gewahrleistet ist.

Aufgrund des weiten FlieBweges zur Klaranlage und wegen zu erwartender artenschutzrechtli-
cher Bestimmungen zum Schutz der im Umfeld des Plangebietes befindlichen Oberflachenge-
wasser (Schlammpeitzger in den Graben) sowie zur Minimierung der Eingriffe in den
natirlichen Wasserkreislauf soll die im Gebiet anfallende Niederschlagswassermenge soweit
madglich vor Ort versickert werden. Im Rahmen einer Bodenerkundung wurden hierfir bedingt
geeignete Bodenschichten festgestellt. Unter einer bindigen Deckschicht aus Schluff, teilweise
mit Toneinlagerungen, steht in Tiefen zwischen 0,70 m und 3,00 m Sand an, der eine
ausreichende Durchlassigkeit besitzt. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich von
Versickerungsflachen Bodenaustausch oder andere MalBnahmen der Verbesserung der
Versickerungseignung erforderlich werden. Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet
sind aber Anforderungen an die Versickerung zum Schutz des Grundwassers zu stellen, so
dass ausnahmsweise auch eine gedrosselte Niederschlagswasserableitung z.B. von
verschmutzungsgefahrdeten Flachen in die Trennkanalisation zugelassen werden kann. Das
auf StralBenflachen anfallende Niederschlagswasser soll nach bisherigem Stand der
Vorplanungen zur GebietserschlieRung Uber einen Regenwasserkanal in ein Versickerungsbe-
cken geleitet werden. Das Grundwasser wurde bei der Baugrunderkundung in Tiefen zwischen
ca. 1,40 m und 2,70 m unter Geldndeoberkante festgestellt. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist somit grundsatzlich méglich, bedarf aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
die bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen ist. Hier sind im
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren ggf. auch Auflagen z.B. fur eine Vorklarung des
Niederschlagwassers zu bestimmen.

Die Erschliel3ung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist den Mitteilungen der GGEW
AG zufolge durch Ausbau der vorhandenen Versorgungshetze gewahrleistet. Zur Léschwasser-
versorgung konnen dabei max. 96 m3/h Uber 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden
(Grundschutz) Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes wird somit nur dieser Grund-
schutz gewahrleistet. Dartber hinaus gehender Léschwasserbedarf (Objektschutz) ist im
Baugenehmigungsverfahren durch geeignete MaRnahmen (z.B. L&éschwasserzisternen,
Loschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.
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1.1.6 Altlasten / Aliflachen / Grundwasserverunreinigungen

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flr Umwelt und Geologie ergeben
sich fur den Planbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch nach
Kenntnisstand der Stadt liegen fur den Planbereich und die ndhere Umgebung keine Hinweise
auf Altstandorte oder Altablagerungen vor. Grundwasserschéden in diesem Bereich sind
ebenfalls nicht bekannt.

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

Es ist nicht vorgesehen, in wesentlichem Umfang Boden im Plangebiet aufzubringen. Vor Ort
anfallender Bodenaushub soll vorrangig im Plangebiet wiederverwendet werden.

.1.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich den
Stellungnahmen des Landesamts fir Denkmalpflege zum Planverfahren entsprechend keine
bekannten geschitzten Kulturdenkmaler.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich
der hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Bergstrae
zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (8§ 20 Abs. 3 HDSchG).

1.1.8 Klimaschutz und Energieeinsparung

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden” in Kraft getreten (BGBI. |1 S. 1509). Mit dieser sog. ,Klimaschutz-
Novelle* wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in 8 1 (5) Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor
allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die klimagerechte stadtebauliche
Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Fachmeinung (siehe z.B. Prof. Dr. Wilhelm Soéfker, UPR 2009) zur Bertcksichtigung dieses
Belangs in der Bauleitplanung geht tiberwiegend davon aus, dass Regelungen zur Energiever-
wendung und Energieeinsparung nur unter gerechter Abwagung der Belange des Klimawandels
und der Energieeinsparung mit den Belangen der Wirtschaftlichkeit rechtlich zuldssig sein
kénnen und dass die Bundesregierung mit den verschiedenen Energiegesetzen gerade diese
Abwégungsentscheidung fundiert und wissenschaftlich vornimmt. Die Kommentare sehen
insbesondere in der Energieeinsparverordnung (EnEV) und im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EWG) eine wesentliche Entlastung fir den Abwé&gungsvorgang in der
Bauleitplanung, da diese sténdig fortgeschriebenen Gesetze stets an die Entwicklung im
Energiemarkt und auch in der Energie- und Heizungstechnik angepasst werden. Die Gesetze
gelten in der zum Zeitpunkt der Bauantragsplanung geltenden Fassung, wodurch auch
gewadhrleistet ist, dass Regelungen im Bauleitplan nicht kinftig durch strengere gesetzliche
Bestimmungen Uberholt werden oder Anwendungskonflikte durch divergierende Anforderungen
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von z.B. B-Plan und EnEV auftreten kdnnen. In Gewerbegebieten ist der Sachverhalt schwierig
zu bewerten, da die Beispiele Lagerhalle, Biiro und Produktionslabor deutlich machen, dass die
energetischen Anforderungen der verschiedenen Gewerbenutzungen kaum angemessen in
einheitliche Regelungen gefasst werden kénnen.

Die Energie-Gesetze bericksichtigen jedoch alle Falle mit angemessenen Anforderungen, die
bei Gewerbeobjekten z.B. auch den Energieaufwand fir Beleuchtung mit regeln. Bereits 2013
soll die nachste EnEV rechtsverbindlich werden und bis zur Realisierung des Gewerbegebiets
ab 2014 sind weitere Fortschreibungen der Energie-Gesetze zu erwarten.

Eine den heutigen Anforderungen an den schonenden Umgang mit Energie und die Erzeugung
regenerativer Energien angepasste Bebauung ist durch die Energiegesetzgebung des Bundes
gewahrleistet. Hierdurch wird im Ubrigen auch eine Wettbewerbsgleichheit zwischen
verschiedenen Gewerbestandorten gewahrleistet, die durch stédtebaulich kaum begriindbare
besondere Energie-Anforderungen gefahrdet ware.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Anpassung des Vorhabens an den Klimawandel sind
folgende Sachverhalte festzustellen. Die Bauflachen sind so platziert, dass die Liftungsbahnen
in das Stadtgebiet hinein, die zwischen der Robert-Bosch-Strale und der Schwanheimer
Stral3e bis an die Autobahn A5 heranfihren, nicht durch Gebauderiegel unterbrochen werden.
Wesentliche Auswirkungen des Plangebiets auf das Kleinklima in den Wohnsiedlungsflachen
der Stadt sind nicht zu erwarten, ebenso wenig ist mit nachteiligen Auswirkungen auf die
klimatischen Verhéltnisse in den Nachbarkommunen Lorsch und Einhausen zu rechnen, die
zum Plangebiet durch einen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinzug abgetrennt sind.

Ein Gefadhrdungspotential durch Sturmereignisse durch nahegelegene Waldflachen oder
kritische Einzelbdume (Windbruch) besteht allenfalls im Bereich der Nordostecke des
Gewerbegebiets an dem bestehenden Feldgehoélz. Die dort bestehenden B&aume sind
regelmafig in Augenschein zu nehmen und erkennbar geschadigte und sturmgefahrdete
Baume unter Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder von Flachen, die
bei Deichversagen tiberschwemmt werden.

Der aufgrund der Bestimmungen der EnEV minimale Energiebedarf der im Plangebiet
zulassigen Gebaude rechtfertigt keine weitergehenden Regelungen auf Ebene der Bauleitpla-
nung. Die Bestimmungen der EnEV werden vorliegend fir angemessen und ausreichend
erachtet. In Abhéangigkeit vom individuellen Energiebedarf der Gewerbebetriebe kdnnen
Anlagen zur Kraft-Warme-Kopplung oder andere zeitgemalfe Energieversorgungslésungen von
den Gewerbetriebenden errichtet und genutzt werden.

.1.9 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.9.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser soll eine Erweiterung des Trinkwassernetzes
erfolgen.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes kommt es zu einem Anstieg des Trinkwasserbe-
darfes, der aktuell noch schwer abzuschéatzen ist, da nicht bekannt ist, welche Firmen sich im
Gebiet ansiedeln werden.

N&aherungsweise kann fur das Gewerbegebiet ein Wassermehrverbrauch von ca. 55 m3/d bzw.
20.000 m3/a (geschatzte 1.050 Beschéftigte x ca. 50 Liter pro Beschéftigtem und Tag)
angesetzt werden. Der Wasserverbrauch der Gewerbebetriebe fir Produktionszwecke kann
vermutlich aufgrund moderner Wasseraufbereitungsanlagen und entsprechender Wiederver-
wertung des Wassers vernachlassigt werden.

Die Zusatzliche Trinkwassermenge kann durch die Wasserlieferungen des Wasserbeschaf-
fungsverbands Riedgruppe Ost gesichert werden.
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1.1.9.2 Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 bei
einer Loschwasserentnahme von 96 md/h fir eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen.
Daruber hinaus gehender Ldschwasserbedarf einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch
geeignete MalRBhahmen, z.B. Loschwasserbrunnen, Loschwasserzisternen, Loschwasserteiche
etc., in Abstimmung mit den zustandigen Behorden auf den Grundstiicken selbst vorzusehen.

Im Rahmen der Objektplanung der Gewerbebetriebe ist die DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken® zu beachten.

1.1.9.3 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Feuersteinberg des Wasserbeschaffungsverban-
des Riedgruppe Ost, Zone lll. Die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung vom
13. Marz 1987 ist zu beachten. Die Belange der Wasserversorgung und des Grundwasser-
schutzes werden im Rahmen der weiteren Planungen insbesondere zur GebietserschlieRung
bertcksichtigt. Die Anlagen zur Versickerung des Niederschlagwassers auf den Gewerbe-
grundstticken sind mit der Wasserbehérde des Kreises Bergstral3e abzustimmen bzw. dort eine
entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Auch der Uberwiegende Teil des Gewerbegebietes
Stubenwald | liegt in der gleichen Schutzzone und konnte dennoch unter Beachtung der
Schutzgebietsverordnung gewerblich genutzt werden.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes.

1.1.9.4 Abwasser

Die Ableitung von Abwasser aus dem Plangebiet ist im Zuge der ErschlieRungsplanung zu
untersuchen. Alle Gewerbenutzungen sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des Bebauungs-
planes BW 57, soweit aus wasserrechtlicher Sicht zul&ssig, vor Ort zu versickern. Hierzu sind
wasserrechtliche Genehmigungsantrége nutzungs- und grundstiicksbezogen zu stellen. Nicht
versickerbare Niederschlagswassermengen kénnen ausnahmsweise gedrosselt in die
Kanalisation (Trennsystem) abgeleitet oder oberflachig in angrenzende 6ffentliche Grinflachen
und Ausgleichsflachen abgeleitet werden, wenn die Nutzung und Bewirtschaftungsform der
offentlichen Grunflachen dem nicht entgegenstehen.

Eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in die benachbarten Graben (Kreuzlache,
Neugraben) ist aus Griinden des Artenschutzes nicht vorgesehen. Das auf StralR3enflachen
gesammelte Niederschlagswasser ist der Trennkanalisation zuzufihren und nach Stand der
Planungen zur Gebietsentwasserung in einem Versickerungsbecken ggf. mit Vorklareinrichtun-
gen Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Einzelheiten zur Gebietsentwas-
serung sind im weiteren Verlauf der ErschlieBungsplanung bzw. im Genehmigungsverfahren
festzulegen. Ein Genehmigungsantrag liegt dem Regierungsprasidium Darmstadt bereits vor
und befindet sich in der Abstimmungsphase. Die entsprechende Planung erfolgt in enger
Abstimmung mit der Kommunalwirtschaft Mittlere Bergstrale (KMB) als fir Betrieb und
Unterhaltung zustandiger Stelle sowie den betroffenen Behdrden.

1.1.9.5 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Kreuzlache in Richtung Weschnitz. Planungsbedingte
Beeintrachtigungen des Gewassers sind derzeit nicht erkennbar.
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1.1.9.6 Grundwasserstand

Das Vorhaben liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried” (StAnz.21/1999, S.1659). Vom Planungstrager sind die ggf. stark
schwankenden Grundwasserstinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung
von Gebdudeschéden sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu bericksichtigen. Eine objektbezogene Baugrunderkundung wird
empfohlen. Hierbei sollen grundstiicksbezogen die Fragen des anzunehmenden Grundwasser-
standes und der Versickerungseignung untersucht und geklart werden.

1.1.10 Landwirtschaftliche Belange

Die Ausweisung des Gewerbegebiets Stubenwald Il erfolgt an der im Regionalplan Stidhessen
vorgesehenen Stelle. Die betroffenen Landwirte wurden daher bereits sehr frihzeitig auf den zu
erwartenden Verlust der Bewirtschaftungsflache hingewiesen und haben nur kurzfristige
Pachtvertrage fur die innerhalb des Planbereiches befindlichen Flachen der MEGB erhalten.
Dennoch werden die Belange der Landwirtschaft neben anderen ebenfalls zu bertcksichtigen-
den Belangen wie der Schaffung von Arbeitsplatzen, der Naherholung etc. in der Planungsent-
scheidung bericksichtigt. Im Sinne der Landwirtschaft werden die Landwirtschaftsflachen im
Plangebiet aufRerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen weitgehend geschont und auch
weiterhin fir eine landwirtschaftliche Nutzung zugelassen. Im Sinne der Naherholungsfunktion
und zur Aufwertung des Grinkorridors zwischen Bensheim und Lorsch wird eine Teilflache in
der Sudwest-Ecke des Plangebiets auf Bebauungsplanebene als landwirtschaftliches Griinland
festgesetzt. Weiterhin werden die aus Artenschutzgriinden zwingend erforderlichen Maf3nah-
men u.a. fur Offenlandarten analog zum Bebauungsplan berlcksichtigt und fihren zu einer
Reduzierung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache.

Im Rahmen der Vorgaben des Regionalplanes Siidhessen 2010 erfolgt die Gewerbeauswei-
sung zu Lasten von Landwirtschaftsflache. Hierdurch sollen analog zur Entwicklung im
Stubenwald | zahlreiche Arbeitsplatze am Standort Bensheim gesichert und zusatzlich
Arbeitsplatze geschaffen werden. Hier erfolgt eine Abwagung der konkurrierenden Belange zu
Gunsten der Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache
und insbesondere von beregnungsfahiger Ackerflache wurde jedoch soweit moglich minimiert.

.1.11 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet befindet sich an einer larmbelasteten klassifizierten Stral3e (B47) sowie an der
Robert-Bosch-StraRe als innerstadtischer HauptverkehrsstralRe. Forderungen gegen die
Strallenbauverwaltung ,Hessen Mobil“ und die Stadt Bensheim auf aktive Larmschutzmaf3nah-
men (z.B. Larmschutzwdnde) oder Erstattung von passiven Larmschutzmaflinahmen (z.B.
Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die Bundesstra3e planfestgestellt
und die Robert-Bosch-Strale als bestehende Verkehrsinfrastruktur der Stadt Bensheim
gewidmet ist.

Innerhalb von Gewerbegebieten besteht kein Schutzanspruch fir die AufRenwohnbereiche.
Schutzwiirdig sind die Aufenthaltsraume innerhalb der Geb&dude, die durch die nach Energie-
einsparverordnung erforderliche GebaudeauRendammung meist bereits ohne zusatzliche
Malnahmen erfillt sind. Im parallelen Bebauungsplan wird daher darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Bauvorlagen Schallschutznachweise nach DIN 4109 zu fuhren sind. Es wird
zudem empfohlen, eventuelle larmempfindliche Nutzungen (z.B. Aufenthaltsraume) innerhalb
des Gewerbegebietes zu den von den Larmquellen (Straf3en) abgewandten Gebaude- oder
Grundstucksseiten zu orientieren und mit einer technischen Liftungseinrichtung zu versehen.

Von dem Gewerbegebiet sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen durch Larm, Staub,
Gerlche, Erschitterungen, Strahlung oder Klimabelastungen zu erwarten. Die zu erwartenden
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Emissionen des Gebiets entsprechen denen des benachbarten Gebiets Stubenwald | bzw.
werden aufgrund stetig steigender gesetzlicher Anforderungen z.B. an die Abgaseigenschaften
von Heizungsanlagen tendenziell eher geringer ausfallen. Es sind insofern keine Immissions-
konflikte mit umliegenden Nutzungen oder innerhalb des Plangebiets selbst zu erwarten.

Es sind weiterhin auch keine wesentlichen schéadlichen Einwirkungen von auf3erhalb des
Plangebiets auf die darin geplanten Nutzungen zu erwarten.

Spezielle Untersuchungen, Gutachten oder &hnliches zum Belang des Immissionsschutzes
werden auch seitens der dafir zustandigen Behdrde nicht fur erforderlich erachtet.

1.1.12 Belange des Waldes

Die aulRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick Nr. 17 liegende Waldflache wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Reduzierung der Gewerbeausweisung im nordlichen Teilgebiet gemafld den
Einwendungen des Regierungsprasidiums Darmstadt ist nur noch eine sehr kleine Teilflache
der Gewerbeflachen sidlich der Gebietszufahrtstrale von der Nahe zu dieser Waldflache
betroffen. Nachdem sich die geplanten Gewerbeflachen im Eigentum der MEGB als ,Tochter-
gesellschaft* der Stadt Bensheim befinden, ist eine formale Erstattungsregelung fir eine
erhohte Verkehrssicherungspflicht nicht erforderlich. Der Wald wird im Ubrigen durch die Stadt
nicht forstwirtschaftlich im Hinblick auf forstliche Ertrage bewirtschaftet, sondern im Sinne des
Landschaftshildes und Artenschutzes weitgehend sich selbst tiberlassen.

Fragestellungen der Verkehrssicherungspflicht haben sich auch bislang bereits durch die
vergleichsweise starke Naherholungsnutzung der unmittelbar am Wald vorbeifihrenden Wege
ergeben. Bei der kiinftigen Bewirtschaftung der Waldflache soll der benachbarten Gewerbenut-
zung Rechnung getragen werden.

1.1.13 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Fur das Plangebiet liegen dem KampfmittelrAumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt
aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder durch den Kampfmittelrdum-
dienst hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
géngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine moégliche Munitionsbelastung
dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nach Bewertung der
Fachstelle nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst
unverziglich zu verstandigen.

.2 Darstellung der Flachennutzungsplandanderung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim ist der Bereich des Plangebietes
Uberwiegend als ,Landwirtschaftliche Flache" und teilweise als ,Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Parallelverfahren die Darstellung als ,Gewerbliche Bauflachen* (G)
gem&lR 85 Abs.2 Nr.1 BauGB iV.m. §1 Abs.1 Nr.3 BauNVO, als ,Flachen fir die
Landwirtschaft* gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB sowie als ,Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB zum Inhalt. Die im Bebauungsplan entlang von Wegen festgesetzten Mal3nah-
menflachen ,E* (Entwicklung von Blihstreifen / Altgrasstreifen, 5,0 m Breite) kdnnen im
Flachennutzungsplan allerdings aufgrund des Mal3stabes nicht dargestellt werden.
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Auf Anregung sowohl der Unteren als auch der Oberen Naturschutzbehdrde im Rahmen der
Beteiligung am Bauleitplanverfahren wurde zur Klarstellung der erforderlichen Anlage von
Bluhstreifen / Ackerbrachestreifen auf Ebene des Bebauungsplanes die Kennzeichnung der
Flurstiicke Nr. 8/2 und Nr. 12 durch den Eintrag ,F* erganzt. Auf diesen Teilflachen der als
.Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellten Bereiche sind die entsprechenden Bliihstreifen /
Ackerbrachestreifen gemanR den detaillierten Festsetzungen des Bebauungsplanes anzulegen.

Als Nachweis, dass die funf Bluhstreifen / Ackerbrachestreifen in den Flachen unter Berucksich-
tigung der Mindestabstande zu Gehoélzrandern, StralRen- und Gebaudefronten sowie zwischen
den einzelnen Blihstreifen selbst angelegt werden kénnen, wurde nachfolgende Skizze erstellt:

Abbildung 5: Skizze zur Dokumentation der mdoglichen Lage der Blihstreifen / Ackerbrachestreifen
innerhalb der ,Flachen fir die Landwirtschaft* mit Eintrag ,F* (Flurstiicke Nr. 8/2 und 12)

Die ,Flachen fur die Landwirtschaft‘ sowie die ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* nérdlich und westlich der gewerblichen
Bauflachen werden zudem als ,Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ dargestellt.
Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Ausweisung von Bebauung freizuhaltenden
Bereichen, stellt die Ortliche Konkretisierung der Ubergeordneten Vorgaben (Regionaler
Grinzug) dar. Die freizuhaltenden Bereiche sichern einen Bestandteil eines zusammenhéangen-
den Freiraumkorridors, der hier Multifunktionen erfullt:

e Griunachse, die von der Unterfiihrung der A5 bis zur Wattenheimer Brtcke fuhrt und fur
die Wohnbevdélkerung vor allem des westlichen Stadtgebietes und den Berufstatigen im
Bereich Stubenwald eine wichtige Naherholungsflache darstellt.

« Wichtige Biotopverbundflache und Verbindungskorridor in einem von Infrastrukturtrassen
und Besiedlungen stark belasteten Raum, der zahlreichen Arten u.a. streng geschitzten
Arten Lebensraum bietet.

* Hohes Biotopentwicklungspotential.
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« Kleinklimatische Ausgleichsflache und in der Hauptwindrichtung gelegene Durchliftungs-
bahn.

 Hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung mit Teilbereichen, die besonders
verschmutzungsgefahrdet (hoher Grundwasserstand) sind.

Weiterhin wirken die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche einer weiteren Zersiedelung der
freien Landschaft entgegen und dienen somit der sinnvollen Gliederung der Landschaft als
Gegengewicht zum besiedelten Raum. Die Darstellung der ,von Bebauung freizuhaltenden
Bereichen” im Flachennutzungsplan kann mit der Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft*
ohne Widerspruch tberlagern.

Da es sich um ein bauleitplanerisches Parallelverfahren handelt, kann bei der Flachennut-
zungsplanénderung beziglich der Vermeidung und dem Ausgleich der voraussichtlichen
Beeintrachtigungen auf die Ausfiilhrungen des Bebauungsplanes verwiesen werden.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenneuordnung ist vorgesehen. Da es sich im Wesentlichen um einen Grundstiicksei-
gentumer, die stadtische Marketing- und Entwicklungsgesellschaft handelt, ist eine Baulandum-
legung nicht zwingend erforderlich. Der hinsichtlich Ablauf und Kosten optimale Weg der
Grundsticksneuordnung sollte im weiteren Planungsverlauf gewahlt werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 15



Stadt Bensheim Ordnungsschlussel: 006-31-02-2975-002-BW57-15
15. FNP-Anderung im Bereich ,,Stubenwald II* in Bensheim Begrindung

II. Umweltbericht

.1 Allgemeines

Der Begrindung ist nach § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB beizufuigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Da parallel zur Flachennutzungsplandnderung ein Bebauungsplan fiir den Bereich der
Flachennutzungsplanédnderung - und geringfligig dariiber hinaus - aufgestellt wird, kann die
Umweltprifung gemani § 2 Abs. 4 BauGB auf zuséatzliche oder andere erhebliche Auswirkungen
beschrankt werden.

Der Planbereich der Flachennutzungsplandnderung wird vollstandig durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfasst und stimmt mit den entsprechenden Inhalten des Bebauungspla-
nes Uberein. Es ergeben sich fur die Umweltprifung keine anderen oder zusatzlichen Belange.
Im Rahmen der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird daher auf den umfassen-
den Umweltbericht zum Bebauungsplan BW 57 ,Stubenwald II in Bensheim verwiesen.
Nachfolgend ist die Zusammenfassung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wiedergege-
ben. Die darin enthaltene Bezugnahme auf den Bebauungsplan gilt sinngem&R auch fir die
vorliegende Flachennutzungsplananderung.

.2 Zusammenfassung

Die Stadt Bensheim hat im Jahr 2001 den Bebauungsplan ,Stubenwald“ zur Rechtskraft
gebracht und seither eine dynamische Entwicklung dieses Gewerbegebietes feststellen kdnnen.
Die Stadt Bensheim beabsichtigt auch kinftig, Gewerbeflachen in hervorragender Lage
anzubieten, und hat nach Priifung verschiedener Alternativen im Zuge der Fortschreibung des
Regionalplanes Sudhessen 2010 bei der Regionalversammlung Stdhessen die Ausweisung
einer weiteren Gewerbeentwicklungsflache ,Stubenwald 11 westlich des bestehenden
Gewerbegebietes und nérdlich der BundesstralRe 47 (B 47) erreichen kdnnen.

Die entsprechenden Flachen sollen ab 2014 fir Neuansiedlungen von Firmen oder Betriebser-
weiterungen vorhandener Firmen genutzt werden kénnen. Vorher soll im Sinne von Synergieef-
fekten eine Nutzung der kunftigen Gewerbeflachen im Rahmen des Hessentages erfolgen,
wozu auch bereits ein Teil der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur des Gewerbegebie-
tes errichtet werden soll.

Zur Vorbereitung der gewerblichen Nutzung und der ErschlieBung zur Zwischennutzung im
Rahmen des Hessentages soll ein Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geédndert werden.

Zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild werden im Bebauungsplan auf
entsprechenden Flachen umfangreiche EingriinungsmalRnahmen festgesetzt. Dartiber hinaus
sind weitere GringestaltungsmalRnahmen, 0Okologische Aufwertungsmaflnahmen und
MalRnahmen des Artenschutzes innerhalb des Planbereiches festgesetzt worden. Die
durchgefuhrte Artenschutzprifung gemal 8§ 44 (1) BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass
die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade bei Berticksichtigung der formulier-
ten MalBnhahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des
Vorkommens einer besonders und streng geschitzten europarechtlich relevanten Art fihrt.

Durch die beschriebenen MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
Eingriffe kénnen die Eingriffswirkungen - gemal tabellarischer Eingiffs-Ausgleichsbilanz auch
rechnerisch - innerhalb des Planbereiches vollstandig ausgeglichen werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 16



Stadt Bensheim Ordnungsschlussel: 006-31-02-2975-002-BW57-15
15. FNP-Anderung im Bereich ,,Stubenwald II* in Bensheim Begrindung

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 09.02.2012 die
Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bensheim im Bereich
~Stubenwald 11 gemalRl § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
am 15.02.2012 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanung zur Flachennutzungsplananderung wurde in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 28.06.2012 zur Durchfihrung der
friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behorden- und Tragerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
bzw. 84 Abs.1 BauGB beschlossen. Das Planverfahren wurde entsprechend dieses
Beschlusses, der am 30.06.2012 ortstblich bekannt gemacht wurde, mit der frihzeitigen
Offentlichkeits- sowie Behorden- und Tragerbeteiligung fortgesetzt.

Die Birger hatten hierbei Gelegenheit, die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB einzusehen und
zu erortern. Die Vorentwurfsplanung zur Flachennutzungsplanédnderung wurde hierzu in der Zeit
vom 09.07.2012 bis einschlieRlich 09.08.2012 o&ffentlich ausgelegt. Stellungnahmen von
Biirgern gingen im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB nicht ein.

Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
wurden mit Schreiben vom 05.07.2012 geméal 8§ 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung informiert.
Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit
einer Frist bis zum 09.08.2012 gegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
fuhrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Begrin-
dung einschlieBlich des Umweltberichtes. Weiterhin wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zur Vervollstdndigung der Verfahrensunterlagen zur Entwurfsplanung erstellt. Die
Flachen aulRerhalb des Gewerbegebietes wurden als von Bebauung freizuhalten dargestellt, um
die Freiraumqualitat im Sinne der Naherholung, aber auch zur Sicherung von Liftungsbahnen
fur das Stadtgebiet zu erhalten.

Die Planung konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 11.10.2012
gegeniuber der Vorentwurfsplanung entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchfiihrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.2 BauGB sowie der férmlichen
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemafd 8 4
Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB durch offentliche Auslegung der Entwurfsplanung in der Zeit vom 29.10.2012 bis
einschlieBlich 30.11.2012 durchgefihrt, worauf in der ortsiblichen Bekanntmachung am
20.10.2012 hingewiesen wurde. Die Burger hatten wahrend dieses Zeitraumes erneut
Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen zur Planung. Stellungnahmen von Birgern
gingen im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nicht
ein.

Die von der Planung betroffenen Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.10.2012 tber die 6ffentliche Auslegung der
Planung informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis
zum 30.11.2012 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bericksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung Uber die Berlicksichtigung oder Zurlickweisung
der vorgebrachten Einwendungen und Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
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Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Dies fuhrte vor allem zur Reduzierung der
Gewerbegebietsausweisung in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt.

Diese Anderung stellte eine wesentliche Anderung des Planentwurfes dar und erforderte somit
eine erneute 6ffentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen.

Die Flachennutzungsplananderung wurde daher in der Sitzung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Bensheim am 20.06.2013 als zweiter Entwurf zur Durchfihrung der erneuten
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der erneuten formlichen Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaf 8 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die erneute férmliche Beteiligung der Offentlichkeit geman
§4a Abs.3 BauGB iV.m. §3 Abs.2 BauGB durch erneute Offentliche Auslegung der
Entwurfsplanung in der Zeit vom 01.07.2013 bis einschlie8lich 02.08.2013 durchgefihrt. Die
Blrger hatten wahrend dieses Zeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen
zur Planung. Stellungnahmen von Birgern gingen im Rahmen der erneuten férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nicht ein.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemalR § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2013 uber die
erneute Offentliche Auslegung der Planung informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme mit einer Frist bis zum 02.08.2013 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim Uber die Bericksichtigung
oder Zuriickweisung der vorgebrachten Einwendungen und Hinweise im Rahmen der erneuten
férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Dies fuhrte auf Anregung sowohl der Unteren als auch der Oberen Naturschutzbehdrde
lediglich zur klarstellenden Darstellung eines Eintrages ,F* in den Landwirtschaftsflachen, in
denen die Blihstreifen anzulegen sind. In der Legende wurde entsprechend ein Verweis auf die
flachenbezogene Malnahme zur Anlage von Blihstreifen und auf die diesbeziglichen
Festsetzungen im Bebauungsplan ergénzt. In der Begriindung wurde zudem eine Skizze zur
Dokumentation der mdglichen Lage der Bluhstreifen innerhalb der Ackerflachen abgebildet.

Der Feststellungsbeschluss zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
~Stubenwald 11" in Bensheim konnte nach Abwagungsentscheidung in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bensheim am 10.10.2013 im Ubrigen unverandert
gefasst werden.
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