AuBenbereichssatzung BA 5 "Erweiterung BurgstraBe" - 1. Anderung
Gemarkung Auerbach, Flur 2, Nr 6/1 und 381 tw.

Stadt Bensheim

PLANZEICHNUNG
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Art der baulichen Nutzung Baufenster (Traufwandhohe)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Angaben in Meter tiber
Normal Null NN)

FH
(Firsthdhe)

(Angaben in Meter Uber
Normal Null NN)

siehe textliche
Festsetzungen A 1.1

172,32

PLANZEICHENERKLARUNG

|.  Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

2. Sonstige Planzeichen

Nummer der Uberbaubaren Flachen
zur Zuordnung der Firsthohe

ﬁl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I

der 1. Anderung der Satzung

ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

Gebaudebestand

[ — .
e2 | Vorhande Flurstliicksgrenzen,

~_.—| mit Flursticksnummern

2. Ubernahme aus der Ursprungssatzung

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung

_______ Baugrenze
Bezeichnung der Teilbereiche

Nummer der Uberbaubaren Flachen
zur Zuordnung der Traufwand- und/oder Firsthdhe

Der nachstehende Textteil zur AuRenbereichssatzung ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Gel-
tungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbe-
reich der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Erweiterung BurgstraRe*. Die zeichnerischen und
sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil ergdnzt. Die plangegenstandliche 1.
Anderung der AuBenbereichssatzung ,Erweiterung BurgstralRe* ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungs-
bereiches den rechtskraftigen Festsetzungsgehalt der Ursprungssatzung in allen Teilen (zeichnerische Fest-
setzungen und Textteil).

Abkurzungen:  BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
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i. V. m. (in Verbindung mit)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des abgegrenzten Geltungsbereiches der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorha-
ben nicht entgegengehalten werden, dass sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung
befiirchten lassen und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird
bestimmt durch den in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fur die zuldssige Obergrenze der
Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen der Auflenbe-
reichssatzung.

Die Obergrenze der zulassigen FH entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudes.

Als Obergrenze der FH wird 172,32 mUNN als absoluter Wert festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der im Planteil zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen:

Eine geringfiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile (z.B. Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen etc.) ist gem.
§ 6 (6) HBO und § 23 (3) BauNVO zulassig.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent-
deckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archaclogische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
Zu schitzen.

Der Geltungsbereich der Aullenbereichssatzung Uberdeckt einen Teil des als Gesamtanlage nach § 2
(2) HDSchG ausgewiesenen ,Nérdlichen Villengebietes Auerbach® - weiterhin sind Kulturdenkmaler
nach § 1 (1) HDSchG vorhanden. Beabsichtigte Malinahmen an bzw. in Kulturdenkmalen und im Be-
reich der Gesamtanlage (auch in den Freiflachen) sind daher rechtzeitig mit der Denkmalschutzbe-
hérde abzustimmen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Strallen haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den
Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu
vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan-
zungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen Schutzmallnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Be-
reich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen von den Versorgungstragern
durchzuflhren.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§ 41 HWG) sollte Regenwasser zur Toilettenspllung etc. (Brauchwas-
ser) oder Gartenbewasserung in Zisternen aufgefangen und genutzt werden. Die hierfir erforderli-
chen MaRnahmen sollten auf Grundlage der ,Empfehlung fir Bau und Betrieb von
Regenwasseranlagen in privaten und o6ffentlichen Gebauden® des Hess. Ministers fur Umwelt- und
Reaktorsicherheit von 1994 (Neuauflage) getroffen werden. Weiterhin sind bei der Verwendung von
Niederschlagswasser die Bestimmungen der TrinkwV 2001 einzuhalten.

Oberflachenwasser sowie (berschiissiges Niederschlagswasser (das nicht als Brauchwasser oder fir
die Gartenbewasserung genutzte Niederschlagswasser) sollte auf den jeweiligen Grundsticken fla-
chig oder in Mulden (Muldengréfie gem. ATV A 138) zur Versickerung gebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Dachflachenwasser in den Kanal genehmi-
gungspflichtig ist. Die Einleitung von Uberschissigem Niederschlagswasser in die Kanalisation dart
nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Ver-
wendung nicht méglich ist.

4, Brand- und Katastrophenschutz

Laut Aussage des Versorgungstragers der GGEW Bergstralle AG ist eine ausreichende Ldéschwas-
serversorgung aus dem Trinkwasserversorgungsnetz zzt. nicht gewéhrleistet.

Zur Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m®h fur eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieRUberdruck in Léschwasserversorgungsanla-
gen darf bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mallnahme (L&schteich oder
Zisterne) sicherzustellen.

Hinweis:

Gemald Hessischem Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) obliegt die Gewahrleistung eines
angemessenen, den 6&rtlichen Verhaltnissen angepassten Brandschutzes bei Bauvorhaben im Au-
Renbereich im Rahmen des Objektschutzes dem Eigentumer oder Nutzer solcher abgelegener bauli-
cher Anlagen. Die hier betroffenen Nutzungsberechtigten sind fir die Sicherstellung einer
angemessenen, im Sinne des geltenden Rechts ausreichenden Léschwasserversorgung selbst ver-
antwortlich und dazu verpflichtet, ausreichende L&schmittel zur Sicherstellung des geforderten
Brandschutzes bereit zu stellen und den geforderten Brandschutz auf eigene Kosten sicherzustellen.
Ein Nachweis dariber ist im Rahmen der Einzelfallgenehmigung zu erbringen.

5. Waldabstand

Aufgrund der Nahe zwischen Bebauung und Wald weisen einige Gebaude méglicherweise keinen
angemessenen Sicherheitsabstand zu dem angrenzenden Wald auf und sind daher bei Baumfall
durch herabstlirzende Bdume oder Baumteile gefahrdet. Es ist jederzeit mit Schadigungen durch her-
abfallende Baumteile oder umstlrzende Baume zu rechnen. Dieser Tatsache kann durch konstruktive
Maflnahmen bei Hausern in Waldn&he Rechnung getragen werden.

6. Vogelschutz

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Plangeltungsbereich in einem Durchzugkorridor flr
Zugvégel liegt. Um Vogelschlag zu vermeiden, wird empfohlen bei der Planung von Gebaudedffnun-
gen Malknahmen zu treffen, um das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Végel zu minimieren. Dazu
gehdren beispielsweise das Markieren von Glasscheiben, der Verzicht von grof3flachigen spiegelnden
Glasfronten oder die Verwendung von Spezialglas.

VERFAHRENSNACHWEISE

1. Aufstellungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 die Aufstellung der 1. Anderung der
AuRenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
09.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 die AulRenbereichssatzung mit
Begriindung und Textteil gebilligt und als Entwurf zur Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die
offentliche Auslegung der Aufienbereichssatzung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 09.07.2016 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der
AuRenbereichssatzung mit Begriindung und Textteil hat in der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlieBlich
19.08.2016 offentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 71.07.2016 um Stellungnahme mit Fristsetzung bis 72.08.2016
gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer
Sitzung am 06.710.2016 gepruft und hiertiber beschlossen.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat die AuRenbereichssatzung BA 5 "Erweiterung Burgstrale" - 1. Anderung
in ihrer Sitzung am 06.70.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschllissen der
Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt. Die Satzung gemaf § 35 Abs. 6 BauGB (Auflenbereichssatzung) BA 5
"Erweiterung Burgstrae" - 1. Anderung, bestehend aus dem Planteil, dem Textteil und der Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bensheim,

"1 2.0kt. 2016

Blrgermeister

6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die AuRenbereichssatzung bedarf nicht der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehérde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am 13.10.2016 ortsliblich bekannt gemacht. Die AuBenbereichssatzung tritt
mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber die AuBenbereichssatzung BA 5 "Erweiterung BurgstraBe" - 1.
Anderung, gemaR der Hauptsatzung der Stadt Bensheimn als Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Benshej
den

1 3.0kt. 2016

Blrgermeister

Geltende Rechtsvorschriften fir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt

der Beschlussfassung gultigen Fassung:

e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)

e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kultur denkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Ordnungsschlissel: 006-31-02-2973-006-BA05-01

Magistrat der Stadt Bensheim
Kirchbergstralle 18
64625 Bensheim
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