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Stadt Bensheim

Einfacher Bebauungsplan BA 45 "Nérdlich Starenweg / 1. Teilbereich"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANVERFAHREN
Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde von der Stadtverordneten-
09,1999 gema § 2 (
Die Austell im
§1JBwGBx V. m.§ 13 aBauGB.
wurde am 09,09
Beteiligungsverfahren

Gffentiche Auslegung wurde am 29.10.2010 ortsiblch bekannt gemacht.
Die Bateiligung der Offentichket wurde gems® § 3 (2) BauGB LV.m. § 13 (2) BauGB vom
06112010 bi aschietich 10122010 duldwgemhrl
Behbrden und sonstigen Trager affenti
54 (2)BauGBI.m.§ 13 2) BauGB it Shveben vom 28102010 zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Nach der Prifung und al Bedenk
‘wurde der von der 022011
geméR § 10 (1) BauGB als Satzung beschiossen.

dass der Pl Verfahrens-

e o § 43 3 it rens i g e g

Gemarkung Auerbach, Flur 4, Flurstiick Nr. 35/1 A Planungsrechtiche Festsotzungen gemit §9 Abs. 1 BauGB i. mit dor BaulVO 8 Sldmin o von Blumen nd e s d o2
1 1Nr. 1 BauGB 18§ Spizahom (Acer platancides), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tia piatyphylos), Feidahor (Acer
ste),
Boidon von Srauchern sind Aien aus der fogenden Lislo
PLANZEICHEN ‘deren Zufahrien bis zu siner GRZ von 0,8 Uberschiitien werden. 2u verwenden: Acer campestre (Feldahorn), Lonicera xylosteum (Heckenkische), Carpinus betulus
‘Art der baulchen Nutz: (Hainbuche), Prunus spinosa (Schiehe), Comus mas, (Komekirsche), Strauchrosen i.S., Comus
rt der baulichen Nutzung 2 1. sanguinea (Blut-Hartiegel), Rosa canina (Hundsross), Corylus avellana (Hase), Sambucus nigra
T 59405, TN 1urd N1 6 BauGB 1511 B0 Garagen, h (Holunder), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Vibumum opulus (Schnesball, Ligustrum vulgare
1. 4 BauGB festgesalzien Flachen zuléssig (Liguster).
[CEE]) Atgemeines Wohngebiet (§ 4 BauO) Die westichen Baugrenzen difen duch Balone auf ganzer Gebaudelange um 2,5 m Gberschitien Qualtatsanforderungen an d verwendeten Planzen:
werden Strauchaten: Stiucher 2 verpflenzt Mindesigroe 80 - 100 am
5w Beschvankung der Zah der Wohnungen pro Wohngebéude Baumaren: Hochstam 3« verplanzt Mindestsiammumiang 4 - 16 om
3 1 Nr. 6 BauGB)
Bauweise, Bauiiien, Baugrenzen Die Zshi der Wohmungen po Wohngebitude wird auf max. 5 beschvinkl PR
§940s. 1N 2804085 2 238N0 - Hinweise
I: mmme Baugrenze B.  Bauordnungsrechtiche Festsetzungen nach § 81 HBO. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB 1. Bodenschutz
Bei allen Mainahmen, cio einen Eingiiff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffaligkeiten zu
» Verkehrsfachen 1. AuBlere Gestaltung baulcher Anlsgen achion, Werden solche Aufalgkelon des Unlergrundes fsigestell, dio auf das Vochandensein von
e 4 1B " schadichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgenend das Regierungsprasidim Darmstad,
2. VIDa 415 2
12
wwere - Bersich ofine Ein- und Ausfahrt 2. Pllanzabstinde zu Versorgungsleitungen
" A EnundAusiin 13 Auf dor Gobiudosaite zur Darmstadir Srabe ist 6o vordere Traufwand dos 3. Volgeschosses auf ot do ugirry v Bataban odr Plnzatolen b s d Bair ar dossen
audela g beaufiragte Baufrmen Uber die genaue Lage von Ver- und der
Versorngaiaetn 2 oot s amoen 24 assn n Basctdngan am b nd
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2. Notwendigkeit und Gestaltung von Einfriedungen ‘bestehenden
§940.1N. 2D g 25868 Entlang der Grundsticksgrenze zur Darmstadier Siralle sind Emmgsn in einer Hohe von 0.9 bis. Baumpflanzungen 2 b,
max. 1,0 m vorzusehen. Zuldssig sind verputzies Maverwerk, Natur adet o ung nos Absan Ci o z:b'{m"m 6;9 Versarqngaisitngend ‘p lanzung
s von Béumen sind Schutzmalinahmen nach galonder focischor Norm 2 efon. BoiNeuveragung von
@  optnzen; Baume (Sandore vaiabo) gepflanzt werden. Die stralensafigen Garagenwande sind gestallrisch In die Einfiedungen w Versorgungsleitungen durch Versorgungsunlernehmen im Bereich bestehender Baume sind die
@9 Anplanzen: Stiaucher Perglensirukiu (sehe Festsetzung 3.1) 2 integreren.
3 3. Bodenfunde / Denkmalschutz
Sonsige Planzeichen 31 Garagondichar ind daeshal ubeyinen Slitze o d DamiticrStatle s il Prgln aus Es wid dual hngoviesen, dass boi Erdarbeten jedorzel Bodendorkndler we Maverete
a i Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Stengaréle oder Skeelrests entdeck! werden kinnen.
r— Diese sind gemat § 20 HSChG unverzigich dom Landesat fir Denkmalpfege Hessen baw. der
HEE oYy 32 Bei der Anphanzung der armstadier ron Donkmalschutzbshérdo 2u meldon. Fundo und Fundstolo sind in unverandertom Zustand 2u
- Svalle, der sich aulethal des Gemmgmems des Bobauungeplans befindel, mm
== Fichen ir Stelpltze (S1) und Garagen (Go) Watinahimen in der Umgebung des Kultrderkmals bedtifen nach § 16 Abs 2 HOSG der Genehmigung
Mdtadden g | Baneiz | Nabds taitn g Oncestg L i 590514 22 BB bew Zusimmung dor Denkmalschulzbehorde.
G |Meniinion g Deten "% Nachrichtich: Kanaldeckehahen (m G.AN) 4. Schnitt/Rodung von Gehbizen
" Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNaISChG ist s verboten, Bdume, do aulerhab des Wakles, von
W o] om [ o [ e Kurtumiiebeplntogen oder gamerish genutzen Grndiachen. sohen, Hecken, lebendo  Zaune,

Gebiische und andere Gehelze I der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock 2u setzen; zulassig ind schonende Form- und Plegeschnite zur Beseiliung des Zuwachses der
Planzen oder zur Gesundarhaliung von Baumen

chritte mit den Beschlissen

Stadt Bensheim

-9, Feb, 201t

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 (3) BauGB am 10.02.2011 ortsiiblich bekannt
jemacht.

g
Mit dieser Bekanntmachung i

Stadt Bensheim Unterschrift Erster\Btadtrat
10. Feb. 201
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