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Im Erlengrund 27, 35510 Butzbach

? - - s
\ ) 38/3 e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Baume 14.  Denkmalschutz
\ 320/2 4/1 b4 4/23 Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, VERFAHRENSVERMERKE
‘fg\p sD/FDWD  Dachformen: SD=Satteldach, FD=Flachdach, WD=Walmdach (§ 91 Abs.1 Nr. 1 HBO) Acer campestre Feldahorn Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate,
60—+ Malangabe in Meter Acer platanoides Spitzahorn Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Lan- A_UFSTELLUNGSBESCHLUSS )
4/4 4/26 wiive  Landespflegerische Magnahmen (s. Festsetzung A5.1 und 5.2) Sorbus aria Mehlbeere desamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk- Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Q;maB 52 A?\T 1 BauGB von der Stadtverordne-
‘ 4/24 27 ' o ' Tilia cordata Winterlinde malschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu tgnversammlung IR SUaES Bemsiei s Dad. 222 besd 0ssen.
’ erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen. Auf die Genehmigungspflicht bei MaBnahmen Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstiblich am 20.02.2021.
‘ \ ) SCfnS_tlge Darstellungen 6. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im an Kulturdenkmalern bzw. in dessen Umfeld wird hingewiesen (8 16 HDSchG). Bauliche BETEILIGUNG DER BEHORDEN
‘ WR I » ! i i 4 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Malnahmen sind mit der Denkmalschutzbehotrde rechtzeitig abzustimmen. B i e - . : it ;
Sichtdreieck, Schenkellange 70 m . ) : . : i, Auf die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
0.22 < Die Fahrstrecken der privaten ErschlieBung der Tiefgaragen sowie der oberirdischen Stell- § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet
4/19 ) @ Baufeld-Nr. Bl-étszmdkmlt elrlcerc?erlét;]sch;nlnderhden I?ecllfschlcht aus Azplr;altbetog (AIC) auszhufUht:en. 15. Bgrriergfreies Bauen _ ) | ) . Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom 26.02.2021 (Fristende
/ 0 FD Grenze des urspriinglichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans BA 42 ie eckung erfor (_ar icher | egenrinnen ist arma.rm aus_zu ilden, (z.. . als verschraubte Die Bestlmmgngen des § 54 HBO sind zu beachten. Demnach mussen |r1 Geba}uden. mit 09.04.2021) durchgefuihrt.
15/1 =\ 4/25 A "Nérdlich der Ernst-Ludwig-Promenade” Abdeckung aus Gusseisen). Die Garagentore der beiden Tiefgaragen sind nach dem Stand mehr als zwei Wohnungen mindestens 20 Prozent der Wohnungen barrierefrei erreichbar
WA [ ‘ \ 16 der Technik auszufuihren und regelmaRig zu warten und zuganglich sein, hochstens jedoch 20 Woh In di Woh ( di o
\ . ganglich sein, héchstens jedoc ohnungen. In diesen Wohnungen mussen die BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
0,22 ‘ St v 2, @ 1/9 41/2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . f N . Wohp- und Sc_hlafre}ume., eine Toilette, ein Bad. sowie die Kiiche oder die Kochnls_che barrie- Auf die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde geméB § 13a
315/16 o | SDIFD ‘ O% O 0 \\ 3 Die folgenden textlichen Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen erganzen die zeichnerischen | /- Beschrankung _'-U t.verunrelnlger?der Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a ngGB) réfrg! ZuganghCh sein. .Dle genannte_n Ragme §|nd so herzustellen und v_orzubere|t.en,. dass Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
’ WD ‘ K \ Festsetzungen der Planzeichnung. Im Gelt.l.JngSk.JereICh sind .Zur Raumhelzung. nur Brennstoffe zu_ge.lassen, die je Quadratmeter Sie fur"elne t_)arrleref_re.le Nutzﬂung leicht glnzurlchten und auszustatten sind. Soweit d'e_ Woh- Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der 6ffentlichen Auslegung
2 \ \) A \\ . \ Wohnflache insgesamt nicht mehr als zwei der folgenden Emissionen zulassen: nung uber einen Freisitz verflgt, muss dieser von der Wohnung aus schwellenlos erreichbar nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.
\_ : > @ \c% 6 \ A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung Prlmarenerglgelnsatz. Verhaltnis Primarenergie /Heizenergie < 1,5 sein. Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte ortsublich am
<\ 5 3 > 6 \\"% A mit §§ 1-23 BauNVvO Schwefeldioxid (S02) (lokal): 0,1 g/m?2 *a Anlagen, die offentlich zuganglich sind, mussen in den dem allgemeinen Besucher- und Be- 20.02.2021.
S 4 \ o 5\ 2 & Stickoxide (NOX) (ocal): 9 g/m2 *a nutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. Die offentliche Auslegung erfolgte vom 01.03.2021 bis 09.04.2021.
¥>\_ \\ @_ \3"% 5 4 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Kohlendioxid (C02) — Aquivalent (global): 10 kg/m2 *a Es wird empfohlen, die Bauplane dem Kreisseniorenbeirat des Kreises Bergstrafle zur Ein-
\> \ \ < \ 5 FI . 5 1.1 Reines Wohngebiet (WR) geméR § 3 BauNVoO: Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von sicht und Stellungnahme vorzulegen. S_ATZUNGSBESCHLUSS . o _
_ \ é /\ 6 (1 \ 2, @ ) Zulssig sind Wohngebaude ) 50 kWh/gm Endenergie. Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude- Die ?za;:l'zvg(r)ozr;inetenéGéSj::ﬂéun? ger égadf Bsnsheumbhat ;ilen Bebauungsplan in ihrer Sitzung
Q \ © : - , L 16. Baumschutzsatzun am 11.11. gema s. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
\ //\ 1/8 %”—0 \ & GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 HelZUﬂgSVE‘ijraUCh g§m§8 o BﬁrechnunngV:rfahrenhder g enSpanyeordnung Die Regelungen der Biumschutzsatzun der Stadt Bensheim, rechtskraftig seit dem
. [*3
\ _ \:‘i 6 \\ BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und damit nicht zugelassen werden (EnEV) sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 zu Grunde. 01.08 3018 gsind 2u beachten g ' g AUSFERTIGUNG
( : > & \ Y konnen. ) ) ’ . v S " " « Inhal " B | it d
e 3 ANy O . - 1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gema § 4 BauNVO: 8. Nutzung erneuerbarer Energien (5 9 Abs. 1 Nr. 23b BauG8) s et Shs eI s giScAee s Eieltng e gesatl g s
? é St ® 6(‘57 1/5 90/5 | Zulassig sind | Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Malinahmen fur den Einsatz erneuerbarer 17. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestim- benen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauunggsp!ans unter Beachting dgr vorst endgen Ver-
315/1 \ M2 1. Wohngebaude Energien insbesondere Solarenergie zu treffen. Weiterhin sind die Vorgaben der jeweils gul- mter Brennstoffe als Heizenergietrager, Solarenergienutzung fahrensschritte werden festgestellt /eh
2 \ 2- o Versor, una des Gebiets dienenden Laden. Schank. und Soeisewirtschaften sowie tigen Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. |
& \\, ' nicht stt')rendegn Hgandwerksbetriebe ’ P (EEWarmeG) einzuhalten. Errichtung von Photovoltaikanlagen wird empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung f,,’f W
4 e ; . : Dies kann erreicht werden durch eine Erhéhung des Anteils erneuerbarer Warmeenergie, in zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen. (A
- 3 & 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. i . o ) o . . . . ) 29, Nov. 2021 _ ’ .
1/7 g 57 o€ M Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden dem der Warmebedarf z.B. durch solarthermische Anlagen, feste und/oder fliissige Biomasse Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) Bensheim, den Unterschrift Erste Stadtrétin
™ _ = 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe durch Biogas in Kraft-Warme-Kopplung gedeckt wird. nannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird -
< 59/4 ( 3 G|F|L 5 ‘ 3- Anlagen fiir Verwaltungen | empfohlen, Erdgas als Hauptenergietrager zu Heizzwecken vorzusehen bzw. regenerative
: 5 — o ' . . Energieformen (z.B. Erdwarme, Warmepumpen, Holzpellets etc.) zu nutzen. BEKANNTMACHUNG
_ Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. d htlich / | Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB §,10 (3) BauGB ortstiblich am
75 © 4 und 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplans B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltungssatzung 18. Nutzung der Erdwérme '![ 1 Dez. 202% .
57/7 % ' 4 werden und damit nicht zugelassen werden kénnen. Ortliche Bauvorschriften uber die Gestaltung baulicher Anlagen: Ubernahme von auf Landes- ' Zur Nutzuna von Erdwarme gilt eine Bohrtiefenbearenzung. Erdwarmebohrunaen erfordern Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. N 7
=z 2B 90/6 recht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung _ 9 _ g. _ . . 9 _ 9- o 9 ANlr | | ) |
% : 2A 5 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7 § 16 BauNVO) mit § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung — HBO) eine wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustéandigen Unteren Wasserbe- it } - L gy /
. . . . . - . . . AV ‘;‘ ‘1‘,}‘:/“
- y . . . . ) . hoérde des Kreises BergstraRe abzustimmen. , X |~ “IA HAIAWA N A
O - . 2.1 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die i} 7. Dez. 2021 F i
(" . oy = .- . = - L . wagw
58/2 - (X \ Grundflachen von Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten so- | 9.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 19.  Artenschutz Bensheim, den Unterschrift Erste Stadpratin
= &g _ - 43/7 43/8 wie durch Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO in allen Baufeldern bis zu einer Grundfla- 9.1 Dachneigung und -eindeckung ' Bei RodungsmaBnahmen von aufkommenden Biischen und Baumen auf der Planfliche ist X
’%\ chenzahl von max. 0,6 tberschritten werden darf. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlie3lich die in den Nutzungsschablonen zur Vermeidung der Verbotstatbestande geméR § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 stets der Zeit-
VO ® 43/6 2.2 Wand- und Geb&audehothen (8§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) der Planzeichnung angegebenen Dachformen zuléssig. , . o L .
. . . - o ) . ) _ ) i o raum zwischen 1. Oktober und 28. Februar zu legen. Diese Mallnahme ist somit bis spates
@\ Die Wandhohe (WH) wird definiert als die Hohe der Schnittkante der Aulienwand des ober- Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen sind auf allen Dachern zulassig; sie dir- tens 28. Eebruar eines Jahres abzuschlieRen
_ _ = ( \ 43/4 st_en Vol.lgesch.(.)sses mit dgr Obgrkante Daghhgyt (inklusive Attika bzw. Bristung). ) fen auf Flach.dac_hern (_jle festgesetzten maximalen Geba}.udehohen Jew?lls um max 1,0m Als bau-, betriebs- und anlagenbedingte VermeidungsmaRnahmen sind Stérungen durch
Christuskirche _ Die Gebaudehthe (GH) wird definiert als die Hohe der Oberkante des Daches des zurlick- Uberragen. Sie sind mindestens 1,0 m von den AuRenwéanden der Geb&aude abzurtcken. , . Lo . . o . o
: _ den Staffel h nKlusive Attik 92  Staffel h Lichtemissionen soweit wie mdglich zu reduzieren. "Lichteffekte" sind insbesondere in dst-
\/\_ 315/17 SAirmqu eg h'a eges.cdo(jsezlr;yuzlv;erh ! (aB-H im Baufeld 5 definiert als die Hohe d ' S:aﬁelgeschosse ind iber allen AuR snden des i s ter | den G licher Richtung (naturschutzfachlich hochwertige Flachen) zu vermeiden, es ist darauf zu
' . weichend hiervon wird die e a‘f eho (_a (GH) im Baufe © |r?|er as" e 0_ © e§ attelgesc ‘?_Sse sind gegentiber aflen .u enwan"en €s jewel S_ arunter 'ege” en e achten, dass Beleuchtungen stets weit unten an einem Gebaude angebracht werden und 006-31-02-2973-004-BA42-02
\ ) hochsten Punkts der Dachkonstruktion (bei flachen oder flach geneigten Dachern inklusive schosses zurtickzusetzen, davon an zwei Auflenwanden des jeweils darunter liegenden Ge- . ) " oy . , - . .
57/8 = - de Attik h indest 150 nach unten abstrahlen um keine Storeffekte ("Streulicht™) in AuRenbereiche (z.B. Brutplatze V) T R ES
vﬁ . 57/1 \ \ _ P(Omeﬂa - II ar?('j maximale Wand. und Gebaudehshen (in m G.NN) sind zuléiss 0.3 [S:C oszes umtrr;ln estens 2,90 m. von Végeln, Nahrungshabitat von Flederm&usen) zu bewirken. {{\g—%_ P Aiﬁ{’ﬁgf{?_ej__.,‘f_ |
- - . : . . . : . 2 Héllber 2t
™ . LudW\g 53/13 olgende maximaie Yvand- u ebaudehohen ( U.NN) s Hiassig ' assadengesta ung ) _ o ) ) Bei Bauverzodgerungen ist darauf zu achten, dass die Planflache regelmaliig gemaht wird, so fd‘“z B \ P it T g*"w
(\ Eﬂ\s’v Baufeld WH GH Fassaden von Gebauden durfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Oberflachenstruk- dass sich insbesondere die Zauneidechse nicht in der Fliche ansiedelt (attraktivitatsmindern- 43 R 3 -l ,/ L /
o 1 121,50 124,50 turen gestaltet werden. B3 = & 3
de MalRnahmen. & e - R v :
\\ 53/3 2 121,50 124,50 } _ Weiterhin sollte bei Erfordernis einer Stiitzmauer diese als Gabione mit einer Tiefe von B o
- 3 125,50 128,50 10. Begrunung baulicher Anlagen (8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) . o . - . o o e
\\ N . _ ) . _ . mind. 1 m und ohne Vlieshinterlage erfolgen, so dass Reptilien/Wildbienen in den Spalten | ans
1 4 126,00 129,00 Die Dacher von Wohngebauden mit Flachdachern und Tiefgaragen sind zu begriinen, sofern tielle Leb titten (Fortofl Versteck. Uberwint ind : + e P
= 56/5 \\ 53/4 2 5 keine Festsetzung 122,50 sie nicht fiir die Nutzung erneuerbarer Energien benutzt werden (vgl. Festsetzung 9.1). [e;seFr;"lehe :/IlensilaMzen (Iltor p ‘_”}[n;”ng’ ‘:5 ZC ; Ber‘;V'n efgntg) tV?sr mdel?': ot § d
DATERGRUNDLAGE: o) 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m Hinweis: Unterhalb der Planzeichnung befindet sich ein Systemschnitt zu den H6hen. i€ Flachen un Sofiten mit dem vorhandenen bodensubstrat (>and-Loss-Lemisc & s A
Hessische Verwaltung fr Bodenmanagement und Geoinformation. 11. Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen (8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) der Diine) ausgestaltet werden (Samenmaterial, grabbarer Boden). o 5 , :‘%, i B o
- - - . . . . . %’ '.’3 .r.;_muf.se\'\le ?: | i ‘@Q’E 4y
) _ 3. Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Zuwegungen, die nicht der Zufahrt zu den Tiefgaragen der Baufelder 1 bis 4 dienen, sind D]:le geQanhntenFﬁrtﬁnsc&litzfaghhl/llc;hjn I\gafsbnahmen \INlde]rcsprechen n'ChI\tA dgn ': den Iar;de.s-d et 1 e ﬁgw‘-" 2.0 S T S (
INFORMATIV: PLANZE 1 CHE N (gemiR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflasterflachen mit groRen Drainfugen) auszufiih- ;C)l etgerlﬁc en Flachen M1 un es Bebauungsplans festgesetzten MaRnahmen und sin i : be ot 8 3 \! :
" Art der baulichen Nut (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §6 1 bis 11 BAUNVO) Nicht Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie ren. Ausgenommen hiervon sind FuBwege. Die nicht Gberbauten und nicht als interne Ver- ort zulassig. e ; jencl : : ; o
SYSTEMSCHNH’T HOHEN (0M) rt der baulichen Nutzung . : : auf den eigens fur sie ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze (St) zulassig. kehrsflachen genutzten Flachen sind griinordnerisch zu gestalten. 0. Grund bewirtschaft | E v;i ‘:% é; g 2 Ei ,-f“ Tt';\
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der Die in den Sichtwinkel des Einmindungsbereichs zur Darmstadter Stral3e fallenden Flachen ' Drur|:1>| wasser be'vtcnlr S:_ a Eyr]:lgspban ich des Grund bewirtschaft lans H i % 5 H e % K
eigens fur sie ausgewiesenen Flachen fur Tiefgaragen (TG) zulassig. (vgl. die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke) innerhalb des Geltungsbereichs .as angngsge 'e_ '°g |m. n QSS ereich des Lrundwasserbewir _SC artungspians Hes- Famy Sarenpey gl e e o A e "
) _ . - . . o . sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans J . Lot -+ N, ’
Allaemeines Wohnaebiet (8 4 BauNvO sind von jeglicher Bebauung bzw. Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung) tber 0,5 m, ge- . _ . : ) o = e
gemeines Yvohngebiet (3 ) o = i Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staats-
122,00 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) messen an der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. e fiir d ,L i - / 1099 S, 1650 i dor F L7 il 2008 Lageplan (©) openstreetmap-Mitwirkende
- . Die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf jeweils maximal 5 begrenzt. anzeiger fur das Land Hessen ,, ’ In der Fassung vom 7. Jull
. 12600 o Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) veréffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten.
1 /—_—— Geschossflachenzahl (GFZ) 5.  Festsetzungen Uber das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigenBe- | C.  Wasserrechtliche Festsetzungen
| ) "_/lj 0,22 Grundflachenzahl (GRZ) pflanzungen (S 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. o S;daellzzc;attriaﬁnahmen die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische S I AD I
— 5.1 Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist als Randeingriinung zu gestalten. Hierzu ist eine 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG) e ’ ingrt _ N It org P
- il I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal durchgéngige einreihige Hecke mit heimischen Laubgehélzen (Pflanzabstand 1,5 m) anzu- B ' Auﬁalllg:?clj'[lgnhzu ;cr;ten. Er.gedben SICE belud((ajn Erdgrctlat‘ejl.ten Kenntrrlllssz, (cjhe den .Yedr_dacht
e legen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu -- 5 ; ARl einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
/K/’_ Ea==s s Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ergsetzen Ion9 : ) ) ) 12. Da: aui;c o::an Srun[()jstl:];ker;] anfallende.unver];sghmgtztedOber;Iachenwisser: ?mSCh“ZB“Ch des Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm- B E N S H E I I\/l
: ggf. anfallenden Dachflachenwassers ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und zu ver- . : . : e
- Gebaude 2 Gebiure 4 o offene Bauweise Innerhalb des Heckenstreifens sind im Bereich des Reinen Wohngebiets zusétzlich mindes- sickern stadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter
5 A ; ; : in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3
tens 14 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen sind gleich- : ; ; ST n
=== Baugrenze artig und gleichwertig zu ersetzen. Falls eln? Ve_r5|ckerung nicht maoglich ist, hat der.Bauherr S"orge zu tragen,“dass auf c_lem Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
<—I—> Hauptgebauderichtung: verbindliche orthogonale Ausrichtung der Hauptgebaude Straucher Grundstuck je angefangenen Qua(.:.lratmeter versiegelter F.Iache (Dachbegrunungen sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
o === entsprechend anzurechnen) ein Rickhaltevolumen von mindestens 50 Litern (0,05 cbm) Allgemeinheit herbeizufiinren Be au u n S an BA 42
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm, ohne Ballen geschaffen wird gemeinnheit herbeizutunren.
12550 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Cornus sanguinea Hartriegel R . . . . .. . ..
12450 Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundstuicke durch die Rick-
. StraRenbegrenzungslinie Corylus avellana H?sf?lm;]ss ) haltemaBnahme auszuschlieBen. Der Nachweis tiber das Riickhaltesystem und das ent- £ Recht dl
S Euonymus europaeus Pfaffenhttchen - o 5 : . echtsgrunalagen 1" - 1
= / L \ Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage uonymus ¢ e dsrose sprechende Rickhaltevolumen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen. g g Nord I |Ch der
— \
R ‘ . .. Rosa rubiginosa Weinrose - Baugesetzbuch (BauGB) . "
- '_‘/- | Planungen, Nutzungsregelunger?, MaRnahmen und Flachen fur Mal3nahmen zum Rosa spinosissima Bibernellrose _ _ ] Baunutzungsverordnung (BauNvo) ErnSt_LudW|g_Promenade
— | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft _ _ D. Hinweise und Empfehlungen )
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I 1 - 6°°°°°9  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ::Irz(b\l:l:;gil;sra zs:\j\;rrlicrleHmunder 13. Ver- und Entsorgungsleitungen ﬁizgizzﬂZzu;zir;gazriisestze(sil::tziﬂGB)undenaturschutz esetz (HAGBnatSchG) . n eru ng
‘ Boo00ead  Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 9 ) Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind, ) 99 9
Sgrbus aucupalrla Vogelpeere h I bei Neupflanzungen von Baumen, SchutzmalRnahmen nach geltender technischer Norm zu ) Hess!sche Bauordnung (HBO)
Sonstige Planzeichen V.|.burnum opuils Gemeiner Schneeba treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im i Hess!sches Wass.ergesetz (HWG) Malstab: Datum: Beschluss der Stadtverordneten- | Gezeichnet:
. . . : Baume Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versor- - Hessische Gemeindeordnung (HGO) 1:500 versamlung vom 11.11.2021 1o
/ . —/_ e St/TG| Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze / Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen s bt
ungstrager zu errichten.
LG,/_F(',-_'[ (Grundstiickseigentumer, Mieter, sonstige Nutzungsberechtigte) sowie zu Gunsten Sorbus intermedia Mehlbeere 0 ' a 50 60 33) 744 54 12
der Ver- und Entsorgungstréager zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5.2 Die mit M2 gekennzeichnete Flache ist als Wiesenflache mit Baumen anzulegen und dauer- ® (0175)22316 10
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Hinweis:
Nummerierung der Gebaude bezieht sich auf die Baufelder. Die im Schnitt enthaltenen Gebaude
sind in der Planzeichnung nicht eingetragen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(8 9 Abs. 7 BauGB)

haft zu unterhalten. Auf der Flache sind mindestens 4 groR3kronige Baume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
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