BEBAUUNGSPLAN BA 42 "NORDLICH DER ERNST-LUDWIG-PROMENADE"
IN BENSHEIM-AUERBACH, 1. ANDERUNG
2 ©
4
VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERFAHREN
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB) 2 MaR der baulichen Nutzung l\/lzd:I Dﬁr mit M2 gekernzeichrr:elte Bereigh der Schlillschutzwandh;st au:/\;jerd 10.3 Fassadengestaltung 5. tE)m T.fehll:ngE:Ur dietE;frichItur;'g .von Pa.ssti\{.hausgrr: bzw. dig Ve:wendung
. : sudlichen Seite mit Klettergehdlzen zu begriinen. Hierzu ist pro Meter Wan _ _ _ estimmter Brennstoffe als Heizenergietrager, Solarenergienutzung .
E=e d Straienbegrenzungslinie (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauNvO) mindestens ein Kletteraehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abginaige Fassaden von Gebauden dirfen nicht mit glanzenden oder reflektierenden Ober- AUfSte','u"QSbescmuss des Bebauungsplanes gemafs § 2 Abs. 1 BauGB
ulischema der (Anschluss an die drtlichen Verkehrsflachen) g up u u - Abgangig - - - - durch die Stadtverordnetenversammiung am 09.02.2012
Nut habl @@@ @ _ Pflanzen sind aleichartia und aleichwerti rsetzen flachenstrukturen gestaltet werden Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungs-
utzungsschablone 2.1 Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) anzen sind gieichartig und gleichwertig zu e : : ) : : : : :
unterstiitzung sowie Errichtung von Photovoltaikanlagen wird empfohlen. Die Bekanntmach des Aufstel beschl 58 & 2 Abs. 1 BauGB 13.02.2012
Gebiets-  |Zan! der i Die zulassige Anzahl der Voll h ibt sich den Festset in d Klettergehdlze . , Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen. skanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 Bau am o
ot Voll- WR I MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN le zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Festsetzungen in den Pflanzqualitit: Container, Hohe 125 — 150 cm 11. Begriinung baulicher Anlagen (& 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
geschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Nutzungsschablonen der Planzeichnung. ' ' L i - - Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
Grund-  |Geschoss- GFIL _ Ac.ti”i?iartfo'omikta il S?"’.‘fh'engriﬁe' Die Dacher von Wohngebauden mit Flachdéchern und Tiefgaragen sind zu él;;igsliglgﬁ;g%v}s; 23?2;23;:2:/ (\E/I;t;j\,l:;;uunnggeco(f Eiizr;;u:vﬁ: I;Tnigﬁl\gmer geméR § 3 Abs. 2 BauGB am  13.02.2012
flachen- |flachen- 0,22 oo Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Baugrundstticke 2.2 Grund- und Geschossflache (§ 16 Abs. 21.V.m. § 19 und § 20 BauNVvO) peoocnia macrophyla e begriinen, sofern sie nicht fiir die Nutzung erneuerbarer Energien benutzt werden 4 ivha i it di wei
i ah ) =EEEE (Grundstiickseigentiimer, Mieter und sonstige Nutzungsberechtigte) sowie Clematis in Sorten Waldrebe g , g g Wohngeb&ude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise Sffentliche Ausl des Enwurfs des Beb | 21.02.2012
5 ) Die maximalen Grund- und Geschossflachen ergeben sich aus den Festsetzungen Hedera helix Efeu (vgl. Festsetzung 10.1). i 4 i ietra entliche Auslegung des Enwurls des Bebauungsplanes vom £1.0<.
ST zugunsten der Trager Ver- und Entsorgung e maximale g g Lonicera Henrvi Jelangerielieber g g nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietrager zu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt bis  21.03.2012
315 aaeLi]S_e 0 FD in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung. Parthenocissu)s/ quinquefolia WiIde?V\}ein Heizzwecken vorzusehen bzw. regenerative Energieformen (z.B. Erdwérme, ' o
ANLAGE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird bestimmt, dass die zuldssige Grundflache 12. Gestaltung und Bepflan Zung der Grundstucksfreiflachen Warmepumpen, Holzpellets etc.) zu nutzen. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trigern éffentlicher vom 17.02.2012
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 5 BauGB) . ' . ’ g . M3: Die mit M3 gekennzeichnete Flache ist als Wiesenflache mit Baumen Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis 21.03.2012
durch die Grundflachen von Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatzen mit ) _ ) (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) ; geg - .03.
) . : . anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf der Flache sind mindestens 4 6. Nutzung der Erdwarme
bauliche Vorkehrungen: Schallschutzwand mit Abschnitten ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO in allen groBikronige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten o _ DO 0 Bekanntmach d ten dffentlichen Ausl
’ Baufeldern bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,6 Uiberschritten werden darf. ' Zuwegungen, die nicht der Zufahrt zu den Tiefgaragen der Baufelder (U, (&), Zur Nutzung von Erdwéarme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung. Erdwarmebohrungen :ma;;;;a:b:nng::génfc 2";4:6\;2 ;gauLgBegung am 30.06.2012
WA 1| _ Baume und @ dienen, sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflasterflachen mit erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen g ' o ' o
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN 23 Wand- und Gebaudehohen (8 16 Abs. 21i.V.m. § 18 BauNVO) Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen groRen Drainfugen) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind FuBwege. Die nicht Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstra3e abzustimmen. Erneute Gffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes vom 09.07.2012
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Die Wandhéhe (WH) wird definiert als die Hohe der Schnittkante der AuRenwand ﬁgg CET;)ne;ggs geli?ghoorrnn Uberbauten und nicht als interne Verkehrsflachen genutzten Flachen sind ; Artenschuts gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB bis  09.08.2012
0,22 des obersten Vollgeschosses mit der Oberkante Dachhaut (inklusive Attika bzw. Sorblljos aria Mpehlbeere grinordnerisch zu gestalten. ' - ) ) )
6 °°°%] Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern Bristung). Tilia cordata Winterlinde o . ) . ) . Bei Rodungsmalinahmen von aufkommenden Blschen und Baumen auf der 'fmem? Beteiligung der Bf_ehmde" und s°“s“99" Tragern V,Om 04.07.2012
SD/FD L0000 und sonstigen Bepflanzungen Die in den Sichtwinkel des Einmiundungsbereichs zur Darmstéadter Straf3e fallenden Planfliche ist zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG Abs. offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB bis  09.08.2012
0 WD Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als die Hohe der Oberkante des Daches des 7 Anlagen und Vorkehrunaen zum Schutz vor schadlichen Flachen (vgl. die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke) innerhalb des 1 Nr. 1 stets der Zeit <chen 1. Oktober und 28. Feb | Di
zurlckspringenden Staffelgeschosses inklusive Attika. ' 9 . . . 9 . .. Geltungsbereichs sind von jeglicher Bebauung bzw. Sichtbehinderung (Bewuchs r.1ste S_ er e_' raym Z_\_NISC en L. ober un. - mebruar zu eggn. lese Priifung und Entscheidung Gber die fristgemal eingegangenen Stellungnah-
SONSTIGES Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- J - ’ MafBnahme ist somit bis spatestens 28. Februar eines Jahres abzuschlieBen. men und Beschluss des Bebauunasplanes inklusive bauordnunasrechtliche
. . . o ; y . - . Einfriedung) tber 0,5 m, gemessen an der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. gsp g
24 Abweichend hiervon wird die Gebaudehdhe (GH) im Baufeld ® definiert als die schutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ' ' ' . . . . N Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung durch die
9 p—— Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) she des héch s d he Ktion (besi flach der fiach _ Als bau-, betriebs- und anlagenbedingte Vermeidungsmalinahmen sind Stérungen Stadtverordnetenversammiun am  13.12.2012
Ho E es k(l)c sten P.En ts der Dachkonstruktion (bei flachen oder flach geneigten Entlang der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur ,Schallschutzwand® ist durch Lichtemissionen soweit wie maglich zu reduzieren. “Lichteffekte® sind g e
e Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) Dachern inklusive Attika). Uber die gesamte Lange eine Schallschutzkonstruktion zu errichten. C. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN insbesondere in dstlicher Richtung (naturschutzfachlich hochwertige Flachen) zu
ED Flachdach Folgende maximale Wand- und Gebaudehdhen sind zuléssig: Ihre Hohe betrégt (Abschnitte gem. Eintrag in der Planzeichnung): Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den vermeiden, es ist darauf zu achten, das Beleuchtungen stets weit unten an einem Ausfertigung
i Gebaude angebracht werden und nach unten abstrahlen um keine Storeffekte Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
SD Satteldach Baufeld | WHpax in m.U.NN GHmax in m.U.NN * In Abschnitt 1 (): Wandhghe von 0 m auf 3 m von Westen nach Osten linear Bebauungsplan (59 Abs. 4 BauGB LV.m. 3 37 Abs. 4 HWG) (»Streulicht) in AuBenbereiche (z.B. Brutplatze von Vogeln, Nahrungshabitat von Beschliissen dgr Stadtverordnetenversammiung Ubere?nstimmt.
1 121,50 124,50 ansteigend tber Fahrbahnoberkante der nérdlich angrenzenden privaten i . . Fledermausen) zu bewirken
WD Walmdach 5 121,50 124,50 ErschlieRungsstraRe; Lange ca. 10 m. Da;ls; art;:‘ d:r(:I Grun?stuc;kltlen 2nfallend:ﬂun;]/erschmutzte Obefr]lachenwilsser lfln- : Der Magistrat der Stadt Bensheim
schliel3lich des ggf. anfallenden Dachflachenwassers ist auf den Grundstiicken - » - - 2 Qi 2
I Ein- Ausfahrtsbereich Tiefgarage j 1;5’50 1;8’50 e In Abschnitt 2 (): Wandhohe 3 m tber Fahrbahnoberkante der nordlich ickzuhal 99 d ick Bei Bauverzogerungen ist darauf zu achten, dass die Planflache regelmagig gemant
M2 M1-M3 Landespflegerische Massnahmen (Siehe Textliche Festsetzungen) > e esetng a2 5 : : Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, hat der Bauherr Sorge zu tragen, dass auf attraktivitatsmindernde Mafinahmen. i
Hinweis: Unterhalb der Planzeichnung befindet sich ein Systemschnitt zu den Hohen. Das bewertete Schalldamm-Maf der Schallkonstruktion muss mindestens > 9 9 ’ _ ) : o _ o _ _ o _ Bensheim, den 14.12.2012 L.S. Sachwitz
7/] Sichtdreieck, Schenkellinge 70m R'w = 25 dB betragen. dem Grundstlick je angefangenen Quadratmeter versiegelter Flache (Dach- Weiterhin sollte bei Erfordernis einer Stiitzmauer, diese als Gabione mit einer Tiefe Unterschrift
=Z L/ ’ . - : . begrunungen sind entsprechend anzurechnen) ein Ruckhaltevolumen von von mind. 1m und ohne Vlieshinterlage erfolgen, so dass Reptilien/Wildbienen in Erster Stadtrat
3. Bauweise / Uberbaubare und nicht tiberbaubaren Grund- Die Fahrstrecken der privaten ErschlieBung der Tiefgaragen sowie der ° g . P ) . rag gen, pHiien/wwrd rster Stadira
. . . - ) . L ” . ) mindestens 50 Litern (0,05 cbm) geschaffen wird. den Spalten essentielle Lebensstéatten (Fortpflanzung, Versteck, Uberwinterung)
sticksflachen / Stellung baulicher Anlagen oberirdischen Stellplatze sind mit einer gerauschmindernden Deckschicht aus _
INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN ) haltb - S S _ _ vorfinden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) Asphaltbeton (AC) auszufihren. Grundsatzlich ist eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke durch die
W\ geplante Béschung, Anpassung an Gelénde Die Bauweise sowie die tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléachen Die Abdeckung erforderlicher Regenrinnen ist larmarm auszubilden, (z.B. als RiickhaltemalRnahme auszuschlieRen. Die F.IaChe M1 9nd M3 sollte mit dem vorhandenen Boglensubstrat (Sand-Loss- Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
. . . verschraubte Abdeckung aus Gusseisen). Gemisch der Dine) ausgestaltet werden (Samenmaterial, grabbarer Boden). am 15.12.2012
- Abgrenzung des Ursprungsbebauungsplanes BA 42 ergeben sich aus den Festsetzungen in der Planzeichnung. Der Nachweis uiber das Riickhaltesystem und das entsprechende Riickhalte- _ _ _ _ _
o — "Nérdlich der Ernst-Ludwig-Promenade” in Bensheim-Auerbach Die Festsetzunaen zur Gebaudestelluna in Baufeld & sind der Planzeichnung zu Die Garagentore der beiden Tiefgaragen sind nach dem Stand der Technik volumen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen. Die genannten artenschutzfachlichen Ma3nahmen widersprechen nicht den in den Der Magistrat der Stadt Bensheim
- 9 9 9 auszufithren und regelmaRig zu warten. landespflegerischen Flachen M1 und M3 des Bebauungsplans festgesetzten Maf3-
@,\ _ entnehmen. nahmen und sind dort zulassig. —
Nummerierung der Baufelder -Beispiel- .. .
(:9\' 43 @ 9 P 8. Beschrankung Luft verunreinigender Stoffe D. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Bensheim. den 17.12.2012 L.S. Sachwitz
ki " . " ensheim, den 2. s
Ev. Freikirche D ‘ \ 4 B 4.  Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) yE———
"Christuskirche" 6()0 ' D (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je 1. Ver-und Entsorgungsleitungen Erster Staditrat
\\ / . . . . .
\ : : " s " uadratmeter Wohnflache insgesamt nicht mehr als zwei der folgenden Emissionen ) ) )
o Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstuicksflachen Sulassen' g g Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs- RECHTSGRUNDLAGEN
) zulassig. leitungen sind, bei Neupflanzungen von Baumen, SchutzmaRnahmen nach .
\\ P me(\ade 53 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Nicht tiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks- Primdrenergieeinsatz: Verhaltnis Primarenergie /Heizenergie < 1,5 geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen - Planzeichenverordnung (PlanzV/) UBERSICHTSLAGEPLAN (Ohne MaBstab)
. ,P" 13 flachen sowie auf den eigens fur sie ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze (St) Schwefeldioxid (S0,) (lokal): 0,1 g/m’*a durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
L\)dw\g 53 zulassig. o erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstréager zu errichten. - Baugesetzbuch (BauGB)
‘.‘-\5\— 53 12 \ ) _ _ _ _ Stickoxide (NOy) ( ocal): 9 g/m?*a
E 2 In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes textlich festgesetzt: Tiefgaragen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie . . ) 2 Denkmalschutz - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
3 . . . . R - . Kohlendioxid (CO0,) — Aquivalent (global): 10 kg/m**a :
o innerhalb der eigens fir sie ausgewiesenen Flachen fur Tiefgaragen (TG) zul&ssig.
% S M 1:500 B A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Hinweis: Die Sichtdreiecke des Einmundungsbereichs zur Darmstadter Strage sind Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarme- Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie - Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
56 53 ) . § 9 BauGB iV §§ 1-23 BauNvO ) I'. her Beb b Sichtbehind B hs. Einfried iber 0.5 bedarf von 50 kWh/gm Endenergie. Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B.
gemessen an der Fahrbahnoberkante, freizuhalten (vgl. 12.). ; ; i ’ s N i .
_ einsparverordnung (EnEV) sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische  Hessische Gemeindeordnung (HGO)
1. Art der baulichen Nutzung 4.4 zu Grunde. Denkmalofl der der U Denkmalschutzbehord den. Eunde und
INFORMATIV: LEGENDE (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen enkmaipfiege, oder der Unteren Denkmaischutzbehorde zu meiden. Funde un
" ' ' ' : Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu - Hessische Bauordnung (HBO)
SYSTEMSCHNITT HOHEN (om) ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Q. Nutzung erneuerbarer Energien hiltzen. AU die Genehmidunasoflicht bei MaBnahmen an Kulturdenkmalern bzw
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1.1 WR = Reines Wohngeb|et . - . . . . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) schutzen. Aur die Gene igungsptiic el Malsna en a ulturae ale . 1 der zum Zeitounkt der Beschlussfassuna aktuellen Fassan
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf jeweils maximal 5 in dessen Umfeld wird hingewiesen (§ 16 HDSchG). Bauliche MaRnahmen sind mit In der zum Zeitpu u ung aktu ung. _‘
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) begrenzt. Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Malinahmen fiir den Einsatz der Denkmalschutzbehorde rechtzeitig abzustimmen. . X
12900 Die Baufelder @, @, @ und ® werden gem. 8 3 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 erneuerbarer Energien insbesondere Solarenergie zu treffen. w.'_\_ o
| . . . . - 3. 1 Wesrndtx i
— WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. 6. Festsetzungen uber das Anpflanzen von Baumen, Strauchern iterhin sind di eweils qiilti icei 3. Barrierefreies Bauen e
12450 /_——-—-' 9 9 § ) und sonsti gen Beoflanzun Fén § 0 Abs. 1Nr. 253 B ,GB Weiterhin sind die Vorgaben. derje"vvells gulltigen Eneﬂrg|ee|nsp.arverordnung (EnEV) Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 Nr. 1 BauGB ist beigefiigt. I
2150 J_/rf Zulassig sind Wohngebaude. 9 P gen ( s. 1 Nr. 252 BauGB) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) einzuhalten. Die Bestimmungen der §§ 43 und 46 HBO sind zu beachten. Demnach miissen in
—re MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Di i i 3 i i (] ; ; ; . ; A i i i i
— 8§ ) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 M1: D|§ mlt. M1 gekennze!chngte Elqche ist als R.and(.aln.grunung Zu gestalten. Dies kann erreicht werden durch eine Erhéhung des Anteils erneuerbarer Geb.auden. mit mehr als Z.Wel Wghnungen die Wohnungen el.nes Geschosses
— p——— 0.92 Grundfldchenzahl (§§ 16 Abs.2, 19 BauNVO) Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und damit nicht Hierzu ist eine durchgéngige einreihige Hecke mit heimischen Laubgehdlzen Warmeenergie, in dem der Warmebedarf z.B. durch solarthermische Anlagen, feste barrierefrei erreichbar sein. In diesen Wohnungen mussen die Wohn- und
> ’ o zugelassen werden konnen. (Pflanzabstand 1,5 m) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen und/oder fllissige Biomasse (z.B. Pelletheizung oder Biodl im Brennwertkessel), Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die Kiiche oder Kochnische mit dem
B i Gebiude 2 Gehiure 4 sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Umweltwarme (Warmepumpe) oder durch Biogas in Kraft-Warme-Kopplung gedeckt Rollstuhl zuganglich sein.
Geschol¥flachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel- 1.2 WA = Allgemeines Wohngebiet wird.
' - Innerhalb des Heckenstreifens sind im Bereich des Reinen Wohngebiets zuséatzlich ; PR ; s nali ; - ; ;
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) estens 14 B4 ’ dd haft orhalt gAb o Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in den dem allgemeinen B EBAU U NGS PLAN BA 42 "NORDLI CH DER
- ’ Zahl der Vollgeschosse Héchstgrenze mindestens 14 Balme zU pflanzen und dauernatt zu unternaften. Abgangige B B AUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / Besucherverkehr dienenden Teilen so errichtet und instand gehalten werden, dass
(88 16 Abs.2, 20 BauNVO) -Beispiel- Das Baufeld ® wird gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. ' GESTALTUNGSSATZUNG sie von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit E RN ST LU DWI G P ROM ENAD Eu I N
10080 St ¢ i . . . . Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Straucher Ortliche Bauvorschriften uber die Gestaltung baulicher Anlagen: Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt
i BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN . » _ - : " .
= / (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Zulassig sind Pflanzqualitat: Strauch,. verpflanzt, Hohe 125 _ 150 cm, ohne Ballen Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den werden konnen. B E NS H E I M_AU E RBACH 1 ] AN DE RU NG
—le ' 1. Wohngebaud Comus sanguinea Hartriegel Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Hessische Bauordnung — HBO) . . ) . . . . !
/____JI,J | : gebaude, Corylus avellana HaselnuR Es wird empfohlen, die Bauplane dem Kreisseniorenbeirat des Kreises Bergstralle gem §1 3ain Verbindung mit §1 3 Abs. 3 BauGB
- — 0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVvO) 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen ) _ zur Einsicht und Stellungnahme vorzulegen. ' '
/__,_——4' S i —" wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, gosa cakr;_ln_a \I;|Vur_1dsrose 10.  Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
= Gebaude o _ - _ osa rubiginosa einrose
| !__-_ Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO) 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Rosa spinosissima Bibernellrose 104 Dachneigung und —eindeckung 4. Baumschutzsatzung Ordnungsnummer: 006-31-02-2973-004-BA42-01
Zzwecke. Salix caprea Sal-Weide . . o Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, rechtskraftig seit dem
Haupt-Gebauderichtung: verbindliche orthogonale Ausrichtung der _ ) Salix viminalis Korb-Weide Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlie3lich die in den 12.01.2009. sind b ht
Hauptgebaude Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Sambucus nigra Schwarzer Holunder Nutzungsschablonen der Planzeichnung angegebenen Dachformen zulassig. i » SING U beachten.
il Gewachsenes Gelande | _/_ Geplanter Gelandeverlauf 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sorbus aucuparia Vogelbeere
P ) ) ) _ _ ) gungsg _ Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Thermische Solaranlagen sowie Fotovoltaikanlagen sind auf allen Dachern zulassig; . STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG
FLA(;I;EI;J EUEQE%IENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN 2. sonstige nicht strende Gewerbebetriebe, B sie dirfen auf Flachdachern die festgesetzten maximalen Gebaudehohen jeweils DIPL.ING. REINHARD BACHTLER
Hinweis: (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 3. Anlagen fur Verwaltungen. aume um max. 1,0 m Uiberragen. Sie sind mindestens 1,0 m von den AuBenwénden der DIPL. ING. FRANK BOHME SRL
Nummerierung der Geb&ude bezieht sich auf die Baufelder. Die im Schnitt enthaltenen Gebaude —_——— Gebaude abzurticken. DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
sind in der Planzeichnung nicht eingetragen. | TG | Flachen fiir Tiefgaragen Gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 4 o _ ROLAND KETTERING STADTPLANER
——= Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen 10.2  Staffelgeschosse BRUCHSTRASSE 5 BACHTLER
st | Flichen fiir Stellolstze des Bebauungsplans werden und damit nicht zugelassen werden konnen. Acer campestre Feldahorn _ ) ) o 67655 KAISERSLAUTERN K
I I p Sorbus intermedia Mehlbeere Staffelgeschosse sind gegenuber allen AuRenwanden des jeweils darunter TELEFON (0631) 36158-0 BOHME +
- liegenden Geschosses zuriickzusetzen, davon an zwei AuRenwanden des jeweils EI%/IITEIE?)X (063&)} 3%1 28'24
darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,50 m. Www_bb;_%%? pric.ce PARTNER




