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"NORDLICH DER ERNST-LUDWIG-PROMENADE" IN BENSHEIM-AUERBACH

Rechtsgrundlagen
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftpflege (HENatG) in der Fassung
vom 16 April 1996

. Verordriung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - Baunutzungsveordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 199C

. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1893
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Anzahl der Wohneinheiten gemaB § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

- Es werden max. vier Wohneinheiten (WE) pro Gebaude zugelassen. Fur eine Doppel-
haushalfte werden max. zwel WE zugelassen. Pro geplante bzw. vorhandene gewerbliche
Einheit/Biiro im Gebaude reduzieren sich die max. zulassigen WE um jeweils eine Einheit.

2. MabB der baulichen Nutzung

- Es sind max. drei Vollgeschosse zulassig, wobei das dritte Vollgeschoss im Dachgeschol3
nachzuweisen ist

- Die max. zulassige Grundflache (GR) fur Einzel- und Doppelhauser betragt 220 gm ( beim
Doppelhaus darf die Summe der Doppelhaushalften 220 gm nicht ubersteigen)

- Die traufseitige AuBenwandhohe (TH), gemessen zwischen der geplanten RohfuBBboden-
hohe vom ErdgeschoB (EG.)und dem Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand mit der
Dachhaut, darf max. 6,5 m betragen.

- Die Firsthéhe (FH), gemessen ab geplanter RohfuBbodenhéhe vom EG. | darf max

12,5 m betragen

- Ausnahmsweise kann fur Zwerchhauser und andere untergeordnete Bauteile eine hohere
TH zugelassen werden.

- Der Héhenversatz der FH bei Pultdachern darf max. 2,2 m betragen. Die Firstiinie bei
Pultdachern als Hauptdachform mul3 mind. 4 m Abstand von der zur Firstlinie gegenuberlie-
genden AuBenwand einhalten.

- Als ErdgeschoBfuBboden wird die Decke Uber dem Sockel/KellergeschoR definiert Beim
versetzten Sockel/KellergeschoB wird die unterste Ebene des Erdgeschosses uber dem
naturlichen Gelande als Bezugspunkt fir TH und FH festgesetzt.

- Die straBenseitige Sockelhohe des Kellergeschosses darf zwischen dem naturlichen Ge-
lande und der Oberkante RohfuBboden vom EG. max. 2.4 m betragen. Be: den anderen
AuBenwanden ist ab der Mitte der Wandlange eine Sockelhdhe von max. 1.4 m zulassig

3. Bauweise

- Die Lange von Gebauden parallel zur straBenseitigen Grundstucksgrenze darf max 18 m
betragen

- Die Gebaudetiefe (Breite) quer zur 0.g. Gebaudelange darf max.14 m betragen Be
untergeordneten Bauteilen ist eine Erhohung der Gebaudetiefe auf 18 m zulassig. aber nur
auf eine max. Lange von 6 m; die Erhdhung der Gebaudetiefe muB einen Mindestabstanc
von 1/4 der geplanten Gebaudelange zu den auBersten Gebaudekanten betragen

- Hausgruppen sind nicht zulassig.

4. Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB -Vorgartenzone

- Die Flache ist gantnerisch anzulegen und im Bestand zu unterhalten. Zusatzlich zu den
geplanten Stellplatzen/Garagen/Zufahrten/Zugangen durfen max. 15% der Flache befestigt
werden.

- Von der straBenseitigen Giundstucksgrenze durfen max. 8 m fur Steliplatze/Garagen
Zutahrten’ Zugange in Anspruch genommen werden. Weitere erforderiiche Stellplatze
Garagen mussen mind. 7.5 m hinter der straenseitigen Grundsticksarenze angeordnet
werden. Insgesamt durfen nicht mehr als 4 Stellplatze in offener und/oder geschlossener
Form in der Vorgartenzone nachgewiesen werden
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 87 HBO

5. Dachgestaltung

- Das Flachdach als Hauptdachform ist nicht zulassig

- Die Dachneigung des Hauptdaches darf zwischen 30 - 50 liegen. Fur untergeordnete
Bauteile ist eine Neigung ab 15 zulassig und/oder das Flachdach
- Die Summe der Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchgiebel darf max. 507 der Dach-

lange betragen.
- Dachaufbauten fur den Spitzbodenbereich sind nicht zulassig

6. Einfriedungen

- Geschlossene Einfriedungzn sind bis zu einer max. Hohe von 1,5 m und offene Einfrie-

dungen und Hecken bis max. 1.8 m zulassig

7. Aufschuttungen und Abgrabungen

- Aufschuttungen und Abgrabungen sind zum Angleich an die geplante Gelandehohe bis zu
einer max. Hohe und Tiefe von 1m generell zulassig. Ausnahmsweise konnen andere Mafe

zugelassen werden.

8. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und Schonung der Wasser-
reserven

- Das auf Dachflachen anfa lende Niederschiauswasser ist der Versickerung aut dem jewei-

ligen Grundstuck zuzufuhren. Die Bemessurg und fechnische Ausgestaltung der
Versickerungsanlage ist gemal Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung eV
(ATV) Arbeitsblatt A 138, verzunehmen. Alternativ ist bel nicht begrunten Dachflachen der
Bau einer geschlossenen Zisterne mit Entnabme van Brauchwasser (2. B Garten-

bewasserung Toilettenspulung) moglhch. Das F iSSungsvermogen einer Zisterne mul3
mindestens 30l/gm projezierter Dachflache betragen

C Hinweise
- Versickerungsanlagen

Technische Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind gat nach §
Wassergesetz erlaubnispflichtig

o

- Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jecerzeit Bodendenkmaler entdeckt werden Diese sind gemal

§ 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpfiegs
Archaologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melder
Funde und Fundstelle sind bis zu einer Entscherdung in unverandertem Zustand zu erha
ten und zu schitzen, Bei sofortiger Meldung st in der Regel nicht mit giner Verzogerung ds
Bauarbeitan zu rechnen

- Steliplatzsatzung der Stadt Bensheim von 1995 mit Anderunag von | 996
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volistandige Darstellung in der Flurkarte 6rtlich nicht Uberprift worden.

Stadt Bensheim
lur: Flur 5 + 24 B ensheim-Auerbach
MaBstab: 1:1000
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluf
des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs 1 BauGB durch die

Stadtverordnetenversammiung am 09 07 1998

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses B
gemal §2 Abs 1 BauGB am 25.07 1998

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbe-
schluf® durch die Stadtverordnetenversammiung am 27 01 2000

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal §3 Abs 2 BauGB am 25 03 2000

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
Begrundung gemafR §3 Abs 2 BauGB vom 03 04 2000
bis 12 05 2000

Nach Prufung der fristgemal eingegangenen Anregungen
SatzungsbeschluB durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal § 10 BauGB am 21.12 2000

Aufhebung des Satzungsbeschlusses durch die
Stadtverordnetenversammiung am 1502 2001

BeschluBl der Abwagung aus der eingeschrankten
Beteiliqung der Biirger und Trager offentlicher Belange
durch die Stadtverordnetenversammiung am 15.02 2001

Nach Prufung der fristgemall eingegangenen Anregungen
erneuter Satzungsbeschlufl durch die
Stadtverordnetenversammiung gemaf § 10 BauGB am 15 02 2001

Es wird bestatigt dass der Planinhalt unter Be: htung der vorstehenden
Verfahrensschritte

mit den Beschlussen der Stadtverordnetenvers nmlung uber

Bensheim den 12.03.2001

-rster Stadtrat

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemal § 10 BauGB (BauGB 1998) 17.03.2001

Born
Erster Stadtrat
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Einfacher Bebauungsplan BA 42
,Nordlich der Ernst-Ludwig-Promenade*
in Bensheim- Auerbach
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