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Stadt Bensheim - Auerbach
Bebauungsplan BA 41 ,Schillerstrae”,
Teilbereich 2, 1. Anderung ~ Begriindung

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Stadt

AUSGANGSBEDINGUNGEN

Planungserfordernis und Zielsetzung

Aufgrund verdnderter Eigentumsverhdltnisse flir die Baugebiete 5 und 7 des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes BA 41 "Schillerstrale" Teilbereich 2 wurde die Konzeption fiir die
Bebauung des vorliegenden Geltungsbereiches noch einmal {iberarbeitet. Um die nun
vorliegende Planung umsetzen zu kdnnen, ist eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes
BA 41 "SchillerstraRe" Teilbereich 2, 1. Anderung erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich und Gréfte

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: 227/1, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6,
228/7,228/8, 228/9, 228/10, 228/11, 228/12, 228/13, 228/14, 228/15, 228/16, 228/17,
228/18, 228/19, 228/20, 228/21, 228/22, 228/23, 228/24 und 228/25 und erstreckt sich
{iber eine Flache von ca. 0,55 ha.

Eigentumsverhéltnisse

Eigentiimer der betreffenden Flurstiicke ist das Ingenieurbiiro IBKS Schattenfroh (Lautertal-
Reichenbach).

Feststellung der UVP-Pflicht

Die Anderung des Bebauungsplanes ist als Vorhaben nach 18.8 Anlage 1 des UVPG (Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitspriifung) einzustufen. Die Notwendigkeit einer allgemeinen
Vorpriifung ist nicht gegeben, da Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum
UVPG zur Anwendung gebracht werden muss. Demnach ist eine allgemeine Vorpriifung
fir solche Stddtebauprojekte durchzufiihren, deren zuldssige Grundfliche im Sinne des
§19 (2) BauNVO 20.000 m? (ibersteigt. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan
ermoglichte Grundfliche betragt ca. 1.800 m2.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Bestehende Bebauungsplane

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes BA 41
"SchillerstraBe" Teilbereich 2. Bis auf die getroffenen Anderungen (s. Textliche Fest-
setzungen) gelten die Festsetzungen des oben genannten rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
fort.

Fachplanungen
Emissionsschutz

In ca. 40 m Entfernung westlich zur Bebauungsgrenze verlauft die DB-Bahnstrecke
Frankfurt/Heidelberg. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrs-
larmeinwirkungen ist eine Kombination aus aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen
vorgesehen.
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Stadt Bensheim - Auerbach
Bebauungsplan BA 41 ,SchillerstraRe”,
Teilbereich 2, 1. Anderung - Begriindung

4.1

4.1.1

Stadt

GRUNDZUGE DER PLANUNG

Die Neukonzeption fiir das Umfeld des denkmalgeschiitzten Gebéudes sieht eine lockere
zweireihige Bebauung mit nord-siidorientierten Doppelhdusern (im Nordwesten eine Haus-
gruppe) vor, die sowohl von Seiten der Wilhelm- als auch der Schillerstrale den Blick auf
das historische Gebdude offen hilt. Die Gebdude werden (ber private Wohnwege jeweils
von Norden erschlossen.

Kubatur und Versiegelungsgrad durch Gebdude bleiben demnach gegeniiber der
bisherigen Planung zurlick.

Das ehemalige E-Werk ist Quartiersmitte und wirkt identitatsstiftend. Die Stadt Bensheim
hat das E-Werk ab September 2003 fiir einen Zeitraum von zunéchst 15 Jahren als
"Familienstdtte Effax-Gelande" angemietet und wird hier eine Krabbelgruppe, einen
Kindergarten sowie vor- und nachschulische Betreuung von 7-15-jahrigen Kindern und
Jugendlichen auf einer Nutzfliche von ca. 750 gm anbieten. Folgerlchtug sind die Frei-
flachen (u.a. Kinderspielplatz) dem Gebdude im Norden vorgelagert.

Der Gebdudebestand des E-Werks wird durch Ausweisung eines im wesentlichen den jetzi-
gen Ausmalen entsprechenden Baufensters gesichert. Geringfiigige Anbauten, z.B. eine
Eingangsiberdachung oder ein Windfang, sind bei einer Neunutzung mdglich. GemaR
Satzung der Stadt Bensheim sind fiir die beabsichtigte Nutzung 6 Stellpldtze unmittelbar
im Norden dem Gebdude vorgelagert. Hier ist auch ein zentraler Millsammelstandort
vorgesehen.

‘Der ruhende Verkehr wird im wesentlichen in der Gemeinschaftsstellplatzanlage an der

Bahn sowie nérdlich des E-Werks untergebracht. Im Baugebiet 5 sollen den Gebéuden an
der SchillerstraBe Stellplatze auch direkt vorgelagert werden bzw im seitlichen Bauwich
untergebracht werden kénnen.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Bebauungsplanung

‘MaR der baulichen Nutzung

Im Baugebiet 5 kann die Grundflichenzahl gem. § 17 BauNVO in Verbindung mit § 19 (4)
BauNVO bis zu einer GRZ .von max. 0,6 (liberschritten werden, um ein dem Standort
gemaBes verdichtetes Wohnen zu erméglichen. So wird erreicht, dass die Parkierung
alternativ zur Unterbringung in Gemeinschaftsstellplatzanlagen auch unmittelbar auf dem
Grundstiick untergebracht werden kann sowie zusdtzlich zu den ausgewiesenen Bau-
fenstern Gartenhduser und andere Nebenanlagen entstehen kénnen,

Fiir das denkmalgeschiitzte E-Werk wird durch Uberschreitung der Hochstwerte der Bau-
nutzungsverordnung fiir Allgemeine Wohngebiete um 0,1 eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Auch eine wohnvertriagliche Gewerbenutzung und somit der Erhalt des Gebaudes wird
damit ermoglicht.

Bei einer veranderten Nutzung sind die Flachen fiir gewerbliche Nutzung im alten E-Werk
auf ca. 500 gm Nutzfliche zu begrenzen, damit die insgesamt fiir das Geb&ude zur
Verfigung stehenden 20 Stellpldtze ausreichen und die Wohnvertraglichkeit (Kfz-Belastung
durch Zu- und Abfahrten von Besuchern) gewahrt bleibt.

Bau Architektur und Stadtplanung

Plan

Seite 3von 6



Stadt Bensheim - Auerbach
Bebauungsplan BA 41 , Schillerstralie”,
Teilbereich 2, 1. Anderung - Begriindung

4.1.2

4.1.3

Stadt

Bau Architektur und Stadtplanung

Plan

Nebenanlagen

Im Baugebiet 5 sind Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur in

einer 3,0 m breiten Zone entlang der riickwértigen Grundstlicksgrenze in Grenzbebauung :
zulissig. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass die Nebengebéude stadtebaulich

geordnet angelegt werden. Demnach entwickelt sich gerade im Reihenhausbau ein zusam-
menhéngender Griinbereich sowie eine rdumliche Definition des angrenzenden

Wohnwegs. Im Baugebiet 7 sind Nebenanlagen nur auf der lberbaubare Grundstiicks-

flache zulassig.

Stellpldtze und Garagen

Fir das Baugebiet 5 sind die Stellpldtze zu Teilen zwischen Wilhelmstrale und Bahn sowie
nordlich des E-Werks angeordnet. Fiir das an der siidwestlichen Geltungsbere|chsgrenze
Wilhelmstrae gelegene Doppelhaus sind zusdtzlich Stellpldtze als Langsparker sowie im .
nordwestlichen Bereich im seitlichen Bauwich Garagen mit vorgelagerten Stellplatzen
mdglich, da sie unmittelbar von den ErschlieBungsflichen angefahren werden kdnnen.

Die fiir das E-Werk-Gebdude erforderlichen Stellplitze (zur Zeit 6 fiir die vorgesehene
Nutzung als Kindergarten der Stadt Bensheim) befinden sich unmittelbar nérdlich davon.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wesentlich fiir die Qualitdt des Baugebietes ist die Abstimmung der duReren Gestaltung
der baulichen Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die
die &uBere Gestaltung regein.

Grundstlickseinfriedungen

Fir den riickwdrtigen Bereich des Baugebietes 5 ist bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m,
gemessen von der duReren Baugrenze, ein Sichtschutz zum Nachbarn bis zu 2,0 m Héhe
ohne Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes mdglich; dleser kann auch als' Mauer-
scheibe errichtet werden.

Standpldtze von Miillbehdltern

Das Konzept zur Miillentsorgung sieht eine Kombilésung vor. Grundsétzlich wird die Auf-
stellung von Einzeltonnen bevorzugt. Fiir das Baugebiet 7 ist ein Stellplatz fiir Abfall-
behélter in der Flache flir Gemeinschaftsstellplatze nérdlich des alten E-Werks ausgewiesen.
Die Flache ist so dimensioniert, dass sie alternativ zur Aufstellung von Einzeltonnen auch als
Sammelstandort fiir das Baugebiet 5 genutzt werden kann. Einzel- wie Sammelstandorte
sollen eingefasst sollen entweder von Mauern eingefasst oder stark eingegriint sein, so dass
sie nicht von der Offentlichkeit genutzt und eingesehen werden.

Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Fldchen

Zum Schutz des Wasserhaushaltes sind die mit Geh- und Leitungsrechten belasteten
Flachen mit wasserdurchldssigen Materialien auszubilden.
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Stadt Bensheim - Auerbach
Bebauungsplan BA 41 , Schillerstrale”,
Teilbereich 2, 1. Anderung - Begriindung

4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

Stadt

Festsetzungen zur ErschlieBung

Straflenverkehrsfldchen

Die duRere ErschiieBung des Geltungsbereichs erfolgt zur Kosten- und Flachenersparnis vor .
allem (ber das bereits bestehende Verkehrsnetz, das von seiner Belastung her noch zu-
satzlichen Verkehr aufnehmen kann.

Durch die energetisch optimierte Gebdudeausrichtung der nord-siid-orientierten Geb&dude
wird eine einseitige ErschlieBung der Gebdude erforderlich, wodurch sich der Anteil der
privaten ErschlieRung vergroRert.

Geh-, und Leitungsrechte

Die zur ErschlieBung des Baugebietes 5 erforderlichen Wohnwege werden als Gehrecht zu-
gunsten der Anlieger ausgebildet. Gleichzeitig werden sie mit Leitungsrechten fiir die Ver-
und Entsorgungstrager belegt. Diese privaten Wohnwege sollen mit einer Breite von mind.
1,50 m in wasserdurchldssigem Material hergestellt werden.

Umweltplanung
Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BA 41
»SchillerstraBe ~ Teilbereich 2 (Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, 2003, s. Anlage)
hatte folgende Aufgabenstellung zu bewadltigen: '

e Berechnen und Beurteilen der Schienenverkehrslarmeinwirkungen auf den Teil-
bereich "Historisches E-Werk" unter Beriicksichtigung einer Larmschutzanlage als
Kombination aus ca. 3 m hohen Garagen und 2,7 m hohen Winden entlang der
Bahnstrecke

e  Ermittein von Larmpegelbereichen nach DIN 4109/3/ als Grundlage fiir den
baurechtlich erforderlichen Schallschutznachweis gegen Auenlarm.

e  Ermitteln der Erfordernis schallddmmender Liiftungseinrichtungen”.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ,in Erdgeschosshéhe am
Tage an der Uberwiegenden Zahl der Wohnhduser der Orientierungswert von 55 db(A)
emgehalten Uberschreitungen an den der Bahnstrecke néchstgelegenen Wohnhéausern
weniger als 5 db(A) betragen. Somit sind in Erdgeschosshohe die Anforderungen der DIN
18005/2/ an den Schallimmissionsschutz im Rahmen des Abwédgungsspielraumes von
55 + 5 db(A) eingehalten...

Trotz der Lirmschutzanlage kommt es jedoch in den oberen Geschossen sowie ins-
besondere im Nachtzeitraum zu Orientierungswertiiberschreitungen. Somit sind zu-
satzliche passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich...”

Demnach sind gemaR VDI-Richtlinie 2719/4/ ,bei AuRengerduschpegel von mehr als
50 db(A) in jeder Wohnung wenigstens in einem Schlafraum oder in einem zum Schiafen
geeigneten Raum schallddmmende Liiftungseinrichtungen vorzusehen”.
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Stadt Bensheim - Auerbach
Bebauungsplan BA 41, SchillerstraBe”,
Teilbereich 2, 1. Anderung — Begriindung

Der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BA 41 ,Schillerstrae”, Teil-
bereich 2 ist zu entnehmen, an welchen Fassaden und Geschossen vor Schlafrdumen oder
zum Schlafen geeigneten Raumen schallddmmende Liftungseinrichtungen erforderlich
sind.

5.  NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS-/
AUSGLEICHSBETRACHTUNG '
Die tabellarische Bilanzierung schlielt mit 47.336 WP fiir den Bestand und mit 47.881 WP
fir die Planung (Eingriff). Damit ergibt sich eine rechnerisch ausgeglichene Bilanz. Die
tabellarische Bilanzierung kann der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung im Anhang ent-
nommen werden.
Der durch die geénderten Planungsabsichten verursachte Eingriff kann unter natur-
schutzrechtlicher Betrachtungsweise im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurfes ausgeglichen werden.

6. VER- UND ENTSORGUNG
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Strom, Fernwdrme, Erdgas und Entwasse-
rung) wird in der Tragerbeteiligung geklart.

7. BODENORDNUNG UND SONSTIGE MABNAHMEN
Zur ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke ist nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes eine Teilungsvermessung durchzufihren.

ANLAGEN

1. Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

2. »Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan BA 41, Schillerstralle
— Teilbereich 2, 1. Anderung, Bensheim-Auerbach (Dr. Gruschka Ingenieur-
gesellschaft mbH, 2003)

Stadt
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Anlage 1

zur Begriindung
Bebauungsplan BA 41 "Schillerstrale"

in Bensheim-Auerbach
Teilbereich 2, 1. Anderung

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

gemal § Ta (2) Nr. 2 BauGB

Stand 29.10.2003

Stadt
Bau Architektur und Stadtplanung
Plan



Stadt Bensheim - Auerbach

Bebauungsplan BA 41 ,SchillerstraBe”,

Teilbereich 2, 1. Anderung - Begriindung

Anlage 1: Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

INHALT

EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBETRACHTUNG

Rechtliche Grundlagen

Vorgehensweise

Arten- und Biotoptypen des Bestandes

Arten- und Biotoptypen der Planung (Eingriff)
Zusammenfassung

— ) e ) ) nd
hhwih= o

ANLAGE Tabellarische Bilanzierung

Stadt
Bau Architektur und Stadtplanung

Plan Seite 2von 5



Stadt Bensheim - Auerbach

Bebauungsplan BA 41 , Schillerstrale,

Teilbereich 2, 1. Anderung - Begriindung

Anlage 1: Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

1.

1.1

1.2

Stadt

EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBETRACHTUNG

Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der Abwédgung in der Bauleitplanung ist nach § 1a (2) Nr.2 BauGB die
naturschutzrechtliche Emgrlffsregelung einzustellen. Bei Durchfiihrung der geplanten
Baumafinahmen kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (§ 18 BNatSchG) und des Hessischen Naturschutzgesetzes
(8 5 HENatG):

o §18 (1) BNatSchG und § 5 HENatG definieren Eingriffe in Natur und Landschaft als
«Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrdchtigen konnen”.

e §19 (1) BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffes, ,,vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.” :

e  GemaB § 19 (2) BNatSchG ist der Verursacher von Eingriffen verpflichtet, ,, unvermeid-
bare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren®.

e Nach § 19 (2) BNatSchG gilt ein Eingriff als ausgeglichen, , wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In
sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind
oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist”.

e §6a (3) HENatG ergdnzt dazu: ,Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als
ausgeglichen, wenn nach ihrer Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter des &5 (1) zurlckbleiben und wenn das
Landschaftsbild so wiederhergestellt oder neu gestaltet wird, wie dies den
naturrdumlichen Gegebenheiten entspricht”.

Vorgehensweise

Die GroRe der Eingriffsfliche definiert sich (iber den Geltungsberelch des Entwurfes des
~Anderungsbebauungsplaries” und betrigt ca. 0,55 ha.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfanges und der vorgesehenen Minimierungs- und Aus-
gleichsmallnahmen wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Ausgleichs-
abgabenverordnung des Landes Hessen (AAV, GVBI. Teil 1 - 3. Mérz 1995) durchgefiihrt
(siehe Anlage). Nachfolgend werden die Biotop- und Nutzungstypen des Bestandes und
des Eingriffes (Planung) dargestellt und im Einzelnen kurz charakterisiert. Die Ziffernfolge in
Klammern bezeichnet dabei die Typ-Nr. der Standard-Nutzungstypen nach Anlage 2 AAV
und die zugehdrigen Wertpunkte pro gm (WP).

Fiir den Bestand und den Eingriff (der Planung) wurde der als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan BA 41 ,Schillerstrae”, Teilbereich 2 zu Grunde gelegt., dessen Festsetzungen,
sofern sie durch vorliegende Anderungsplanung nicht ergénzt bzw. geindert werden, -
fortbestehen. Die gemdR o. g. Bebauungsplan und textlichen Festsetzungen zuléssigen
Nutzungen und das MaR der zuldssigen Nutzungen werden entsprechend der AAV Hessen
als Nutzungstypen in die Bilanzierung eingestelit.

Bau Architektur und Stadtplanung
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Stadt Bensheim - Auerbach

Bebauungsplan BA 41 ,SchillerstralRe”,

Teilbereich 2, 1. Anderung - Begriindung

Anlage 1: Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

1.3

Stadt

Sich aus den gednderten Planungsabsichten ergebende Eingriffe werden in der
Eingriffsbetrachtung (Biotop- und Nutzungstypen der Planung) gemaB des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfes entsprechend berticksichtigt.

Die abschlielende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann. der B|Ian2|erungstabelle im
Anhang entnommen werden.

Arten- und Biotoptypen des Bestandes
Die Biotop- und Nutzungstypen des Bestandes setzen sich wie folgt-zusammen:

Versiegelte Flachen
| Uberbaute Flichen, Dachflache nicht begrﬂnt'(1 0.710/3 WP)

Laut Planzeichnung des Bebauungsplanes BA 41 ,Schillerstrale”, Teilbereich 2 ist im
allgemeinen Wohngebiet WA 5 eine GRZ von 0,4 und im allgemeinen Wohngebiet WA 7
eine GRZ von 0,7 zulassig. Hieraus ergibt sich eine mit Gebduden Uiberbaubare Fliche von
ca. 1.962 gm.

] Wasserdurchldssige Flachenbefestigungen (10.530/6 WP)

Gemal Teil B Nr. 3 und 4 der textlichen Festsetzungen des o. g. Beba‘uungsplanes sind zu
befestigende Fldchen (Stellpldtze, Befestigung von Grundstiicksfreiflichen) mit wasser-
durchldssigen Materialien herzustellen. Insgesamt ergibt sich ein Flachenanteil von ca.
717 gm. :

. Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (10.510/3 WP)

Hierunter fallen die gemaR Planzeichnung des o. g. Bebauungsplanes mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegten Fldchen. Der Flachenanteil betrdgt ca. 420 gm.

Griinflichen

. Gartnerisch gepflegte Anlagen (11.211/14 WP)

GemdR Teil B Nr. 4.1 der textlichen Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes sind die
Grundstlicksfreiflichen zu mindestens 75% gdrtnerisch anzulegen. Hinzu kommt die
gemaR Planzeichnung festgesetzte private Griinfliche. Hieraus ergibt sich ein Flichenanteil
von ca. 2.345 gm.

) Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht (04.110/31 WP)

Laut PIanzelchnung sind im o. g. Bebauungsplan 20 Einzelbdume zu pflanzen. Diese
werden mit einer ibertrauften Fliche von 5 gm pro Stiick in die Bilanzierung eingestelit
(s. Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 05.02.96, S.522). Es ergibt sich ein
Flachenanteil von ca. 100 gm.
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Stadt Bensheim - Auerbach

Bebauungsplan BA 41 ,SchillerstraRe”,

Teilbereich 2, 1. Anderung — Begriindung

Anlage 1: Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

1.4

1.5

Stadt

Arten- und Biotoptypen der Planung (Eingriff)
Die Biotop- und Nutzungstypen der Planung (Eingriff) setzen sich wie folgt zusammen:

Versiegelte Flachen
. Uberbaute Flachen, Dachfliche nicht begriint(10.710/3 WP)

Laut Planzeichnung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes BA 41 ,Schiller-
strale”, Teilbereich 2 ist im allgemeinen Wohngebiet WA 5 eine GRZ von 0,4 und im
allgemeinen Wohngebiet WA 7 eine GRZ von 0,5 zuldssig. Durch die geédnderten
Baugrenzen ergibt sich eine mit Gebduden iliberbaubare Flache von ca. 1.821 gm.

. Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen (10.530/6 WP)

GemiR Teil B Nr. 6 der textlichen Festsetzungen des o. g. Entwurfes und Teil B, Nr. 3 und
4 der textlichen Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes sind die mit Geh- und
Leitungsrechten belasteten Flachen, Stellplitze und die Befestigung der Grundstiicks-
freiflichen mit wasserdurchlissigen Materialien herzustellen. Insgesamt ergibt sich ein
Flachenanteil von ca. 748 gm.

. Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (10.510/3 WP)

Hierunter fallen die gemaR Planzeichnung des o. g. Entwurfes dargestellten privaten
Verkehrsflachen. Der Fidchenanteil betragt ca. 503 qm.

Griinflichen

. Gartnerisch gepflegte Anlagen (11.211/14 WP)

Gemal Teil B Nr. 4.1 der textlichen Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes sind die
Grundstiicksfreiflaichen zu mindestens 75% gértnerisch anzulegen. Hinzu kommt die
gemal Planzeichnung des o. g. Entwurfes festgesetzte private Griinfliche. Hieraus ergibt
sich ein Flachenanteil von ca. 2.369 gm.

. Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht (04.110/31 WP)

Laut Planzeichnung des o. g. Entwurfes sind in dem zu betrachtenden Bereich 21 Einzel-
baume zu pflanzen. Diese werden mit einer Ubertrauften Flache von 5 gm pro Stiick in die
Bilanzierung eingestellt (s. Staatsanzeiger fir das Land Hessen vom 05.02.96, S. 522). Es
ergibt sich ein Flachenanteil von ca. 105 gm.

Zusammenfassung

Die tabellarische Bilanzierung (siche Anlage) schlieBt mit 47.336 WP fiir den Bestand und

mit 47.881 WP fiir die Planung (Eingriff). Damit ergibt sich eine rechnerisch ausgeglichene
Bilanz.

Der durch die gednderten Planungsabsichten verursachte Eingriff kann unter naturschutz-
rechtlicher Betrachtungsweise im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurfes ausgeglichen werden.

Bau Architektur und Stadtplanung

Plan
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

In Bensheim-Auerbach entsteht im Bereich zwischen SchillerstraRe im Osten, Ernst-Moritz-
Arndt-Strake im Stiden, DB-Bahnstrecke Darmstadt - Heidelberg im Westen und den Flurstii-
cken 233/1, 233/5 und 229/1 im Norden ein allgemeines Wohngebiet.

Die Bahnstrecke Darmstadt - Heidelberg verlduft in ca. 40 m Entfernung westlich zur Bebau-
ungsgrenze. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Schienenverkehrslarmeinwirkun-
gen ist eine Kombination aus aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BA 41
“Schillerstrale — Teilbereich 2" hat folgende Aufgaben:

. Berechnen und Beurteilen der Schienenverkehrsldarmeinwirkungen auf den Teilbereich
"Historisches E-Werk" unter Beriicksichtigung einer Larmschutzanlage als Kombination
aus ca. 3 m hohen Garagen und 2,7 m hohen Wénden entlang der Bahhstrecke (s.
Abb. 1 im Anhang).

" Ermittein von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 /3/ als Grundlage fiir den baurecht-
lich erforderlichén Schallschutznachweis gegen Aullenldrm.

. Ermitteln der Erfordernis schallddmmender Liiftungseinrichtungen.
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Grundlagen

1/

12/

13/

14/

15/

16/

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen, Schall 03,
bekanntgemacht im Amtsblatt der Deutschen Bundesbahn, Nr. 14 vom 4. April 1990

unter laufender Nr. 133
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stédtebau" mit Beiblatt 1, Mai 1987

DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, November
1989, bauaufsichtlich als technische Baubestimmung eingeftihrt mit dem Erlél& des
Hessischen Ministeriums des Inneren vom 11.12.1990-VA21-64b 16/37-2/90-(StAnz.
1/1991 S. 16) nach § 3 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung ;(HB‘.‘O)

VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",
August 1987

Bebauungsplan BA 41 "SchillerstraRe — Teilbereich 2", 1. Anderung, Stand 04.2003,
StadtBauPlan, Darmstadt, sowie Lageplan Doppethausbebauung WithelmstraRe/Schil-

lerstralle, Stanq 04.2003, B.O.G. GmbH, Lautertal

Plan mit NN-Héhen, Stand 02.05.2000, Vermessungsbiiro Hechler, Bensheim.,
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Anforderungen an den Immissionsschutz

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Zur Beurteilung der Schienenver-
kehrsl&rmeinwirkungen sind die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 /2/ he-

ranzuziehen. In allgemeinen Wohngebieten betragen die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm:

. tags 55 dB(A),
. nachts 45 dB(A).

Der Tag umfasst den Zeitraum 6 - 22 Uhr, die Nacht den Zeitraum 22 - 6 Uhr.

Die DIN 18005 /2/ gibt folgende Hinweise und Anmerkungen fir die Anwendung der Orientie-

rungswerte:

Orientierungswerte sind als eine sachversténdige Konkretisierung der Anforderungen an den
Schallschutz im St4dtebau aufzufassen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflichen oder der iiberbaubaren
Grundsticksflichen bezogen werden.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwé-
.gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verétehen.
Die Abwégung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-
chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die O-
rientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
mdglichst ein Ausgleich durch andere MaRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden. Mogliche Manahmen sind z. B. geeignete Gebédudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie bauliche SchallschutzmaRnahmen - insbesondere fiir Schlafrdume, da bei
Beurteilungspegelin iiber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter
Schiaf hdufig nicht mehr méglich ist.
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Vorgehensweise

Vom Untersuchungsgebiet wird ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodeli er-
stellt (SoundPLAN Vs. 5.6). Die umfangreichen Koordinaten und Parameter des Modells kon-

nen auf Datentrager zur Verfligung gestellt werden.

Zur Beurteilung der Schienenverkehrsldrmeinwirkungen werden mittels richtlinienkonformer
Schallausbreitungsrechnungen geschoss- und fassadenweise an den geplanten Gebauden fir
die Immissionshéhen EG bzw. AuBenwohnbereich (2 m (.G.) und 1. OG (5,1 m i.G., entspricht
bei der zu untersuchenden Bebauung dem Dachgeschoss) die Beurteilungspegellprognosti-

ziert. Die Immissionspunkte sind als Sternchen in Abb. 1 im Anhang dargestellt.

Aus den gegeniber den Schallimmissionen tags um 1,5 dB(A) héheren Beurteilungspegeln im
Nachtzeitraum (s. Kap. 5) werden gemaf DIN 4109 /3/ durch Addition von 3 dB(A) die mafRgeb-
lichen AuBenlarmpegel ermittelt. Anhand DIN 4109 /3/, Tab. 8, werden die ma%gebli_chen Au-
Renldarmpegel in 5-dB(A)-Klassen unterteilt und jede Klasse wird einem Lérmpe_gelbereich Zu-
geordnet. Die L&rmpegelbereiche sind die Grundlage fiir die Bemessung des objektbezogenen
Schallschutzes.
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Ausgangsdaten

Die Schallemissionen der DB-Strecke Darmstadt - Heidelberg werden nach Schall 03 /1/ auf

der Grundlage folgender Ausgangsdaten berechnet:

Tabelle 1:

Ausgangsdaten zur Berechnung der Emissionspegel der Bahnstrecke Darmstadt - Heidelberg

Ausgangsdaten Zugart
ICE_|IClEC| IR | D | E N GUterngé
Nr [Anzahl/16 h] 6 17 15 | 29 | 24 | 25 55
Ny [Anzahl/8 h] 3 4 1 |10 ] 4 | 11 65
p [%] 100 100 | 60 | 60 { 24 | 24 0
| [m] 420 340 | 205 | 340 | 205 | 150 500
v [km/h] & 160 160 | 160 | 160 | 140 | 120 100
Dr [dB(A)] -3 -2 0 olo | o 0

™ It. Auskunft Bahnhof Bensheim
Die Anzahi der Ziige im Personenverkehr wurden dem Fahrplan der Deutschen Bundesbahn
entnommen. Die Anzahl der Giiterzlige beruht auf Angaben der Deutschen Bundesbahn zur

Vollauslastung der Strecke. Die Angaben wurden durch stichprobenartige Zéhlungen {berprift.

Mit den genannten Fahrzeug- und Fahrwegparametern resultieren bei Gleichverteilung der Zu-
ge auf die zwei Gleise der Bahnstrecke Frankfurt - Heidelberg folgende Emissionspegel pro
Gleis:

LmE,Tag = 72,6 dB(A)
74,1 dB(A).

I-mE,Nacht

Diese Emissionspegel beinhalten gemal Schail 03 /1/ einen Zuschlag von Dy, = 2 dB(A) fur
die Fahrbahnart Schotterbett-Betonschwelle. '

Die berechneten Beurteilungspegel enthalten nach Schall 03 /1/ einen Schienenbonus von
5 dB(A), der die geringere Stdrwirkung von Schienenverkehr im Vergleich zum Strafenverkehr
beriicksichtigt.
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Schallausbreitungsbedingungen

Die Bahngleise verlaufen gemal Vermessungsplan /6/ 0,5 m unterhalb des Baugeléndes. Das

Baugebiet steigt nach Osten hin um ca. 1,6 m an.

Die bestehende und die geplante Bebauung werden mit ihrer schallabschirmenden und -

reflektierenden Wirkung im Schallquellenmodell berticksichtigt.

Als aktiver Larmschutz gegen den Schienenverkehrsldrm wird eine Kombination aus ca. 3 m
hohen Garagen und 2,7 m hohen Wanden berlcksichtigt. Die Larmschutzanlage griindet auf
dem Niveau des Baugeldndes, 0,5 m lber der Schienenoberkante.



J@¢ DR. GRUSCHKA
74,«««‘" Ingemeurgesellschaft

Ergebnisse

Die nachfolgenden Ergebnisse gelten unter Beriicksichtigung der Lérmschutzanlagé'als Kom-
bination aus ca. 3 m hohen Garagen und 2,7 m hohen Wanden.

In den Spaiten 4 und 5 von Anlage 1 im Anhang sind fir die einzelnen Gebaude, die in Abb. 1
im Anhang gekennzeichnet sind, fassaden- und geschossweise die Beurteilungspegel tags und
nachts dargestellt. In Erdgeschosshdhe ist am Tage an der iberwiegenden Zahi der Wohnhéu-
ser der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten, Uberschreitungen an den der Bahnstrecke
néchstgelegenen Wohnhausern betragen weniger als 5 dB(A). Somit sind in Erdgeschoséhb‘he
die Anforderungen der DIN 18005 /2/ an den Schallimmissionsschutz im Rahmen des Abwa-
gungsspielraumes von (55 + 5) dB(A) eingehalten. (Anderungen im Vergleich zu den voraus-
gegangenen schalitechnischen Untersuchungen fiir das Untersuchungsgebiet ergeben sich
durch die Berlicksichtigung der Garagenanlage, der aufgelockerten Bebauung sowie der gerin-
geren Geb&audehéhe der geplanten Wohnhauser.)

Trotz der Larmschutzanlage kommt es jedoch in den oberen Geschossen sowie insbesondere
im Nachtzeitraum zu Orientierungswertiiberschreitungen. Somit sind zusétzliche passive
SchallschutzmaB®nahmen erforderlich, die auf der Grundlage der nachfoigend dargesteliten
Larmpegelbereiche zu bémessen sind. ‘ |

L&rmpegelbereiche
Aus den im Vergleich zum Tagzeitraum 1,5 dB(A) héheren Beurteilungspegeln im Nachtzeit-

raum werden gemaR DIN 4109 /3/ durch Addition von- 3 dB(A) die mafigeblichen AuRenlarm-
pegel L, ermittelt (Spalte 6 in Anlage 1). Nach DIN 4109./3/, Tab. 8, werden: die malgeblichen
Aulenldrmpegel in 5-dB(A)-Klassen unterteilt und jede Klasse wird einem Lérmpegelbereich
zugeordnet. Die‘Lérmpegelbereic;he (rémische Ziffern) sind fassaden- und geschossweise in
Spélte 7 der Anlage 1 im Anhang dargestellt. Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fir
den baurechtlich erforderlichen Schallschutznachweis gegen AuRRenlarm.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen ,
Nach VDI 2719 /4/ sind bei AuRengerauschpegeln von mehr als 50 dB(A) in jeder Wohnung

wenigstens in einem Schlafraum oder in einem zum Schlafen geeigneten Raum schalldam-
mende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Hierdurch wird wéhrend der Zeit des Schiafens, in
der aus Schallschutzgriinden die Fenster geschlossen sind und keine StoRluftung zumutbar ist,
die erforderliche Auenluftzufuhr sichergestellit.



Die Fassaden und Geschosse, an denen dem Grunde nach, d. h. aufgru""d eines: Beurtellungs-

pegels von nachts mehr aIs 50 dB(A), schalldémmende Luftungs
sind, sind in Spalte 8 derAnlage 1 im Anhang mit ' "ja" gekennzelchnet Selbstverstandllch ist
pro Schlafraum nur ein Luftungsgerat erforderlich. ' :
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Anhang
Abbildung 1

Anlagen 1 bis 2
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mafgebl. Ldrmpegel- schalldimmendes
Himmels- Beurteilungspegel L, Auflenldrm- | . bereich nach Liftungsgerét
Gebéude richtung Geschoss tags nachts pegel L, | DIN 4109 Tab. 8 { dem Grunde nach
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] erforderlich

1 2 3 4 5 6 7 8
Altes E-Werk S EG 50,7 52,2 55,2 il ja
: 1. 0G 52,9 54,4 57,4 i . ja

N EG 51,3 52,8 55,8 fi ja

1. 0G 534 54,9 57,9 il ja

w __EG 52,9 54,4 574 i ja

1.0G 55,3 56,8 59,8 il ja
o} EG 46,5 48,0 51,0 I -

1.0G 49,2 50,7 53,7 I , ja

| N EG 56,6 58,1 611 - i ja
1. 0G 60,2 61,7 64,7 1] ja

W EG 59,2 60,7 63,7 11] - ja

1.0G 62,5 64,0 67,0 I\ ja

S EG 56,0 57,5 60,5 it ___ja

1. 0G 58,9 60,4 63,4 1] ja

] N EG 55,9 57.4 60,4 1] ja’
N 1.0G 59,1 60,6 63,6 111 ja

S EG 55,1 56,6 59,6 il ja

S 1. 0G 57,9 59,4 62,4 1] ja

s N EG 55,3 56,8 59.8 1] ja
1.0G 58,2 59,7 62,7 i ja

S EG 54,3 55,8 58,8 [} ja

1. 0G 56,8 58,3 61,3 1] : ja

0o EG 50,9 52,4 554 L] ja

1.0G 53,5 550 . 58,0 [} ja

v S EG 52,7 54,2 57,2 1] ja
1. 0G 55,2 56,7 59,7 L ja

W EG 52,8 54,3 57,3 it ja

1. 0G 55,7 57,2 60,2 L} ja

N EG 54,1 55,6 58,6 I ja

1. 0G 56,7 58,2 - 61,2 1l ja

v N EG 53,9 554 58,4 1] ja
1. 0G 56,2 57,7 60,7 I ja
o] EG 48,0 49,5 52,5 [ -

1. 0G 50,0 51,5 54,5 I ja

S EG 52,4 53,9 56,9 i ja

1.0G 54,8 56,3 59,3 i} ja

Vi S EG 49,1 50,6 63,6 l ja
1.0G 51,5 53,0 56,0 1l ja

W EG 52,2 53,7 56,7 ] ja

1. 0G 54,4 55,9 58,9 L ja

N EG 49.8 51,3 54,3 | ja

1.0G . 52,2 53,7 56,7 Il i ja

vil N EG 48,9 50,4 53,4 [ ja
1. 0G 51,4 52,9 55,9 | ja

S EG 49,2 50,7 537 i ‘ ja__

1.0G 51,5 53,0 56,0 Il ja
0 EG 45,6 471 50,1 { -
1. 0G 48,4 49,9 52,9 1 -
Vil w EG 47,8 ' 49,1 52,1 [ -
1.0G 51,3 52,8 55,8 Il ja
S EG 473 48,8 51,8 I -

1.0G 49,8 51,3 54,3 i ja
N EG 47,4 48,9 51,9 | -

1.0G 50,2 51,7 54,7 | ja
X 0 EG 38,9 40,4 434 I -
1.0G 40,7 42,2 452 1 B

S EG 46,9 484 51,4 ! -

1.0G 495 51,0 54,0 ] ja

N EG 472 48,7 51,7 I -

1.0G 50,1 -51,6 54,6 | ja

1 Anlage 1
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mafgebl. Lirmpegel- schallddmmendes
Himmels- Beurteilungspegel L, AuBeniérm- | bereich nach Liftungsgerit
Gebiude richtung Geschoss tags nachts pegelL, | DIN 4109 Tab.8 | dem Grunde nach
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] erforderlich

1 2 3 4 5 8 7 8
X w EG 59,1 ‘60,6 63,6 1] ja
1.0G 62,2 63,7 66,7 v ja
S EG 55,8 57,3 60,3 - I} ja
1.0G 59,0 60,5 63,5 Hi ja
N EG 56,4 57,9 60,9 (1] ja
1.0G 59,4 60,9 63,9 1] a
Xl N EG 55,7 - 57,2 60,2 n a
1.0G 58,5 60,0 63,0 it ] ja
S EG 54,8 56,3 59,3 1] ja
1. 0G 57,9 59,4 62,4 [[TIN ja
o) EG 51,5 53,0 56,0 Il ja
1.0G 54,2 55,7 58,7 1l , a
Xl N EG 54,5 56,0 59,0 1] a
1.0G 56,8 58,3 61,3 1] ja

w EG 53,2 54,7 57,7 il ja’
1.0G 56,2 57,7 60,7 n ja
S EG 53,6 55,1 58,1 It ja
1.0G 56,3 57,8 60,8 n ja
Xt [¢] EG 50,6 52,1 55,1 1] ja
1.0G 52,7 54,2 57,2 1] ja
S EG 53,2 54,7 57,7 ] . ja
1. 0G 55,7 57,2 60,2 1] ja
N EG 54,1 55,6 58,6 1l ja
1.0G 56,3 57,8 60,8 m ja
Xiv w EG 50,0 51,5 54,5 I ja
1.0G 53,0 54,5 57,5 1] : ja
S EG 49,8 51,3 54,3 | ja
1.0G 52,0 53,5 56,5 ] ja
N EG 49,1 50,6 53,6 1 ja
1. 0G 51,7 53,2 56,2 1] ja
XV [ EG 49,2 50,7 53,7 ] ja
1.0G 51,2 52,7 55,7 n ja
0] EG 46,8 48,3 51,3 | -
1.0G 49,1 50,6 53,6 i ja
N EG 49,1 50,6 53,6 I ja
1. 0G 51,5 53,0 56,0 1] , ja
Xvi N EG 47,7 49,2 52,2 | -
1. 0G 50,3 51,8 54,8 1 __ja
W EG 49,2 50,7 53,7 I ja
1.0G 52,2 53,7 56,7 1] ja
s EG 49,5 51,0 54,0 I ja
1. 0G : 51,3 52,8 55,8 [ ja
Xvil N EG 47,1 48,6 51,6 ] -
1.0G 49,6 51,1 54,1 | ja
S EG - 49,5 51,0 54,0 | ja
1.0G 51,4 52,9 55,9 Il ja
0 EG 39,0 40,5 43,5 I -
1. 0G 40,7 422 45,2 | -

2 Anlage 1



