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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG,

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO
1. Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Mutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuléssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21A BauNVO

1. Héhe der baulichen Anlagen, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

1. Die festgesetzten Hohen (max, Traufhihe, max, Firsthdhe) beziehen sich auf die im Mittel gemessene Oberkante der angrenzenden
Varkehrsflachan.

2. Die Hohen werden stels zwischen dem Schnitipunkt der Aulenwand mit der Dachhaut (TraufhShe) bew. zwischen Oberkante First
{Firsthdhe) und dem jeweils zugehdrigen unteren Malbezugspunkt gemessen,
3. Im Baugebiet 4A ist eine Hihe der Bristungsoberkants an der Dachierrasse von max. 8,0 m zuldssig.

2. Oberbaubare Grundstiicksfliche, § 23 Abs. 3 BauNVO

1. Die Baugrenzen im Baugebiet 44 kbnnen an der Garlenseite durch Balkone bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Bredte von 4,0 m und

zusatzlich durch zugehdrige Gartentreppen Uberschritten werden.

3. Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO, § 17, § 19 Abs. 4 und § 21(a) 1 BauNVO

1. Hanggeschosse im Gebiel 4A die unterhalb, oder mil ihrem oberen Deckenabschiuss bis maximal 20 cm (Bezug: OK Rohdecke)
oberhalb der angrenzenden Verkehrsflache (Schillerstralie) liegen, sind bel der Ermittiung der Vollgeschosse nicht mitzurechnen.
(= bisheriges Tefgaragengeschoss)

3 BAUWEISE, § 9 (1) 2 BauGB

1. Die zuldssige Bauwelise fir das Teilgebiet 44 erglbt gich aus den Fesisetzungen der Baulinien und Baugrenzen und ist In der
Mutzungsschablone als .abweichend” bestimmt.

4 NEBEMNANLAGEN, § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO
1. Mebenankagen zum Zwecke der Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

2. Fir das Baugehiet 1 sind Stellplétze fir Abfallbehakter in den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze enflang der Wilhedmstralie in
Kombination mit den Standorten der Masten der Daulschen Bahn AG nachzuweisen. Im Baugebiet £4A kbnnen die Flachan [Or
Abfallbehdlter auch in den Vorgarten vorgesehen werden,

3. Die nicht dberbaubaren Grundstiicksfléchen dirfen zu mas. 10 % mit Gartenhausemn und Abstallrdumen (berbaut werden.

4. Aufl den nicht Gberbaubaren Grundsticksfidachan sind Garlanhduser und Abstallrdume nur in einer 3,0 m breiten Zone entlang der
rickwartigen Grundsticksgrenze in Grenzbebauung zulassig.

5 STELLPLATZE UND GARAGEN, § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO
1. Stellplatze sind nur aul den mit GSI, 5t bzw. Ga bezeichnetan Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT UND PRINZIPIELLE STANDORTE UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN; § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
1. Auf den im zeichnerischen Flanteil fesigesetzien Standorie fiir das Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte, hochstdmmige
Laubbéume mit einem Mindeststammumfang von 20,0 / 25,0 cm 2u pllanzen und auf Daver zu unterhalien,
2. Fir Baumreihen ist jeweils nur eine Baumart zu verwenden.

3. Von den prinzipiellen Baumstandorten kann aus funktionellen, technischen und gestalterischen Erfordemissen abgewichen werden,
wann die Anzahl der Baume und das Ordnungsprinzip unverdndert bleiben,

4, Auf den Flachen mit Pllanzgebot gemak & 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind notwendige Wege und Zufahrien sowie Spielanlagen fir Klein-
kinder zuldssig,

5. Je Reihenhausgrundsiick isl mindestans ain kleinkroniger Laubbaum oder Gro&strauch (Laubgehéilz) zu pllanzen. Flr die Obrigen
Baugrundsticke ist je 200 m* Grundstiicksfiache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
16,0/ 18,0 em 2u pllanzen,

6. Fassaden- und Dachbegrinung:

Fensterlose Fassaden ab einer Grilke von 10 m® sowie flachgeneigte Dacher von eingeschossigen baulichen Anlagen sind zu
begrinen.

7. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINFLUSSEN
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

1. Im Gellungsbereich des Bebauungsplanas darf zur Begranzung der Emissionen durch die Raumwérmeversorgung die Jahresheiz-
energie eines Gebaudes je gm Wohnflache und Jahr folgende Grenzwerte nicht Gberschreiten:
Bei Einfamilien- / Doppelhdusermn 70 kKWh / pro m?® und Jahr
Bai Reihen- / Mehrfamilienhausern 60 kWh / pro m* wnd Jahr

2. Angrenzend an den Planbereich befindet sich eine Helzzentrale, von der aus alle Gebdude im Geltungzbereich mit Helzwarme
und Warmwasser versorgt werden; die Versorgung erfolgt dber Mahwammelsitungen.

8 FESTSETZUNGEN FUR OBEREINANDERLIEGENDE GESCHOSSE UND EBENEN
§9(3)i.V.m. § 2 (3) Nr. 3 HBO

1. Im Baugebiet 44 ist das Dachgeschoss als Staffelgeschoss zuldssig, wobei der Rlcksprung auf der Wastseite (Gartensaite) oder
Sldseite des Gebaudes auszufihren Ist.

B AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN; § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

1. Dachform, Dachneigung
1. Die Dachform, -nelgung und -farbe ist innerhalb eines Baufensiers einheitich avszufiihren.

2. Grundstilickseinfriedungen

1. Allgemsin sind nur Einfriiedungen bis zu einer Hiohe von 0,9 m zulissig, lebende Hecken als Einfrisdungen bis zu einer Hihe van
1,5 m. Entlang der Wilhelmstrale kénren die Grundstickseinfriedungen diese Hohenbegrenzung bis zu einer Héhe von max. 1,8 m
uberschreiten und als Mauer ausgefihrt werden.

2. Im riickwardigen Grundstiicksbereich des Baugebietes 44 ist bis zu einer Tiefe von max. 4,0 m gemessen von der duliaren
Baugrenze ein Sichtschutz zum Nachbarn bls zu 2,0 m Hahe maglich.

3. Stellplatze, Garagen
1. Slefiplatze und oberirdische Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Malerialien auszubilden,

4. Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen
1. Die Grundstiicksfreifiachen sind zu mindestens 75 % gértnersch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 30 % dieser gértnerisch

angelegten Fldchen, d.h, 22,5 % der gesamien nicht bebauten Flache, sind mit standorigerechien Stréuchem zu bepflanzen.
2. Der Nadelholzantell darf 15 % nicht Uberschrelten.

3. Die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen ist - ausgenommen von Temrassen - nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

C HINWEISE

Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser sinzusparen (§ 51 Abs, 3 HWG), soll anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen gesammedt und fir die Brauchwasser-
nutzung urd / oder die Grinflichenbewdsserung genutzi werden. Die hierflr erforderichen Malnahmen soliten auf Grundlage der
"Empfehlung fir Bau und Befrieb von Regenwasseranlagen in privaten und Gffentlichen Gebauden” des Hessischen Ministers fur Uimwelt
und Reaktorsicherheit getroffen werdean.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig. Uberschilssiges Niederschlagswasser ist nach
Maglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Miederschlagswasser gemal ATV-Arbeltsblaft A 138 anzulegen und zu unterhalten.

Die Einleitung von berschiissigem Niederschlagswasser in die dffentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Verwandung nicht méglich ist Diese Festsetzung schiiefit evil. notwendige
wassemechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein,

Bei Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vargaben der Trinkwasserverordnung zu beachien.

Denkmalschutz

Es besteht die Moglichkeil, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet Bodendenkmaler wie Mauer, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde z.B. Scherban, Steingerate, Skelettresta zulage trelen. Diesa Funde sind gamdai § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20
Abs 3 HDSchG).

Mindestabstand von Versorgungskabeln

Bei Baumpflanzmafnahmen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Biume einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenan Versorgungs-
kabeln und Telekommunikationsanlagen aufweizsen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, 2o sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkung
zu sichern (DIN 18290).

Im Ubrigen wird auf A 6 Nr. 3 dieser Fesisetzungen verwiesen.

Loschwasserversorgung

Zur Brandbekamplung muss eine Wassermenge gamal DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96,0 m? / Stunde filr eina Loschzeit von 2 Stundan
zur Verfigung stehen. Der FlielOberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Lischwasserentnahme 1,5 bar nicht
untarschraitan.

Griindung der Baukirper
Bei der Bemessung von Gebduden wird empfohlen, die in dem der Stadiverwaliung Bensheim vorliegenden Gutachten angegebenen

Bemeassungsgrundwasserstinde fir Bauwerksabdichlungen anzuwenden. Dieser Grundwasserspiegel sollle auch fir die Bemessung der
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser herangezogen wenden.

Stadt Bensheim

Fur folgende Flursticke:

1. Anderung Bebauungsplan BA 41 "SchillerstraBe, 1. Teilbereich"

Gemarkung Auerbach, Flur 17, Flursticke Nr. 857/1 (tw.), Nr. 859/2 und Nr. 859/3.

Kenn- Art der baulichen = Bauweise Dachform First-  Traufwand-

Maf der baulichen
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1) Angabe in Meter (iber Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor Gebaudemitte.

2) Es ist eine einseitige Grenzbebauung, jedoch nur im Bereich der Baulinien (Gebaudenordseite) zulassig. Im
Ubrigen sind die Abstandsflachen nach HBO zu beachten.
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LEGENDE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

it E 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

mmm=  Baulinie §§ 22 u. 23 BauNvVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

Baugrenze ? §§ 22 u. 23 BauNvO
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E FuBgéngerbereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

. Anpflanzen: Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 7 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

! . Umgrenzung von FliGchen fir Nebenanlagen §9 Abs. | Nr. 22 BauGB

St Stellpléize
Ga Garagen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 7 Abs. 7 BouGB
Vorgeschriebene Firstrichtung
Vorschlag Grundsticksteilung
Gebdude Bestand

Bebauungsvorschlag

Nicht Oberbaubare GrundstUcksflGche, hier: private GartenflGche
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

durch den Magistrat der Stadt Bensheim am 06.04.2005

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 08.04.2005

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB vom 18.04.2005
bis 20.05.2005

Den berlihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
Gelegenheit zu Stellungnahme bis
gegeben (§ 13 Nr. 3 BauGB)

vom 07.04.2005
zum 20.05.2005

Nach der Priifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammliung

gemal § 10 (1) BauGB am 14.07.2005

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmi.

Der Magistrat

der Stadt Bensheim nterschrift

Erster Stadtrat

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemaR § 10 (3) BauGB am 28.07.2005

Der Magistrat
der Stadt Bensheim nterschrift
Erster Stadtrat
RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGQO)
» Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Ordnungsschlissel

006-31-03-2973-004-BA41-01
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