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Textliche Festsetzungen

- Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem im Planteil des Bebauungsplanes BA 38  Verlangerte
Schonberger Strafle / Muhlbachel” zeichnerisch dargestellten Geltungsbereiches.
Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch
die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

1. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Balkone sind in die Grundflache der Gebaude einzurechnen. Die festgesetzte ma-
ximale Grundflache von 190 m? darf durch Balkone um bis zu 10 m? Uberschritten
werden. Dabei sind die Balkone auch dann in diese Regelung einzubeziehen, wenn
sie statisch erforderliche Stutzen aufweisen.

2 Garagen und Stellpléatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVO

Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind auf den Baugrundsticken innerhalb
der uberbaubaren Flachen zulassig.

In der Vorgartenflache der Grundstucke sind Garagen und Stellplatze ebenfalls bis
zu einer Tiefe von 15 m, gerechnet ab stralenseitiger Grundsticksgrenze, zulassig.
Garagen sind dabei mindestens 4,50 m von der vorderen Grundstiucksgrenze abzu-
rucken, die Garagendéacher sind zu begrinen oder mit Erdreich zu Gberschutten.

Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.
Stellplatze sind gem. Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim auf dem Grundstick
nachzuweisen.

3 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Grundstiick sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO
1.  AuBere Gestaltung baulicher Aniagen (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)

Die Dacher sind als Satteldacher mit den im Plan festgesetzten Neigungen
auszubilden. Sie sind mit rot bis braunem kleinformatigen Dachmaterial
einzudecken. Dacher von Garagen kénnen zudem als Flachdadcher oder flach
geneigte Dacher ausgefuhrt werden.

y Gestaltung von Stellplatzen und Garagen § 81 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflaiche (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.
Bituminése Decken oder Betonbelage sind unzulassig.

3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen § 81 (1) Nr. 5§ HBO

Die baulich nicht genutzten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhaiten. Vorhandener Bewuchs ist dabei soweit mdéglich und sinnvoll zu
erhalten.

4, Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55HWG), ist anfallendes Nierderschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und/oder die
Grunflachenbewasserung zu nutzen. Die hierflir erforderlichen MaRnahmen sollten
auf der Grundlage der , Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen
in privaten und offentlichen Gebauden" des Hess. Ministers fir Umwelt und
Reaktorsicherheit getroffen werden.

Regenwasseranlagen sind nur innerhalb der Geb&dude oder unterirdisch zulassig.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser gemall ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen
und zu unterhalten.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das "Mhlbachel" einzuleiten.

Die Einleitung von (berschissigem Niederschlagswasser in die offentliche
Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dal3 die
Versickerung oder sonstige Verwendung nicht maglich ist.

Diese Festsetzung schliet evil. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und
Bewilligungen nicht mit ein.

5. StraBen- und Wegeflachen _
Das auf der Strallenflache anfallende Niederschlagswasser wird dem "Miihlbachel"
zugefuhrt. Diese Festsetzung schlieBt evil. notwendige wasserrechtliche
Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.

C. Hinweise
1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungslei-
tungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmafnahmen nach geitender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

y A Bodenfunde / Denkmalschutz
Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenver-

farbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemal § 20 HDSchG
unverziglich an das Hessische Landesamt fir Denkmalschutz zu melden. Funde

und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur Entschei-

dung des Landesamtes zu schitzen.

Es wi_rd beschginigt, dags die Grenzen un
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem N ch

is des Liegenschaftskatasters Uberein-
mmen.

neppenheimy den
£ Der Landrat
JE i des Kreises Bergstraie

: - - Kathsteramt

Bepflanzung am Bachlauf

Entlang des strallenbegleitenden Baches sind Bepflanzungen entsprechend den
Arbeitsblattetn fur die ,Bepflanzung von Wasserldaufen sowie ,Empfehlungen zur
Beachtung 6kologischer Aspekte bei Ausbau und Unterhaltung von Gewassern®,
herausgegeben vom DVWK zu beachten.

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone Ill A eines
geplanten Trinkwasserschutzgebietes der Stadt Bensheim. Die Musterschutzge-
bietsverordnung ist entsprechend zu beachten.

&

Waldabstand

Es wird empfohlen, bei der Planung der Bauvorhaben im Geltungsbereich des Pla-
nes die ortlichen Verhaltnisse, insbesondere im Hinblick auf den sidlich an das
Plangebiet angrenzenden Wald wegen einer moéglichen Verschattung der Grund-
stiicke zu beachten.

Bauweise MaR der MaR der Dachform FH TWH
baulichen baulichen Dachneigung |1) 1)
Nutzung Nutzung
Zahl der
Voligeschosse | GR
offen I 190 m? Satteldach |10,00 |4,00
25° - 45°

1) TWH = Traufwandhdhe: MaR zwischen der Oberkante ErdgeschoR FertigfuBboden (OEFF)
und dem Schnittpunkt der verldngerten Linie der Traufwandauenkante mit der Oberkante

Dachhaut.

FH = Firsth6he gemessen in m tiber OEFF

Zusatzliche Textliche Festsetzung zur Bauweise:

Bei einer Grundstlucksbreite unter

1200 m

innerhalb der

tuberbaubaren

Grundstucksflache ist ausnahmsweise eine einseitige Grenzbebauung zulassig.

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 — PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)

mmm mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

s, st e 4 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 Abs. 1 -~ 3 BauNVO)

<> | Firstrichtung (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO,
§ 87 Abs. 3, 4 HBO)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27 August 1997
(BGBI. | S. 2141, ber BGBI. 1998 | 8. 13/) zuletzt geandert durch Art. 3
zehntes Euro — EinfUhrungsgesetz v. 15.12 2001 (BGBI | S. 3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. vom 23.01 1990 (BGBI. |
S.127)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06 2002 (GVBI. | S. 114)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vorn 18 12 199C (BGBI. | 1991, S.58)

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung am  03.04.2003

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal §2 Abs. 1 BauGB am 10.05.2003

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungs-
beschluss durch die Stadtverordnetenversammiung am  03.04.2003

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal §3 Abs. 2 BauGB am 10.05.2003

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
Begriindung gemal §3 Abs. 2 BauGB vom 19.05.2003
bis 27.06.2003

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 07.05.2003
bis  27.06.2003

Nach Prufung der fristgemaf eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal § 10 BauGB am 25.09.2003

Es wird bestatigt, dal} der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Stadtveror
Strauch -/L\

versammlung ubereinstimmt.
Erster Stadtrat

Bensheim. den 14.10.2003

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemal® § 10 BauGB am 18.10.2003

Strauch N
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Bebauungsplan BA 38/ 1. Anderung
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