LEGENDE (NACH § 2 ABS. 3 PlanzV 1990)

BN BN B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE:

BAUGEBIET Z- ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRZ:= GRUNDFLACHEN- | GFZ- GESCHOSSFLACHEN-
ZAHL ZAHL
BAUWEISE DACHFORM, DACHNEIGUNG
TWH= HOHE DER GEBAUDE-
TRAUFWAND
WR REINES WOHNGEBIET
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
1 ALS HOCHSTMASS

@

TWH MAX

ZWINGEND

ALS HOCHSTMASS

GRUNDFLACHENZAHL, MAX

GESCHOSSFLACHENZAHL, MAX

OFFENE BAUWEISE

GESCHLOSSENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

- BAULINIE

— BAUGRENZE

-~ UBERBAUBARE FLACHE
|~ NICHT UBERBAUBARE FLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

EIN- BZW AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDE-
RER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

EIN- UND AUSFAHRT

7U PFLANZENDE BAUME

7U) PFLANZENDE STRAUCHER

7U ERHALTENDE BAUME

ZU ERHALTENDE STRAUCHER (FELDGEHOLZ)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

UNDC GARAGEN
Ga= GARAGE
St=

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

GGas
STELLPLATZ, GSt=

BELASTENDE FLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
VORGESEHENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

GEMEINSCHAFTSGARAGE
GEMEINSCHAFTSSTELLPL.

Aullerhalb
57

VORH.
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND }
DIE BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM

NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS

£/) HEPPENHEM, DEN 14+, Mau 41991
1 DER LANDRAT
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (8 2 ABS 1 NR. 11 BauGB)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR (8 9 ABS. 1 NR. 20 BaulB|
BEFESTIGUNG VON ZUFAHRTEN UND WEGEN MIT BITUMINOSEN DECKEN IST
UNZULASSIG. STATTDESSEN SIND PFLASTER MIT WEITEM FUGENBILD, LOCH-
VERBUNDSTEINE ODER ANDERE, WASSERDURCHLASSIGE BEFESTIGUNGSARTEN

GEHRECHTE (8 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

SIEHE EINZEICHNUNG UND EINSCHRIEB 1M PLAN

GR: GEHRECHT ZUGUNSTEN EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES
(SICHERUNG DES ZUGANGES ZU DEN GARTENFLACHEN DER REIHENHAUS-

LEITUNGSRECHT (8 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

SIEHE EINZEICHNUNG UND EINSCHRIEB IM PLAN, |

LR LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER STADT BENSHEIM ZUR FUHRUNG VON
VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN (8 9 ABS 1 NR. 22 BauGB)

SIEHE EINZEICHNUNG UND EINSCHRIEB 1M PLAN:

GSt: GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE, GGa: GEMEINSCHAFTSGARAGEN

DIE FESTGESETZTEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN SIND FUR DAS BAUGEBIET 1

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN BZW
VERMEIDUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 24 BauGB)
ZUR LUFTSCHALLDAMMUNG VON WOHN- UND AUFENTHALTSBEREICH WERDEN
FUR DIE WOHNGEBAUDE IN DEN BAUGEBIETEN 1 U. 2 FOLGENDE PASSIVE
SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN FESTGESETZT:
Al SCHALLDAMMUNG DER AUSSENWANDE: R, WAND= 47 dB
Bl SCHALLDAMMUNG DER FENSTER.

-FENSTER IM LARMPEGELBEREICH 11 (SAMTL. HAUSERFASSADEN IM BAU-

SCHLAFRAUME (30% FENSTERFLACHE) R’ FENSTER- 25 dB2 SSK |
WOHNRAUME (60% FENSTERFLACHE) R’ FENSTER- 28 dB> SSK 1
-FENSTER IM LARMPEGELBEREICH 111 (SUD-, WEST- UND NORDLICHE
HAUSFASSADE IM BAUGEBIET 2)

SCHLAFRAUME (30% FENSTERFLACHE) ~ R‘,, FENSTER= 30 dB2 SSK 2
WOHNRAUME (60% FENSTERFLACHE) R’y FENSTER= 33 dB2 SSK 2
-FENSTER IM LARMPEGELBEREICH IV (OSTL. HAUSFASSADE IM BAUGEB. 2)
SCHLAFRAUME (30% FENSTERFLACHE) R’ FENSTER= 35 ¢B2 SSK 3
WOHNRAUME (60% FENSTERFLACHE) R, FENSTER= 38 dB2 SSK 3

- = FIRSTRICHTUNG
MAX. HOHEN IN
WR | @ TN ) e 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Lo I RECHTSGRUNDLAGEN: .
04 S O TR | BAUGESETZBUCH VOM 08.12.1986 (BGBL 1 S. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH
A ; BT g 1 N ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM 22.04.1993 (BGBL 1 S. 466) 16
(| " BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER BEKANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM SIEHE EINZEICHNUNGEN IM PLAN
V] | g SD 30°-45° & o | VRS 23011993 (BGBL I S. 132) 1
|| 3 5 | {1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS 1 NR 1 BauGB UND §8 1-15 BauNVO)
B & WO S| 3 T e . 1 BAUGEBIETE (§ 1 ABS. 3 BauNVO)
|| HAUS- | TWH= max 700m MR T S —ieee—— -~ e SIEHE EINSCHRIEBE IM PLAN.
" GRUPPE| U OK ANBAUFAHIGE i 1 WR - REINES WOHNGEBIET GEMASS § 3 BauNv0 ZU VERWENDEN
YERKEHRSFLMHE GRUNDSTUCK J_ 2. WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS & 4 BauNVO 18
PRO GRUNDSTUCK IST NUR EIN i | 12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 UND § 9 ABS. 2 BauGB
EINFAMILIENHAUS ZULASSIG. SOWIE §5 16-21a BauNVO)
s 12.1 GRUNDFLACHENZAHL (8 16 ABS. 2 UND § 19 ABS. & SATZ 3 BauNV09
GRUNOSTUCKSHITTE.  yoocorey 0 D WD o SIEHE EINSCHRIEBE IM PLAN. BEBAUUNG)
. Lhs 30°- 459,421 : 9
WA |1 = **N& i : 122 GESCHOSSFLACHENZAHL (8 16 ABS. 2 BauNVO) 19
TRAUFE = SIEHE EINSCHRIEBE IM PLAN.
04 s N Msecrendi | 123 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (5 16 ABS. 2 BauNVO)
i . z ' vouescoss TS T SIEHE EINSCHRIEBE IM PLAN: _.
2 2 . Dy DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD GEMASS § 16 ABS & BauNVO ALS 110
/) 8 <0 od WO L2 A — = HOCHSTGRENZE ODER ZWINGEND FESTGESETZT
A 30°-45° o WG 28| sty | | o v 12.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 ABS. 2 BauNVO UND § 18 BauNvO)
£ et e N, SIEHE EINSCHRIEBE SOWIE DIE ERLAUTERNDEN SKIZZEN M PLAN.
R HAU- | TWH = max 7.50m * ; 13 BAUWEISE (8 9 ABS 1 NR. 2 BauGB) BESTIMMT.
SER U 0K GEHWSG TRt ) JL 131 BAUWEISE M WR (§ 9 ABS. 1 NR. 2 Bau(B) 1
DARMSTADTER STR. T SIEHE EINSCHRIEB IM PLAN:
GESCHLOSSENE BAUWEISE GEMASS § 22 ABS 3 BauNvO
13.2 BAUWEISE IM WA (8 9 ABS. 1 NR. 2 BauliB)
SIEHE EINSCHRIEB 1M PLAN:
= wn 150 mp 150 min 159 OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22 ABS. 2 BauVO0
GAUPENFORM Sl ons : = S 133 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS 1 NR 2 BauGB
UND -GROSSE & gi il 'f',l!| - W[ SIEHE EINZEICHNUNGEN IM PLAN.
s SrTun 3 14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS 1 NR 2 BauGB IN VERBINDUNG GEBIET 1)
TRAUFE N SUTIITIIL = MIT § 23 BauNVvO0)
nax 250 I SIEHE EINZEICHNUNGEN IM PLAN
2. AUSNAHMEN ZU DEN BAULINIEN UND BAUGRENZEN
SIERENGE GAUPE TG iyl DIE FESTGELEGTEN BAULINIEN UND BAUGRENZEN KONNEN DURCH ERKER
BALKONE UND WINTERGARTEN GERINGFUGIG UBERSIHRITTEN WERDEN, WENN
DIESE IM EINZELNEN NICHT BREITER ALS 350m SIND UND IN DER SUMME
NICHT MEHR ALS 1/4 DER BAUKORPERLANGE BETRAGEN SOWIE EINE TIEFE
VON 2.50m NICHT UBERSCHREITEN
(§ 23 ABS. 2 SATZ 3 ODER ABS. 3 SATZ 3 BauNV0)
15 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN

(8§ 9 ABS. 1 NR. & BauGB)
SIEHE EINZEICHNUNGEN UND EINSCHRIEBE IM PLAN.

DACHFENSTER MUSSEN EINE SCHALLSCHUTZKLASSE BESSER SEIN ALS DIE
DARUNTER LIEGENDEN FASSADENFENSTER WEGEN DER GERINGEREN
SCHALLDAMMUNC DER DACHKONSTRUKTION

112

113

() SCHALLDAMMUNG DES DACHES
AUSGEBAUTE DACHGESCHOSSE DURFEN EIN BEWERTETES SCHALLDAM-
MASS VON R, DACH= 40 dB NICHT UNTERSCHREITEN
ABWEICHUNGEN VON DIESEN FESTSETZUNGEN SIND MOGLICH SOFERN BEI DER
BEBAUUNG NACH DEM STAND DER TECHNIK UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER
FESTGESTELLTEN LARMPEGELBEREICHE DER NACHWEIS DES AUSREICHENDEN
SCHALLSCHUTZ GEGEN AUSSENLARM NACH DER NORM DIN 4109 IN SONSTI-
GER WEISE GEFUHRT WIRD | _
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 25a BauGB)
SIEHE EINZEICHNUNGEN UND EINSCHRIEBE IM PLAN
STANDORTE FUR BAUME UND STRAUCHER
IM BEREICH PRIVATER FLACHEN SIND ARTEN GEMASS DER VORSCHLAGSLISTE
ZU VERWENDEN. |
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE:
PRO 150m”* GRUNDSTUCKSFLACHE IST MIND. 1 OBSTBAUM ODER 1 LAUBBAUM
ENTSPRECHEND DER VORSCHLAGSLISTE ZU PFLANZEN.
FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25b BauGB)
SIEHE EINZEICHNUNGEN M PLAN.

21

2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 87 HBO IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 28121993
DURCH GESETZ VOM 20.12.1993)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG SOWIE ANORDNUNG UND MASS DER DACH-
AUFBAUTEN (§ 87 ABS. 1 NR. 1 HBO)

SIEHE EINZEICHNUNGEN UND EINSCHRIEBE IM PLAN

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(5 87 ABS. 1 NR S HBO)

DIE NICHT UBERBAUTEN FLACHEN SIND ZU MIND. 80% ALS GRUNFLACHEN
ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN (8 87 ABS. 1 NR. 5 HBO)
AUSSENWANDFLACHEN MIT UNTERGEORDNETER FENSTEROFFNUNG SIND
MITTELS KLETTERPFLANZUNG ZU BEGRUNEN.

HINWEISE ;
VORSCHLAGLISTE ZUR GEHOLZVERWENDUNG
PFLANZUNG IM BEREICH PRIVATER FLACHEN
BAUME:

GLEDITA TRIACANTHOS ‘SKYLINE' -DORNENLOSER LEDERHULSENBAUM

FRAXINUS ORNUM -BLUMENE SCHE
ROBINA PSEUDOAC. "FRISIA’ -GOLDAKAZIE
BETULA VERRUCOSA -SANDBIRKE

STRAUCHER:

CORNUS SANGUINEUM -ROTER HARTRIEGEL

CORNUS AVELLANA -HASELNUSS
(RATAEGUS MONOGYNA -WEISSDORN
PRUNUS SPINOSA -SCHLEHE
ROSA CANINA -HUNDSROSE
ROSA RUBIROSA -WEINROSE
SALIX CAPREA SALWEIDE

WOLLIGER SCHNEEBALL
_SOMMERFLIEDER
FALSCHER JASMIN

VIBURNUM LANTANA
BUDDLEA DAVIDI
PHILADELPHUS LS
SPIREA 1S. SPIERSTRAUCH

ROSA 1S. -STRAUCHROSE

FUR BAUMPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM SIND GEEIGNETE ARTEN GEMASS
DER “STRASSENBAUMLISTE DER GARTENAMTSLEITER” (DAS GARTENAMT 40
(1991): 641 ff) ZU VERWENDEN

BEBAUUNGSPLAN BESTEHEND AUS: 1 BLATT PLANTEIL 1M MASZSTAB 1 : 500 (1 : 5000)

BLATT TEXTTEIL

GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB VOM 01, JULI 1987 IN DER FASSUNG UND BEKANNTMACHUNG VOM
08. DEZEMBER 1986 BauGB I S. 2253. i

PLANVERFAHREN ”

AUFSTELLUNG

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE aM 24 APR. 198BGeyice g 5

OER MAGISTRAT
DER STADT BENSHEM

AUSLEGUNG ” |
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT VoM 2 3. MRZ. 19928IS

ZUM2 3. APR. 13920FFENTLICH AUSGFLEGEN (§ 3 ABS. 2 BauGB)

OER MAGISTRAT
OER STADT BENSHEIM

BESCHLUSS

NACH PRUFUNG DER FRISTGEMASS EINGEGANGENEN ANREGUNGEN UND BEDENKEN WURDE
DER BEBAUUNGSPLAN AM1 4. JULI lggéALS SATZUNG GEMASS § 10 BauGB BESCHLOSSEEN.
N

DER MAGISTRAT
DER STADT BENSHEM

ANZEIGE

OER BEBAUUNGSPLAN TRITT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEK

>

BUrGermeistai

DFR BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS § 11 BauGB DEM REGIERUNGSPRASIDENTEN- ANGE ZEIG=:T.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGt
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfligung vom m%&”“bﬁrT“*
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REG[EHUNGSPRAEIDIUM DARMSTADT
Im a WI/\

NTMACHUNG IN KRAFT UNEE®

IST SEIT DEM= 7. EEZ;_*E‘_S&_ RECHTSVERBINOLICH (§ 12 BauGB ) "

JER MAGISTRAT
OFR STADT BENSHEIM

B

’
tn' =
5000

o

DER

BE ZE1CHNUNC

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIER-
TEM LANDSCHAFTSPLAN BA 23B
WESTLICH DER DARMSTADTER STR:.
b ZWISCHEN DER DARMSTADTER

t STRASSE UND DEM FINKENWEG IN

| GEMARKUNG AUERBACH

ER: -
STADTHBENSHEIM TR L

LEITER DES STADTBAUAMTES
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L ENTWURS LOB.DL.???‘I F. [19.05199 Sd ‘
012199 HM, 1 1: 500
.1+ 19 006-31-002-2973-004-23B-00

ARCHITEKTURBURO H.-D. FREUDENBERGER DIPLO-INGENIEURE FEREIE ARCHITEKTEN
JOHANN-SEBASTIAN-BACH-STRASSE 1-5, 6141 EINHAUSEN TEL. 06252/51055/5528:8

-«




