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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl

Sondergebiet "Einzelhandel Nahversorgung

GF max. Geschossflache, maximal

| Zahl der Vollgeschosse, maximal

Bauweise, Uiberbaubare und nicht (berbaubare
Grundstlcksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

— 0 — Baulinie
Baugrenze
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen firr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Fuvennas

B. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
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Gebaude vorhanden

Flurstlicksgrenze vorhanden

Flursticksnummer vorhanden

20

MaRangabe in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die folgenden textlichen Festsetzungen werden die textlichen
Bebauungsplanes ,BA 17B, 1. Teilbereich” vollstandig ersetzt.

Festsetzungen des

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB)

Das Sondergebiet ,Einzelhandel Nahversorgung® dient der
Nahversorgung dienenden Einzelhandelsbetrieben einschliefllich der fir den
notwendigen Nebenanlagen. Zulassig sind

Unterbringung von der
Betrieb

- Einzelhandelsgeschéfte fiir Lebensmittel einschliefllich sonstiger Waren des periodischen
Bedarfs (insbesondere Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Haushaltswaren) sowie Aktionsartikel.
Die zulassige Verkaufsflachenzahl betragt insgesamt 0,213. Hiervon darf fiir Aktionswaren
(alle Sortimente auferhalb der Sortimente Lebensmittel, Drogeriewaren, Kosmetikartikel und
Haushaltswaren) eine Verkaufsflachenzahl von 0,033 nicht Gberschritten werden. Die
Verkaufsflachenzahl gibt die maximal zuldssige Verkaufsflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache an. Als Baugrundstiicksfliche kénnen nur Flachen, die im
Bebauungsplan als Sondergebietsflaiche festgesetzt sind, zugrunde gelegt werden (Hinweis:
Die Flache des Sondergebietes betragt insgesamt 5.234 m?).

- die den Einzelhandelsgeschaften zugeordneten Stellplatze und ihre Zufahrten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 15,00 m. Bezugspunkt fir die maximal zulassige
Gebaudehohe ist die Hohe der Hinterkante des grundstiicksseitigen Gehwegs des Berliner
Rings in der Mitte der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze.

2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.

3. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Gebiete mit Beschrankungen der Nutzung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) 23a BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen mit
Ausnahme von Heizdl EL unzuladssig. Es soll Erdgas und Flissiggas verwendet werden. Feste
und flissige Brennstoffe dirfen nur dann verwendet werden, wenn vom Verursacher der
eindeutige Nachweis vorgelegt wird, dass gegenuber der Verwendung zulassiger Brennstoffe
keine Verschlechterung der Menge oder Zusammensetzung der Emissionen je erzeugter
Waérmeeinheit zu erwarten ist.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Fir die Auf3enbeleuchtung sind warmweile LED-Lampen zu verwenden.

6. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

6.1 Soweit die Flache nicht fur eine Zufahrt bis maximal 5 m Breite genutzt wird, sind im Bereich der
Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die
vorhandenen Gehdlze mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

6.2 Fir durch die Anlage einer Zufahrt wegfallende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
ist innerhalb der verbleibenden ,Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® ein in Stammumfang, Qualitadt und Menge gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6.3 Je 6 Stellplatze ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze
beschattet werden. Bestehende Baume sind mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. Die
Baumscheiben miissen pro Baum mindestens 5 m? grol3 sein.

6.4 Mindestens 10 % der Grundstucksflache sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

6.5 Die Dachflachen der baulichen Anlagen (einschliefdlich Nebenanlagen) mit einer Dachneigung
von weniger als 20° sind extensiv zu begriinen (Mindestsubstratiiberdeckung 0,1 m).

6.6 Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne eines integrierten Pflanzenschutzes zu unterhalten
und zu pflegen. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO)

7. Einfriedungen (Mauern, Zdaune, Hecken) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Undurchsichtige Einfriedungen in Form von Mauern etc. sind nicht zuldssig. Durchsichtige
Einfriedungen sind in Form von Maschendrahtzdunen sind in Form von Maschendrahtzaunen
oder Stabgitterzaunen bis zu einer Héhe von 2,50 m zuldssig. Zaune sind, soweit moglich, zu
begrinen.

HINWEISE:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des “Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried".
Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei einer
kinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
“‘Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried®, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und
verdffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen “21 / 1999 S.1659% zu beachten. Fir den
Planungsbereich wurden Bemessungsgrundwasserstande ermittelt. Diese sind im Rahmen der
Planung zu berticksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermeiden.

Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schutz des Mutterbodens

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten nicht auszuschlielen. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Gegebenenfalls
werden vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich erforderlich.

Soweit Rodungen von Striuchern und Baumen erforderlich werden sollten, sind diese auflerhalb der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September durchzufiihren.

Einfriedungen und Zaume sind ohne Sockelmauer und mit einem Bodenabstand von 10 cm zu
errichten, um den Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

N&ahe zur Bahnlinie

Es wird auf die durch den Eisenbahnbetrieb und durch die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen
der genannten DB-Strecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Erschitterungen, Abgase usw.) hingewiesen. In unmittelbarer Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken
ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

durch die Stadtverordnetenversammiung am: .20.06.2013
Bekanntmachung des 29 06.201
Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 (1) BauGB am: .25 062013
Bekanntmachung der offentlichen

Auslegung gemal § 3 (2) BauGB am: ..22.06.2013

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgemaf eingegangenen

Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammlung gemaR § 10 (1) BauGB am: .10:10.2013

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes
mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
(gez. Sachwitz)

Unterschrift
Erster Stadtrat

Siegel

Rechtskriftig durch Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB  am: .17.10.2013

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
(gez. Sachwitz)

Unterschrift
Erster Stadtrat

Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung am: .20.06.2013 .

Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses geman § 2 (1) BauGB am: SOTRANIN

Bekanntmachung der ¢ffentlichen
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB VoM .4 ri

Beteiligung der Behérden und Triger éffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen

Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-

versammlung gemaR § 10 (1) BauGB am: .10.10.2013

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes

mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
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Unterschrift
Erster Stadtrat

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

1
Bensheim, den ........0.0 00 4

Rechtskriftig durch Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB  am: ..17:10.2013
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Unterschrift - |
Erster Stadtrat \

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

18 Okt. 2013

Bensheim, den!.xt. M.k




