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A B, Schnittachse Systemschnitt

Flurstiicke wurden dem Flurstiick 196/11
als Bestandteil zugeschrieben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden textlichen Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen erganzen die zeichnerischen
Festsetzungen der Planzeichnung.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal} 8 9 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit 88 1-23 BauNVO

1 Mafd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,6 festgesetzt.

Sie darf durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2 Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen fiir soziale Zwecke mit der Zweckbestimmung Behin-

dertenhilfe.
Zuléssig sind auch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Flachen fir Stellplatze und sonstige zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke sind wasser-

durchlassig herzustellen bzw. in Grinflaichen zu entwassern.
Ein Anschluss an das Kanalnetz ist ausnahmsweise nur zuldssig, wenn im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachgewiesen werden kann, dass eine Versickerung auf Grund der
Bodenverhéltnisse nicht moglich ist.

3.2 Baumfallungen oder -riickschnitte sowie Gehdlzrodungen missen im Zeitraum zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar durchgefihrt werden.

Vorhandene Nistkasten sind dabei ebenfalls zu entfernen und an anderer geeigneter Stelle
wieder anzubringen.

3.3 Das Baufeld auf dem ehemaligen Flurstiick 196/12 ist - je nach geplantem Baubeginn - entwe-
der vor Beginn der Fortpflanzungszeit (ca. ab Anfang Mai) oder vor Beginn der Winterruhe von
Mauereidechsen (ab ca. Mitte Oktober) so zu gestalten, dass es keinen attraktiven Lebensraum
mehr darstellt. Geeignete Zeitfenster sind somit die Monate Marz/April sowie August/September.

Hierfir ist der vorhandene Bewuchs schonend in Handarbeit zu entfernen. Rasenflachen sind

moglichst kurz zu mahen. Verstecke bspw. in Form von Steinen sind ebenfalls per Hand zu ent-

fernen. Es dirfen weder Versteckmaoglichkeiten noch attraktive Nahrungsflachen verbleiben.
Dies muss mindestens 3 Wochen vor Beginn der Baumalihahmen erfolgen.

Diese MaRnahmen sind im Detail - je nach geplanter Baumalinahme - mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen und ggf. durch eine fachkundige Person zu begleiten.
Der Erfolg der Vergramung ist zu Uberprufen.

Bei Bedarf sind rechtzeitig erganzende MalRnahmen zu ergreifen.
Gegebenenfalls sind im Bereich der umgebenden Betonmauer Uberstiegshilfen fiir die Mauer-

eidechsen anzulegen und durch Reptilienzaune eine Lenkung der Tiere in diese Richtung herzu-

stellen.

Um wahrend der Bauphase eine Rickwanderung von Mauereidechsen in das Baufeld zu verhin-

dern, sind an geeigneter Stelle Reptilienzaune zu errichten. Zur Verwendung muissen glatte

Materialien kommen, die ein Uberklettern verhindern. Die Mindesthéhe sollte 50 cm (iber Boden

betragen. Der Zaun ist - wenn mdglich - in die Erde einzugraben oder andernfalls umzuschla-
gen und mit Aushub zu beschweren. Der genaue Verlauf ist mit der zustandigen Naturschutz-
behdrde abzustimmen und ggf. durch eine fachkundige Person zu begleiten.

Auf den nicht Uberbauten Flachen des ehemaligen Flurstiicks 196/12 sind kleinflachig Strukturen

anzulegen, die auch als Lebensraum flr die Mauereidechse dienen kénnen. Diese sollten mog-
lichst stidexponiert liegen - zumindest sind Nordexpositionen zu vermeiden.
Folgende Strukturen sind anzulegen:

- Trockenmauern oder Steinschittungen in Verbindung mit starkem Totholz
- angrenzend Rohboden

- strukturreiche Vegetationsflachen (llickig und dicht nebeneinander) bspw. in Form von Rude-

ralvegetation oder mageren Wieseneinsaaten
- vereinzelt heimische Straucher.

Hierbei ist ein kleinrAumiger Wechsel von unterschiedlichen Elementen zu schaffen.
Auf flachig einheitliche Gestaltung ist zu verzichten.
Die detaillierte Anordnung und GrolRe der Strukturen ist im Zuge der konkreten Bauplanung

festzulegen. Dies muss in Ricksprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde und ggfls. in
Zusammenarbeit mit einer fachkundigen Person erfolgen.

4 Anpflanzen von Bd&umen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Mindestens 10 % der Grundstticksflache sind mit Baumen und Strauchern gemal Pflanzliste
(4.2) oder mit stadtklimaresistenten Arten (z.B. GALK-StraRBenbaumliste) zu bepflanzen.
Vorhandene Gehdlze kénnen darauf angerechnet werden.

4.2 Auswahlliste fur Baume und Straucher
a) Baume (StU mind. 18/20 cm):
Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hangebirke
Crataegus laevigata - WeiRdorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstbaume in einheimischen Arten (regionale Sorten)
b) Straucher (4 Triebe, 60/100 cm):

Acer campestre - Feldahorn
Crataegus spec. - Weilldorn
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Amelanchier arborea - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Juglans regia - Walnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix purpurea - Purpurweide
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder

5 Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bestehende Geholze sind zu erhalten, sofern sie der Realisierung von Baumalinahmen nicht
entgegenstehen. Wegfallende Gehdlze sind zu ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemalf 8 91 HBO in Verbindung
mit 8 9 Abs. 4 BauGB

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
1.1 Zulassig sind Flach-, Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung bis max. 30°.
1.2 Flachdacher bis 10% Neigung sind vollstéandig zu begriinen.
Das Pflanzsubstrat muss eine Mindestaufbaustéarke von 20 cm aufweisen.
1.3 Dachaufbauten in Form von Photovoltaik- / Solaranlagen sind zuléssig.

2 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

2.1 Standplatze fur Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebdude oder Gara-
gen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der Sicht zu en-
tziehen.

2.2 Eine flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter u.a. Steinmaterial ist nur bis zu
einer Gesamtflache von 10 m2 pro Grundstiick zul&ssig.

Zuwegungen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie dem Spritzwasserschutz dienende
Hausumrandungen sind hiervon ausgenommen.

C Kennzeichnung gemal 8 9 Abs. 5 BauGB
In der Altflachendatei des Landes Hessen ist ein Teil des Geltungsbereichs unter der ALTIS-Nr.
431.002.080-000.066 erfasst und als Altstandort eingetragen.
Es besteht ein Eintrag, dass hier eine Wascherei bestanden hat.

6.1 Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder

6.2 Auf die Bestimmungen des Bauvorlagenerlasses (BVErl) - insbesondere Anlage 2 Nr. 20.2 und

6.3 Zur Schaffung von Nisthilfen fiir ortstypische Vogelarten, Fledermause u.a. wird empfohlen:

setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste) entdeckt werden kdnnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung
des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Kreises BergstralRe zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

Artenschutz

nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beach-
ten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend

der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Gberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr

Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen.

Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine

Spuren von Tieren besonders geschitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der

Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Gberpriifen, ob besonders

geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein konnten.

Sollten bei baulichen MalRnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine arten-

schutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde erforderlich.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-

flachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

Vor dem Abriss von Gebauden sind Gebauderisse und -6ffnungen sowie Dachstiihle auf Fleder-

mause zu Uberprifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen
werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Im Bedarfs-
fall ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Anlage 3 Nr. 3.2 - sowie die Checkliste des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz zur méglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit wird
hingewiesen.

- Einfluglécher fiir Mauersegler und Flederméause in Dachstiihlen, Giebelspitzen, Dachvorspriing-
en sowie Mauerverkleidungen bei BaumalRnahmen an bestehender Bebauung zu erhalten;

- Dachiberstéande mit Dachneigung, Dachsparren und Nachbildungen von Dachsparren bei
BaumaRnahmen an bestehender Bebauung zum Schutze der Mehlschwalbe zu erhalten;

- bei Neubauten Einfluglocher fir Mauersegler und Fledermause in Form entsprechender Dach-
ziegel, Einfluglécher unter der Dachkante und - fur Mauersegler - Niststeine vorzusehen;

- an Gebauden mit Schwalbenkolonien keine Fassadenbegriinung vorzunehmen.

Baumschutzsatzung /7 Baumliste / Grundsticksfreiflachen

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim ist zu beachten. Sie ist - ebenso wie eine Liste
stadtklimaresistenter Baumarten (GALK-StralRenbaumliste) - in der Stadtverwaltung einsehbar.
Gemal § 8 Hessische Bauordnung (HBO) sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflan-
zen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden.
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