Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellung:
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde am vrr.06.06:2000 gemab
§13 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

“IM BANGERT" BA 14
Fir das Flurstick: Gemarkung Auerbach, Flur 11, Nr. 578/2

LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 0, BGBL 1991 I 8. 58)

STADT BENSHEIM

Der Magistrat
i der Stadt Bensheim
Textliche Festsetzungen B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO C Hinweise Siegel Unterschrift

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches . Beteil ig ungsve rfahren:
deckurigediuh S BERL L B . S agly e Bethosignplerion "I Bergat', BA 14 B9 Aukery Gusiolmy beulictine Aetagen, § 87.1) ir. 1 40D . C.1 Pfanzabstinde Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung wurde in der Zeit
zeichnerisch dargestelien Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festset- vom ........17.07,2000..... bis .....18.08 \2,0,8, 0......... offentlich ausgelegt

Z‘;:f e Plandarsielong ‘ e e g (§ 13 Nr. 2 BauGB), und den beriihrten Trdgern offentlicher Belange am

Die Hauptdachfidchen sind als Satteld4cher, mit einer Dachneigung zwischen
25° und 45° a, T. auszubilden. Fr Garagen sind auch Flachdécher zuldssig.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-

w— e = | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs.7 BauGB leitungen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmatina kit 27.06.2000 Sk araaniit %5 4 Abs. 1 BauGB) und Gelegenheit zur
t&h«n‘ MN l . : Elde ......... Fetatd (R l.illl *
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zu- v = 2u reffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Stellungnahme bis zum ...... 18.08,2000...... gegeben (§ 13 Nr. 3 BauGB).
emireeinmioe | 1 Bestlin : 2 - , : ersorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
aulinie § 23 BauNVvO A Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (1) BauGB in Verbin- gelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfithrung kommen. Die Gesamt- SchutzmaBinahmen durch die Versorgungstréger zu emicht
dung mit der BauNVO linge der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens “/; der Trauflinge dieser C.2 Einleitung von Grundwasser in die Kanallsgeraﬂon e

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

—— Dachseit ) i
Baugrenze § 23 BauNVO achseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0.5

Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, inshe-

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: privater ErschlieBungsweg | § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

A.1 (Uberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise,
Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23

der Gauben zur Geb&udeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter,
bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 Meter betragen. Als Geb&dudeecke
gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

sondere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.
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Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, hier: private Gartenflache § 23 BouNVO
——————————— Vorschlag Grundstiicksteilung
Gebdude Bestand
Vorschlag Bebauung
Niederzulegendes Gebdude
Bauliche Vorkehrung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs.1 Nr.24
hier: Larmschutzwand Abs.4 BauGB
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu gunsten des Abwasserver- § 6 Abs.1 Nr.21 und
o | bandes Mittlere Bergstrasse (AMB) und der Gruppen— Gas- und Abs.6 BauGB
Elektrizitatswerke Bergstrasse Aktiengesellschaft (GGEW).
Art der baulichen Bauweise | Nab der baulichen Nulm:g' Dachforn First- ll‘raufland-
. i ( (
Nutzung ' Tahl der | (] GFZ | Dachneigung P.'.’..]}f, ng'hig
1) i i Satteldach
WA A"g?é“ingzumggw'et abweichend®] 11 | 04 | 08 | pso_ 450 o1,
" Von den nach § 4 BauNVO in einem “WA“ zuldssigen Nutzungen sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuldssig. Ferner werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen.

2 Es gilt “offene Bauweise“, abweichend hiervon ist eine einseitige Grenzbebauung zuldssig.

9 Bezugspunkt: Strassenoberkante der anbaufdhigen Verkehrsflache, hier: Wilhelmstrasse oder
Ernst-Moritz-Arndt-Strasse, in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebdudemitte. Zur Ermittiyng
des Bezugspunktes ist jeweils die Strasse heranzuziehen, von der aus das betreffende Grundstiick

erschlossen wird.

U

Ubersichtsplan
5 M. 1:2000 "
T,

nen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den
benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann.

Es wird abweichende Bauweise fesigesetzt. Es gilt .offene Bauweise”, abwei-
chend hiervon ist eine einseitige Grenzbebauung zuldssig.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § @ (1) Nr. 6 BauGB

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf eine WE je Grund-
stiick festgesetzt.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen,
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig. Bei Bedarf ist den Ver-
sorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verflgung zu stellen.

Garagen, Stellplitze und Gberdachle Stellplitze ohne Seitenwénde (Carports)
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen oder innerhalb der dafiir ausgewie-
senen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Far Wohnungen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit den Bauantragen
detailiete Schallschutznachweise bzgl. des Aulenldrms einzureichen. Schiaf-
raume sollten nach Méglichkeit auf die der Bahnlinie abgewandte Geb&udeseite
orientiert werden und sind bei Orientierung zu Bereichen, die dem Larmpegelbe-
reich Il und hiher zugeordnet werden, mit schallddmmenden Laftungseinrichtun-
gen auszustalien, sofern sie nicht Uber Fenster in Fassaden, die dem
Lampegelbereich | zugewandt sind, geliiftet werden kénnen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bei Pflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie fir Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen auf privaten Gartenflichen sind standortgerechte Gehélze zu
verwenden.

Unzuléssig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25 b BauGB

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Bdume und Straucher sind
zu erhalten und vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung
von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzen-
besténden und Vegetationsfiichen bei Baumafnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Gehélze die Durchfihrung zuldssiger Baumal-
nahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer Uberlegun-
gen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemessene Ersazmald-
nahmen vorgenommen werden. Abgénge sind zu ersetzen.

(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien)
auszubilden. Bituminése Decken oder Betonbeldge sind unzulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen (hier: private Gartenflichen),
§87 (1) Nr. 5 HBOi.V.m. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die als ,Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléichen” mit der Zweckbestimmung ,Pri-
vate Gartenfldchen" festgesetzten und die nicht (berbauten Grundstiicks-teile
sind, soweit diese nicht fur Zuwegungen genutzt werden, gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken und
mit wasserdurchléssiger Oberfldche auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtig-
ten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese seitlich in Gartenfla-
chen oder Versickerungsfiichen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwissem.
Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in die Kanalisation zu
entwassern.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser, § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser
in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassemutzung undloder die Grinfis-
chenbewdésserung zu nutzen. Die hierfir erforderlichen MaRnahmen sollen auf
Grundlage der ,Empfehlung fiir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in pri-
vaten und éffentlichen Gebduden" des Hess. Ministers fiir Umwelt und Reaktor-
sicherheit getroffen werden. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der
Gebaude oder unterirdisch zuléssig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar
an den Fallnuahren der Dachentwésserung mit einem Fassungsvermégen von bis
zu 02 m”. Uberschussiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem
Grundstiick zu versickern. Dabei sind Anlagen, zur dezentralen Versickerung von
nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV-Arbeitsblatt A
138 anzulegen und zu unterhalten. Die Einleitung von Uberschiissigem Nieder-
schlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem
Bauanlrag Rachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Verwendung
nicht méglich ist. Diese Festsetzung schiieftt evil. notwendige wasserrechtliche
Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.

Gestaltung von privaten Strassen- und Wegflichen, § 87 (1) Nr. 1 HBO

Privale Strassen- und Wegfidchen sind mit wasserdurchlassigem Material aus-
zubilden oder seitlich in die Grinflichen zu entwassern,

. . § 9 Abs.1 Nr.4 BauNVO - T
—— —h iegel nterschri
4 Einfahrtsbereich und Nr.11 BauGB C.3 Bodenfunde / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) B h| 6
ie iiberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gema® § 23 (1) BauNVO durch escniub:

__________ . . . § 9 Abs.1 Nr.4 e B.2 Gestaltu

: . S . s ng von Stellpldtzen und Garagen, § 87 (1) Nr. 4 HBO : " g - e e : o H

|__st/6a__| | Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Garagen und Nr.22 BauGB Bougrenzon und Baclinien fesigesald. Die fesigeselzion Baugrarcen kimmen Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmler wie Nach Priifung und Behandlung der fristgemdb eingegangenen Anre?ungen

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB ROPhS 20 I BT SRy SR Wie £, i, S v VVSdarpie- Befestigte Stellpiatze sind mit wasserdurchiassiger, teilbegriinter Oberfi4 Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverférbungen, Scherben, Steingerate oder und Bedenken wurde die Bebauungsplandnderung am .02,2001 ...
-1 Nr. ten geringfuigig (bis zu 1,50 m Tiefe) Gberschritten werden, wenn diese im einzel- e, Weibagrinter che  Skeletreste entdeckt werden kbnnen. Diese sind gemal € 20 HDSchG uwe: | i e e A Ale 1 BB hecchlmecan

Skeletireste entdeckt werden konnen. Diese sind gemdl § 20 HDSchG unver-
ziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen bzw. der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen,

Grundwasserstand und Bodenverhiltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet im Geltungsbereich des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried liegt. Hierdurch kann es
zu einem steigenden Grundwasserspiegel kommen. Den Bauherren wird empfoh-
len, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung einschlieflich Bestimmung des
heutigen und méglicherweise kiinftigen Grundwasserspiegels durchzufiihren und
ggf. entsprechende SchutzmaBinahmen zu treffen. Entschédigungen fir zusatzli-
che Aufwendungen oder Vemassungsschéden sind ausgeschlossen.

Fithrung von Versorgungsanlagen- und Leitungen

Es wird daral..lf hingewiesen, dass das Recht zur Fiahrung von Versorgungsania-
gen- und Leitungen im Bereich der als «Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-

sfimmung, hier: privater ErschlieBungsweg" ausgewiesenen Flachen im Rahmen
einer privatrechtiichen Regelung gesichert werden kann.

Koordinierung der ErschlieBungsmaRnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie der Koordinierung der ErschlieungsmaBnahmen die Not-
wendigkeit besteht, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen so frith wie
méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn dem entsprechenden Erschiie-
Bungstréger schriftlich anzuzeigen.

Ausfertigung:

als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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' Unterschrift
Born
Erster Stadtrat

Der Magistrat
der Stadt Bensheim 13.03.2001

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in den Bekanntmachungsbldttern der Stadt in Kraft
und ist seit dem ....... 17.03.2001....... rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Magistrat
der Stadt Bensheim 19.03.2001

Unterschrift
Born

frster Stadirat

e dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987

® die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990

® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBL. I, S. 534),
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. I, S. 476, 566)

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

(BGBI. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Art.6 Bau— und Raumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBL. |, S. 775)

(BGBI. I, S. 132), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. |, S. 2)

Stadt Bensheim
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