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Textlicher Teil

zum Bebauungsplan fiUr das Gebilet Doma (BA 11) in Benshein-
Auerbach

1, Art der baulichen Hutzung

1.1 Reines Wohnmebiet (WR)

1.2 Ausnahmswelse kinnen Liden und nicbt stirende Hand-
werksbetricbe, dile zZur Deckungyg des tiészlichen Bedarf,
iy die Le§onne dos Gebletes uienen zugzelassen werden
(§ 3 A bs. 3 Baulivo)

2. llafi der baulichen Hutzung
2.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollze-
schosse ist zwingend.
2.2 Dle im Eebauunzsplan festzesetzte liberbaubare Fliche,

Grundfl&chenzahl und GeschofflEchenzahl sind jeweils
die max. zulissizen.

2.5 5ind nmehrere Festsetzunren iber dle Art und das ilas
der baulichen lutzung, Crﬁzd”i c1enzahl ung idberbaubare
Grundstileksfliche getroffen, so zilt die niedrigste

Festsetzunsz.

3. Dauveise und lberbzubare Jrundstiick

3.1 Offene Bauwelse, Die Stellunc der 31
nerischen Zeil des Ecbauungspianes fest

5.2 Auf den nicht {iberbaubaren Grundsti
Finteﬂgebaudc, sartenlaubven und s
nicht z,l.ﬂ :.J...:.)J..

flichen sind
b

e Lauvuerke

Lonnt X Iubunlnla"en nach § 14 Abs. 1 Baunutzungs-
vclordnuu sind suldassis, séefern sie das stidtebau-
liche uc;&mttl d nicht stiren und beeinilussen,

2

tiinde entsprecnend der Hess,

5]
ot

3.3 Bauweris- u, Grenzab:
Bauvordnung.

o 3.4 Die in Bebauunsgsplan festgele~ten Zaumrenzen airfeo:
im Veme der Ausnahme nur durch GcbhuaﬂF‘lnuc"qﬂ en
wle Gesimse, Dachvorsprilze, Preiler und loutilriber-
dachunzen dberschritten werden und  2Zwir w naz. l;0 m.

Ferner sind ilauerscheiben iy, Abschirrun~ des Sitse-
platzes vo*ﬂww:cr dem wacnbargrundstiick iy elner Lin e
von max. 2,% m und einer liGhe von max. 2,00 ¢ als Jbere
sechreltung der Bauzrenseé an der Jartenseite 2uzelassen.



b, H8henlage der baullchen Anlagen

4.1

4.2

Die Erdgeschoffulbodenh®he EFH der Wohngebiude darf
héchstens 0,60 m iber StraRenoberkante liegen.
Ausnahmen k¥nnen zugelassen werden.

a) falls es die Gelfindeverhiltnisse erfordern

b) falls eine Anschlufmipglichkeit an den stddtischen
Abwasseritanal sonst nicht pgewlihrleistet ist.

In diesen Fillen kann dle Abwelchung ven der
festgesetzten ErdgeschobfuBbodenhShe ver-
langt werden.

Dle Fufibodenhihe der Garagen GFH muB mindestens der
Birgersteighine entsprechen und darf diese Hdhe
bis zu 0.10 m {liberschreiten.

-
s Ausnahmen kinnen zupgelassen werden, falls dies aufprund
L der vorhandenen Gelindeverhfiltnisse erforderlich ist.
£ A .
Loy In diesem Fall kann auch eine Abwelchung von der
e festgeseteten Hihenlapge verlangt werden.
5. Flichen filr Stellplitze und Garagen
Die im Bebauunpgsplan elngetragene Stellung der Sammel-
garagen und Abstellplitze ist ecinschlieslich deren
Zufahrten zwingend. Anstdtt der vorgesehenen Einstell-
plitze kdnnen auch CGarapen errichtet werden. :
c - 6. Verkehrsflichen, ihre Lage und Hihenlage
o Lage, Hihenlage und Gestaltung der im Bebauungsplan ang
kfﬁj gebenen Verkehrsflichen, der Birgersteipge sowie simb-
liche im Bebauungsplan verma3ten FuBwege sind verbind-
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
7.1 Das Gehreeht ist auf allen im Bebauungsplan eingetrame-
nen Wegen und Strafen der Allcemeinhelt zuzestanden,
7.2 Das Leitungsreent ist auf allen im Bebauungzsplan elinpo-

trapgenen Yepen und Straden den Versorgungsunternehmen
sowle der Stadt zugestanden.




7.3 Das Fahrrecht ist auf PrivatstraBen zugestanden:

l. Dem Anlieger

2. Krankenwagen

3. Feuerwehr

4, M8belwagen

5. Stddtische Millabfuhr

8. Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Die nicht bebauten Grundstilckste
und mit Zierstriuchern, Hecken,
zu bepflanzen

p
{13
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{ 9. Zuwlderhandlungen %
-
9.1 Vorsitzliche oder fahrllissige Zuwiderhandlungen
gegen die Bestimmungen dieses Bebaa;ngso; ies kinnen
mit Celdbufien bls zu DM 1.000, geahnded werden. 33
Gesetz {ber Ordnungswidrig /eiteq vom 2484.5.1968
(BgB1. I S.481) findet Anwondung
9.2. Verwaltungsbehdrde ist der MMagistrat

£ 10. In- und AuBerkrafttreten von Vorschriften

(" Mit Inkrafttreten dleses 3ebauunzaplanes nach § 12

" -’ “des Bundosbaugesetzes treten zlle bisher glltiren
Bﬂbﬁuunrsnlunc und Pestsetzunggn im Seltungsbersich
dieses “Bebauungsplanes auder Kraft.
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