Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
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Bebauungsplanes BA 4 .Schlofstrae’ m Stadtel Auerbach zelchnerisch dargestelfen Geltungsbereich. Die zelchnerischen und Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO. durch die Stadtverordnetenversammiung am 20.06.2013

5. Anderung des Bebauungsplanes BA 4 "SchloBstraBe" des

1. Artund Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 11 und 19 BauNvO) gemat § 2 (1) BauGB sowie der Sffentlichen Auslegung

im STO d Hell AU erbCIC h et o . e gemafs § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 25.06.2013
oty

Aoroan o o estemnen s 0 A4 S22 o . Offentiiche Auslegung des Entwuries zur Bebauungsplan-

. . 510 Abs. 4 Satz 1 19 Abs. a anderung mit Begriindung gemé § 13a BauGB vom 02.07.2013
Fir folgende Flurstiicke: e300 20008 im0 R -
. — " eiligung der beriihrten Behorden und Tréger offentlicher
Gemarkung Auerbach, Flur 2, Flurstiicke Nr. 310/4 (teilweise) und Nr. 368/4 Hange s 56 Belange gema § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
3. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i
B e A e sty mit Anschreiben vom 25.06.2013
o . . Beschluss des 2. Entwurfes zur emeuten Gffentiichen Auslegung
. . Die Besailgung und das auf den Stock setzen von Gahdizen st in der Zeitvom 1. Marz bis zum 30. September unzulssig. Auf baulich gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB am 14.11.2013
Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes BA 04 ,Schlof- LEGENDE gmuuw«lﬂemsldsmu.sn ist e schonender Form- und Prlageschnit zur Beseiligung des Zuwachses o Pllancon oder 2 Gosund. der erneuten & i Auslegung
straBe” in Bensheim-Auerbach wird die am 13.02.2006 in Kraft getretene FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO erattng von . . gemant § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB am 16.11.2013
1. Anderung und a des BA 04 in i Piow-Stelpltze sind mit wasserdurchidssiger Oberfiache herzustellen (z.8. Haufwerksporiges Pfaster, Spitfugenpfiaster, Rasengiter- Erneute ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes mit Begrindung  vom 25.11.2013
Auerbach im entsprechenden Teilbereich {iberplant und ersetzt. ART DER BAULICHEN NUTZUNG e e e A rssaruncurclissige Belige el wern gemant § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB bis 13.12.2013
nmen Plow-Stlpitze zudem wasserundurchassig befestgt werden, wenn dies aus Grinden des Grundwasser- o > " -
nsig et mit der §9 Abs. 1 M. 1 BauGB schutzes erfordelch st (Ober das Erfordemis wid in sinem wasserrechlichen Genehmigungsveriahven durch die zustandige Untere Erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger
"Beherbergung und Gastronomie” iV.m. § 11 BauNvO Wassaroehorde des Kreses Bergstrae enschieden.) offentlicher Belange gema § 4a (3) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
T BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ;’:lf :e(lz'l:;:;i:" Anschreiben vom 18.11.2013
textichen o §9 Abs 1 Nr.28aUGB 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO) durch die
miamias  Baugrenze iV.m. § 23 BauNvO Bei geneiglen Dachem sind role bis otbraune oder graue bis schwarze, nicht spiegelnde Dachmateriaien 2 vervenden. Zudem sind gemaR § 10 (1) BauGB am 03.04.2014
Planungsrechtliche Festsetzungen VERKEHRSFLACHEN For Garmgen Wabd e Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichner Inhaltes dieser
Dachaubauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Dachgauben dirfen im Einzelnen nicht breter als 3,00 m und in mefrfacher Anord- i mit den der sowie die Ein-
Kennziffer Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Offentliche StraBenverkehrsficichen §9 Abs. 1 Nr 11 BauGB nung indor Summe hrer Bral icht v als das 05 fache dar foweiigen Traufwandidngo batragen: Jo Gebduds st nur o ainhlt haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
Iahr Goubenyp (e, Scep- Spiz Saoauben) s, Der s derGaubenan d Haldecliche dester planes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte wérden bekundet:; -y
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J ber die dem Denkmalschufz unterliegen 3 pfehlungs der Stadt Bensheim

1. Baumschutzsatzung ~
Unterschri

1201 Bensheim, den 0.7 AT 2014 ;
Erster Stadirjt

Zur Vermeidung von schadiichen (Reduzierung 2ur rationellen Verwendung von

64625 Bensheim

Goethestage 11

abstand z den Ver- und Entsorgungsiefungen aufweisen misssen. Wird dieser Abstand unferschriten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen 2u sicher oder die Standorte der verschiober in

5. Denkmalschutz und Bodendenkmaler
Das Plangetiet liegt inerhalb der Gesamtanlage nach § 2 Abs. 2 Ziff. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSChG) Nordiches Villen-
geblet Auerbach”
Nach § 16 Abs. 1
a) zerstoren oder beseiigen,
b) an einen anderen Ort verbringen,
) umgestalten oder instand setzen,
) mit Werbeanlagen versehen wil.

Telle davon

" :
370 o 2. Stelpiatzsatzung
At die Stlpltzstzung der Siach Bensheim (rechiseliy st dem 01061985, auf den Grunlage di errderiche Arzohl an
@ e ) )
= 3. Empfehlung £l RECHTSGRUNDLAGEN
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s Bt v s b (edr s Kinorns s on) sovs sl Wi 0| Planzeichenverordnung (PlanzV)
o dor aordeichen don . (BauGB)
Einaat: insbesoncers van Protovotak fu e, A s Sesimmungen e Enreenpaneracnung (ENEV) und des Ermeveroae: .
Energen-Warmegesetzes (EEWaeG) wid veniesen Bundesniaturschutzgesetz (BNatSchG)
. u (
E 4. Ver-und Entsorgungsietungen + Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e im Bereich von n - damit Aus- - Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Im Hinblick auf Baumpfianzungen im Bereich von Leitungsirassen it das Merkblatt Bume, unterrcische Leitungen und Kansle, Aus- * Hessische Bauordnung (HBO)
gabe 2013 .
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‘Genenmigung ist ausdrickich auch bei genehmigungsireion MaBnahmen und Verfahon der Genehmi-
180 erforderich.

Es wird daraul hingswissen, dass bei Erdarbeiten jederzeit wie Mavem, und
Fundgegenstands (z.8. Scherben, Steingerate, Skeletireste), enideckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSChG unverzogich der
hessenARCHAOLOGIE (Archologische Abtaiung des Landesamies fir Denkmalpfiege Hessen) oder der Unieren Denkmalschutz-
behorde des Kreises Bergsiralte zu melden. Funde und Fundstellen tand zu erhallen und in geeig

bis 2u einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSCHG).

6. Bodenschutz
Bei allen Baumatinanmen, die einen Eingif in den Boden erfordem, ist auf organolepische Auffaligkeiten (ungewshniich Farbe,

0. 2u achten. Ergsben sich bei den Erdarbeilen Kennlnisse, die den Verdach siner schadiichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind o . dom 2 act Ableilung Arbeitsschutz und Urmwol
Darmstad, Dezemat IV/Da 415, Bodenschutz, mitzutelen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachier in Allastenfragen hinzuzuziehen.

Schadiche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. (BBodSchG) sind a dor
Bodenfuniktionen, die geeignel sind, Gefahren, erhebiiche Nachieile ader erhebiche Belastigungen fir den einzelnen oder die All
gemeinheit herbeizufihen.

7. Verwendon von Niedarschlagswasser

Eine

‘Sofem Niederschiagswasser versickert wird, sollen Anlagen zur dezeniralen Versickerung von nicht schadich verunreinigtom Nieder-
schlagswasser gemas Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”

angelegt worden. Auf das Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfahiungen zum Umgang mit Regenwasser' wird hingewiesen. Auf d
Erfordernis einer wasserrechtichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschiagswasser wird hingewesen. Die Elaubnis ist bei der
Unteren Wassarbehdrde des Kreises Bergsirate sinzuholen.
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wid lebenden Tieren der besonders geschizien Arten nahzustellen, sie zu fangen, zu verlizen oder zu tbten oder e
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Fon: (06251) 855 12-0
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Dit-Normen, auf dis in den fextichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Bebauungsplanbegrindung venwiesen wid,
Konnen beim Team Stadtplanung der Stad Bensheim eingesehen werden.

B
Mauser-, Oberwinterungs- und Wanderungszsien erhebiich zu storen; eine erhebiche Storung liegt vor, wenn sich durch die.
&) Forpfanzungs- oder Runestaten der wid Isbenden Tire der besonders geschitzten Aren aus der Natur 2u entnshimen, zu
beschédigen oder zu zersteren, MaBstab: 1:500 Projekt-Nr. 41.019
) i Isbende Pfanzen der bosonders goschilzton Artan oder o Entwickiungsfoman aus cer Natur 2u entnghmen, s oder
e Standorts 2 beschadigen oder zu ersibren . . .
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