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TEXTLICHE FESTSETZUNG EN 1) slehe textliche Festsetzungen A 1.4
Die folgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geftungsbereiches deckungsgleich mit Fur die TWH wird als Obergrenze festgesetzt das Mafl von: 4, § 9 (1) Nr. 25b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fur dle Erhaltung von Bidumen, 3. § 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen I AD I B E N S l I E I M
dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungspia- a) 4,25 m bei der Zuldssigkeit von 1 Vollgeschoss, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
nes BA 4. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die b) 7,10 m bei der Zuléssigkeit von 2 Voligeschossen; Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitffugen- 3.  Sammeln und Verwenden von Nlederschlagswasser
textlichen Festsetzungen erganzt ¢) 2.85m fur jedes zusétzlich zuldssige Vollgeschoss. Vorhandene Bdume (StU >80 cm gemessen in 1 m Hohe) sind zu erhalten und vor schédlichen pflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden, sofern eine Gefahrdung Iy .
Die maximal zul#ssige FH ergibt sich aus dem vorgenannten MaR fur die zuléssige TWH zu- Einflussen, speziell bei der Durchfuhrung von Baumafnahmen, zu bewehren (DIN 18920 for das Grundwasser durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist. 31 Um Trnkwasser einzusparen (§ 55 HWG), sollte Regenwasser fur die Brauchwassernutzung 1 ] Anderu ng und E rganzung
zUglich der Hohe, die sich unter Zugrundelegung der Dachneigung ergibt (siehe hierzu System- Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfidchen bei Baumafnahmen). Falls (Grunflachenbewtisserung, Toilettenspllung etc.) in Zisternen aufgefangen und genutzt wer-
chnitt am Bsp. von 357 8, T durch die Erhaltung der Gehdize die Durchflhrung zulssiger Bauvorhaben unzumutbar er- den. Die hierfur erforderlichen Manahmen sollten auf Grundlage der ,Empfehlung fir Bau und B b | BA 4
1.4  Innerhalb der Teilbereiche B1 und F1 sind Dachgeschosse als Voligeschoss im Sinne der HBO schwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, kann im Einzelfall von 4. § 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundsticksflachen Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten und &ffentlichen Gebduden" des Hess. Ministers
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) In Verbin- zuléssig. Innerhalb des Teilbereiches F 2.1 ist das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss aus- der Festsetzung befreit werden sofern an anderer Stelle entsprechende Ersatzpflanzungen far Umwelt- und Reaktorsicherheit von 1994 (Neuauflage) getroffen werden. ebau UngSp an
dung mit der Baunutzungsverordnung (BauNvO) zubilden (Zah| der Vollgeschosse 11*), nachgewiesen werden. Diese sind im Bauantrag nachzuweisen. Neuanpflanzungen sind zu er- 4.1 Nicht Uberbaubare und nicht Uberbaute Grundstlicksflachen einschlieBlich der unterbauten Weiterhin sind bei der Verwendung von Niederschlagswasser die Bestimmungen der TrinkwVO
Innerhalb des Teilbereiches B3 darf die zuléssige TWH fur Staffelgeschosse um eine Vollge- halten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind 2u ersetzen. Freifliachen innerhalb bebauter Grundsticke sind als Gartenflachen anzulegen, soweit diese 2001 einzuhalten.
schosshéhe Uberschritten werden. hicht durch zulassige Hauszugange und Zufahrten oder durch zulassige Nebenantagen in An- 3.2 Oberflichenwasser sowie Uberschissiges Brauchwasser (bzw. das nicht als Brauchwasser
1. §9(1) Nr. 1 BauGB: Maf} der baullchen Nutzung: spruch genommen werden. ve_rwendete Niederschiagswasser der Dachfldchen) solite auf den jeweiligen Grundstlcken fl4-
4.2 Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken, vorzugsweise barrierefrei zu chig oder In Mulden (MuldengréBe gem. ATV A 138) zur Versickerung gebracht werden,
1.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die teilbereichsbezogene Festsetzung der maximal 2. §9(1)Nr. 2 BauGB |. V. m § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- gestaiten und soweit es die Art der Nutzung zulaisst, mit wasserdurchlassigen Oberflachenbels- 3-3 ~ Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Dachfiéchenwasser in den Kanal geneh-
zusssgen Grunctache (GR) i dr Za cr Vlgecrossebesht. Beveronungsrechliche Fostsemngon nach § 31 20 iguTgslcl L e Enltung v therschssige Mecerschlagnusssrn e Karalat
Die maximal zuldssige GR als Obergrenze [In m?] wird aus dem jeweiis kieineren Wert bestimmt " \L; g . r;“ salich ist ¢ gew ' g
der sich erqibt aus: 21 Die Gberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen sonstigé Verwendung nicnt maglich Ist.
€r sich ergiot aus: und Baulinien festgesetzt 1. § 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baullcher Anlagen:
a) der in der Nutzungsschablone im Planteil bezifferten Wert, oder , | tesigesetat. .
b) der Flache die sich der im Planteil d steltten U nz der Uberbaubaren Fliche 2.2 Eine geringfigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der festgesetzten Baugrenzen durch ) ) . ) i
) fl che, die sich aus ger im Flantell darge en Umgrenzung reé ¢ untergeordnete Bauteile (z.B. Gesimse, Dachvorspringe, Hauseingangstreppen etc.) ist geméfn 1.1 Dé#cher sind mit kleinformatigen, nicht spiegelnden Werkstoﬂ'ep elnzudeckgn. Dgchelndegkun- c Hinweise
H e S rase NiwerxKsto uns uKten nzulassig. L acheinde-
ergibt ' . § 6 (6) HBO und § 23 Abs. 3 BauNVO zul#ssig. gen ag Faserzementwerkstoffen und Kunststoffprodukt smfd unzul# Die Dacheind ’
1.2 Bei der Emmittiung der maRgeblichen Grundfiache baulicher Antagen ist ausschlieflich die 2.3 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidiche mit Ausnahme von Tiefgaragen, durch die ckungist nurin rgten, braunen oder schwarzen Farbténen zuléissig.
Grundfidche der untersten Vollgeschosse von Gebauden (nach den Auenabmessungen) zu das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zu-  1-2  FUr die ais ortsbildpragend (Symbal O) gekennzeichneten oder unter Denkmalschutz stehend 1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
berticksichtigen. Die Grundfiachen baulicher Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben un- lassig. (?ym;_d B) fﬁst_gzset:ten Gsft!bﬁude hg:l_ltlm_ ) ht engobierten (Ton-ziegel- oder Schief '
: ; T . . . : . a 1€ Dacheindeckung Ist ausschlielslich aus nic engonierten on-)Ziegel- oder ocnlefer- . )
berGeksichtigt . . : . 2.4 Die Ubersch_ren'tung von Baulinien durch bauliche Anlagen ist unzuldssig. produkten zui#ssig, sofem die einschidgigen MaRgaben des Denkmaischutzes nichts Ge- Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaier wie Mauem,
1.3 Die Hshe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zulassigen Traufwandhéhe 2.5 Vorgarten'(.— nicht Uberbaubgre Grundstu.cksﬂache mischep anbauféhiger Verkehrsfiache und genteiliges bestimmen Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
TWH (als das Mal zwischen der Oberkante des angegebenen Bezugspunktes und dem Durch- straienselliger Baugrenze) sind von baulichen Aniagen sowle van gewerblichen und sonsfigen b) Flachdach, Pultdach und versetztes Pultdach als Sonderform eines Satteldaches ist unzu- lettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt
stoRpunkt der verlangerten Gebaudeaulerwand durch die Oberkante der Dachhaut) bestimmt. Nutzungen freizuhaiten. Stand.plat.ze fur bewegliche Mullbehé&iter, in die Einfriedung integrierte lassia. ' tor Denkmaipfiege Hessen, Archaologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutz-
Bezugspunkt hierfor ist die Oberkante des Rohfubodens des untersten Vollgeschosses. Malltonnenumgrenzungen sowie nicht Uberdachte Abstellpldtze fur Fahréader kénnen auf unter- c) Die Dachneigung der Hauptdachfiachen darf 30° a. T. nicht unterschreiten. behorde zu meiden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhaiten und in L =T o
geordneten Fléchen (bis max. 15 m?) zugelassen werden. Ausnahmen der nachfolgenden Ziffer - \ ’ ) - Wei YmygP:-spha-cg, %7 TR N
SYSTEMSCHNITT: 3 sind ebenfalls zuldssi 1.3  Fur die nicht gesondert gekennzeichneten Geb#ude werden keine Festsetzungen zu Dachform geeigneter Weise zu schutzen. = Y gt A \\. ‘Q,_;;‘ VR
g und Dachneigung getroffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberdeckt einen erheblichen Teil des als Gesamt- i) e e L R
Mafstab 1100 1.4 Dachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von Fledermaus-, Spitz-, Giebel (Sattel-), oder anlage nach § 2 Abs. 2 Hess. Denkmaischutzgesetz (HDSchG) ausgewiesenen ,Nérdlichen Vil-
. N . Schleppgauben zugelassen. Es darf jewells nur eine Gaubenform je Geb#ude zur Ausflhrung lengebietes Auerbach” - weiterhin sind Kulturdenkmaler nach § 1 Abs. 1 HDSchG vorhanden.
- w 3. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulassigkelt von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen: kommen. Die Gesamtldnge der Gauben auf einer Dachseite darf hdchstens 50% der Trauflinge Beabsichtigte MaRnahmen an bzw. in Kulturdenkmalen und im Bereich der Gesamtanlage
: RN , dieser Dachseite betragen. Der hdchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter (auch In den Freifiachen) sind daher rechtzeitig mit der Denkmalschutzbehsrde abzustimmen.
VG Yok S 410 RN = 31 ?jt;z:i;mjz%z:r:'g?ﬁn%sgt::l?c::jr tllsB:t:l :i\l:(e)r gpjn::;:hzug;rcz:)n?:;ir[:‘baTr?;:nb?aren Flachen unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Ge- -
(X2VGE nlssige TWH, FH bel Zusasighel von zul. FH (2VG fksi“‘\ 3.2 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVOQO sind auch béudeecke muss mlnde'stens 1,50 Meter betragen. Als Gebéudeecke gilt die durch Zusammen- . 006-31 -002-2973-004-04-01
Tate s 2 Volgechossen <7 X . treffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie. 2. Schutz von Versorgungsleitungen
[2V0%  nukanige TWH ! FH i Zuibesighal von aulerhalb der Uberbaubaren Fléchen zultssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrdgem entspre- . . . . . ’ NN\
e 2 Vollgeechossen 1.5 Die o. g. Festsetzungen zu Ziffer 1.1-1.3 gelten nicht fir notwendige technische Anlagen, \ ;
(1VOF: - At T, F1 bl von chendes Gelénde zur Verfligung 2u stellen. nutzbare Freibereiche auf D&chern und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Solaranlagen - iten | : : ﬁ £/ Mafistab: 1:1000
e 1 Volgewhons 3.3 Garagen, Tief- und Gemeinschaftsgaragen und Carports sind grunds#tzlich nur innerhalb der ind h : s 9 g g 9 Vor Ausfahrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straflen haben sich B ~
N 2 Uberbaubaren Flchen oder der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB (Fiachen fur Gara- sind ausnahmswelse 2uldselg). der Bauherr oder dessen Baufimmen Gber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen 0
gen) zultissig. Stellplitze sind zudem auch im Bereich der Vorgarten oder innerhalb der nach § ?ei gnaVeLmrgungwﬂgemegmen erléi ':ror_.m'eg_a”h ”r’:]‘ '?esbcs::dldgungeg :tmh Kl;bei-Lu‘r:;i Lei- [r\—J - Verfahrensstand: s 108;112&:;\3
9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB (Flachen fur Stellplatze) festgesetzten Flachen zuléssig. . . ) ungsoestand zu vermeiden. Lie erfordeniichen Sichernéitsabstande zu bestenénden Leitungen FIRIA gem. au
- 3.4 Die Summe der Breiten von Ein- und Ausfahrten zu Grundstlcken (auch Zufahrten zu Stellplat- 2. §81 (1) Nr. 3 HBO: Einfrledungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.): sind bei Baumpflanzungen zu beachten. Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu '
~ " zen und Garagen) darf das. Man von 6,00 mje. Grundstick, gemessen entlang der anbaufahl- 21 Mauern sind nur zur anbauféhigen Verkehrsfidche hin zuldssig. Als Ausnahme sind statisch bestehenden Versorgungsleltungen sind bei Ngupflanzung von Baumen Schutzmarlr}ahmen DIPL.-ING. (TH) DIRK HELFRICH Datum: Dezember 2005
& gen Verkehrsflache, nicht Giberschreiten, es sei denn, im Planteil ist durch Festsetzung eines ; ) . nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen BERATENDER INGENIEUR
EQ(V6) <« ; ] . ) erforderliche Stutzwéinde zur Abfangung von Geléndeverspringen auch anderweitig zultissig. . . .
3 Einfahrtbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB ein davon abweichendes Maf bestimmt. 2.2 Z#une zu &fentlichen Flachen sind ausschliefilich aus Metall oder Holz zultissig. durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
2.3 Hecken als Einfriedung sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten SchulzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu erichten. LILIENTHALSTRASSE 2 F’I'Oj.- Nr.: S003
herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecypars-Hecken ist unzuldssig. 6L64LE6 HEPPENHEIM
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