7 Fur folgende Flurstiicke:
Gemarkung Auerbach, Flur 2, Flurstiicke Nr. 164/19, 164/20, 164/21, 164/22, 164/23,
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164/24, 164/25, 164/61, sowie Flur 5, Flurstlicke Nr. 54/5 teilweise, 64/4 und 65/3
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- o 5940 78068 o Bezugspunkt . gemessen

it Geh-, Faht- und Leitungstechten zu belastende Flache zugunsten
=5 | der Fist. Gemarkung Auerbach, Flur 2, Nr. 164161 und Flur 5, Nr.64/4
acfon 6503,

5946514121 BauGB

& | Nt Sutenncien
Alle MaBiangaben sind unverbindiich und vor Ort zu prifen

Beispisihafte Grundstiicksteiiung

Gebaude Bestand

Zur Ermittiung
von der aus das bereffende Grundstiick erschlossen wird.

Gemartung / Auerbach

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB L.V.m. § 19 BauNVO)
B der Emitlung der Grundfiache zum Nachwels des Mafles der baulchen Nutzung blaiben ebenercige Stellpatze und
sofer jassiger Oberfliche ‘Auch Carports sind nicht

m diese

PLANVERFAHREN
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes geman

§2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am28.09.2000

des
gemah § 2 (1) BauGB am 28.09.2000

vom 07.12.2004
bis 14.01.2006

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 (1) BauGB

auf cie zulassige GR

2. Begrenzung der Zahl dor Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

3. Zulissigkeit von Nebenaniagen, Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen, Carports und Steliplatze sind ausschlieBich innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder innerhalb dor dafr
ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB zuldssig.

Dartber hinaus sind Stllplatze auch im Bereich der Vorgarten bis zu einer Tiefo von maximal 10,00 m zuassig, jedoch nur
bis 2u einer Summe der Einzelbreilen von 6,00 m je Grundstick, gemessen entlang der Grenze zur anbaufahigen
Verkersflache (Vorgarten = nicht Gberbaubare und anbautahiger

Die nach § 9 Abs.1 Nr-

Im Sinne der Festsetzung istdie nach § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Gehv, Fahr-und Leltungsrechten 2u belastenden Flache
zugunsten der Parzellen Gem,. Auerbach, Flur 2 Nr. 164161 und Flur § Nr. 64/4, 6573 als anbauféhige Verkehrsfiache zu
betrachten.

3 (einschi sind bis zur
auch auerhalp der Uberbaubaren Fléchen zulassig

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauVO sind auch auflerhalb der dberbaubaren
Flachen zulssig

4. Mit Gehs, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Die Erschiietung der rickwarligen Gebéude ist durch die Einraumung eines Geh- Fahr- und Leitungsrecht auf den
voriiegenden Parzsllen zugunsten der in rickwartigen Parzellen 2u sicher. Die Mindestorete der mit einem Geh, Fahr-
und Leltungsrecht zu belagenden Fiacha wird auf 4,5 Meter festgesetzt,

5. Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bopflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB)

missen mindestens 1 L (3% v. Stammumiang 16-18 cm) pro
nachfoigend werden. Erschwert
die Pflanzfestsetzung Bauvorhaben in unzumutbarem Malle, kann der Baum an anderer Stelle auf dem Gundstick
goptanzt wordon

Entlang der

Spitzahom (Acer platancides) Eiche
Hainbuche (Carpinus betulus) Linde

(Quercus robur)
(Tia patyphylos)

Buche  (Fagussivaica)  Vogelbeers (Sorbus aria)
Feldahom ~ (Acer campestre)  Vogelkische  (Prunus avium)
Mehiboore (Sorbusarl)  Walnuss  (Juglans regia)

Spelering _ (Sorbus domestica)

6. Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)
Vorhandener Bewuchs st 2u schonen. Bestehend Baume und Strucher, die einen Stammurfang von 20 cm oder meh
in einem Meter Hohe auweisen, sind zu erhalten und vor schédichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von
Baumatinahmen, zu bewahron (DIN 18920: Schutz von Baumen, Planzenbestinden und Vegetationsfiachen bel
Baumatinahmen).

Falis durch die Erhallung dieser Gehdlze die Durchfuhrung zulissiger Baumafinahmen unzumutbar erschwerl und otz
umfangreichor planorischer Uberiegungon eino Verpfianzung nicht mehr magich odor sinnvoll Ist, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Salle des Grundstickes angemessens Ersatzmainahmen vorgenommen werden, Abgange
sind zu ersefzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtiiche

Festsetzungen nach § 42 HWG i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB.

1. Gostaltung von Stellplitzen und Garagen (§ 81 Abs.1 Nr. 4 HBO)

Befestigle Stelplatze sind mit
anderen versickerungsakiiven Materialien auszubiden.

Oberfiache wie, z. B. odor

2. Sammeln und Verwenden von Niederschiagswasser (§ 42 Abs. 3 HWG)
Um Trinkwasser einzusparen, wird empfohien, anfaliendes Niederschlagswasser in Zistemen zu sammeln und fir die
Brauchwassemutzung undloder die Granfiachenbewasserung 2u nutzen. Die hierflr srorderichen Manahmen solfen auf
Grundlage der ,Empfehiung fir Bau und Belrieb von Regenwasseraniagen in privaten und dffentichen Gebauden” des.
Hessischan Ministerms fir dor
Gebude oder unteritlisch zulassig. Uberschissiges Niederschiagswasser ist nach Moglichkeit auf dem Grundstick 2u
versickern. Dabel sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadich verunreinigiem Niederschiagswasser
gomats DWA-Arbeltsblat A 138 anzulegen und zu unterhalten

Die Eineitung von dberschissigem Niederschlagswasser in die dffentiche analisation kann nur erfolgen, wenn mit dem
Bavanirag nachgawiesen ist, dass dio Versickerung oder sonstige Verwendung nicht maglch st Diese Festsetzung
schiiet ev

C  Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
Es wird daraul hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmiler wie Mavem, Sleinsetzungen,
Bodenverrbungen und Fundgegenstande, zB. Scherben, Stingerate, Skeletresie entdckt werden kénnen. Diese sind
nach § 20 HDSChG unverziglch dom Landesamt fr Denkmalpfege Hossen, Archiciogischa Denkmalpfege, oder dor
Unteren Denkmalschuizbenerde zu melden. Funde und Fundsisllen sind in unverénderiem Zustand zu erhalen und in
geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstinde
Bl Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieitungen bei Neupflanzung von Baumen
sind Schutzmatinahmen nach geltender tochnischer Norm 2u reffn. Bel Neuverlegung von Versorgungsiefungen durch
Versorgungsuntemehmen im Bereich bestehonder Baume sind die erforderlchen Schutzmainahmen durch di
Versorgungstrager zu errichien.

3. Schallschutz
Der Planbereich grenzt an eine Kassifzier Strate (Bundesstraie 3). Es wird deshalb empfohien, zumindest an den der
28

- Schalldammung der Rolladenkasten,

- Schaldammung von dinnwandigen Holzkirpernischen

igung der Behdrden und Tréger ffentlicher Belange
gemat § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 03.12.2004
Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB am 29.06.2007
vom 09.07.2007

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
G bis 10.08.2007

Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange
gemaft § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 28.06.2007

Nach der Prifung der fristgemat eingegangenen Einwendungen
h die

u
gemat § 10 (1) BauGB am 20.12.2007

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den der sowie die Einhaltung

des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
schritte werden bekundet.

unter Beachtung der vorstehenden Vej
<

Der Magistrat
der Stadt Bensheimg, Feb, 2011
Bensheim, den ... S

Erster Staduat,

Rechtskréftig durch Bekanntmachung 11 Fep, 201
am. ..

gemah § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt EenShewkeb 201

Bensheim, den

Unterschrift
Erster Stadtrat!|
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