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Stadt Bensheim
Bebauungsplan BA 3D "Im Strang” (Tellbereich 1)

Fur folgende Flurstucke:

Gemarkung Auerbach, Flur 2, Nrn. 131/11, 131/33, 131/34, 132/3, 132/6, 133/2, 137/3, 138/2, 164/35, 164/57, 164/58, 164/59, 164/60, 164/65 und 175/5 (tw.)

sowie Flur 5, Nrn. 53/7, 55/3, 55/4, 55/5, 68/7 und 68/8
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* Baugesetzbuch (BauGB)
*  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)

CHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO
StralRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I “swea || Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St) und Garagen (Ga) §9 Abs. 1 Nr. 4

und Nr. 22 BauGB

—e-eeee | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 1 Abs. 4 BauNVO und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

= === == | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

{} Nachrichtlich: Stralenhohen

Alle MalRangaben sind unverbindlich und vor Ort zu priifen

Gebaude Bestand

132,69 G.NN.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (§ 81 HBO)

14706 g‘&.’ 1464

Kenn-|  Artder baulichen Bauweise | MaR der baulichen Nutzung | Dachform | First- | Traufwang-
ziffer Nutzung Zahl der GR Dachneigung | hohe | hohe
Vollgeschosse [m’] Begsants) | Bengunt)
; it 1) Sattel-, Walm-,
A IR a1 | 20 | gt | 1200 | 700
Reines Wohngebiet " ) Sattel-, Walm-,
B WR 'S 3 BauNv) | abweichend I 220 Sugg|§gc\;7%h 9,00 | 5,00
Reines Wohngebiet " 2 attel-, Walm-,
C IR 'S 3BauNvo) | 2Dweichend I 220 und Pulidach | 13,00 | 9,00

1541

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

Es qilt "offene Bauweise" abweichend hiervon ist im Falle einer Doppelhausbebauung mit realer

Grundstucksteilung eine einseitige Grenzbebauung zulassig.

Bezugspunkt: StralRenoberkante der anbaufahigen Verkehrsflache, in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Gebaudemitte. Zur Ermittlung des Bezugspuktes ist jeweils die Stral’e heranzuziehen,
von der aus das betreffende Grundstiick erschlossen wird.

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache zum Nachweis des MafRes der baulichen Nutzung bleiben ebenerdige Stellplatze und
Zufahrten unberiicksichtigt, sofern diese mit wasserdurchlassiger Oberflache hergestellt werden. Auch Carports sind nicht
auf die zuladssige GR anzurechnen, wenn das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wird.

2. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 2 WE je Wohngebaude festgesetzt. Doppelhauser sind als
ein zusammenhangendes Wohngebdude anzurechnen, gleichgliltig, ob die Doppelhaushélften durch eine reale
Grundstiicksgrenze geteilt werden oder im Gemeinschaftseigentum stehen.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder innerhalb der dafir
ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Dartiber hinaus sind Stellplatze auch im Bereich der Vorgarten bis zu einer Tiefe von maximal 10,00 m zulassig, jedoch nur
bis zu einer Summe der Einzelbreiten von 6,00 m je Grundstlick, gemessen entlang der Grenze zur anbaufahigen
Verkehrsflache (Vorgarten = nicht liberbaubare Grundstiicksflache zwischen Baufenster und anbaufahiger Verkehrsflache).
Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Stellplatze sind hierauf anzurechnen.

Rampen, Zugadnge und Freitreppen (einschlielich der erforderlichen Stiitzmauern) sind bis zur Hohe des
Erdgeschossfulbodens auch aufRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auflerhalb der liberbaubaren
Flachen zulassig.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

entfallt

5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der ErschlieRungsstraRen missen mindestens 1 Laubbaum-Hochstamm (3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)
pro Grundstlick entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten Gehdlzliste gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.
Erschwert die Pflanzfestsetzung Bauvorhaben in unzumutbarem Malle, kann der Baum an anderer Stelle auf dem
Grundstiick gepflanzt werden.

Spitzahorn (Acer platanoides) Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Linde (Tilia platyphyllos)
Buche (Fagus silvatica) Vogelbeere (Sorbus aria)
Feldahorn (Acer campestre) Vogelkirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria) Walnuss (Juglans regia)
Speierling (Sorbus domestica)

6. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Baume und Straucher, die einen Stammumfang von 20 cm oder mehr
in einem Meter Hohe aufweisen, sind zu erhalten und vor schadlichen Einfllissen, insbesondere bei der Durchflihrung von
BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfiihrung zulassiger BaumaRnahmen unzumutbar erschwert und trotz
umfangreicher planerischer Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen

zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemessene Ersatzmafinahmen vorgenommen werden. Abgange
sind zu ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §81 HBO und wasserrechtliche
Festsetzungen nach § 42 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien auszubilden.

2. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 42 Abs. 3 HWG)

Um Trinkwasser einzusparen, wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die
Brauchwassernutzung und / oder die Grinflachenbewasserung zu nutzen. Die hierfiir erforderlichen MaRnahmen sollten
auf Grundlage der ,Empfehlung fur Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten und 6ffentlichen Gebauden® des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit getroffen werden. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der
Gebéaude oder unterirdisch zuldssig. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen und zu unterhalten.

Die Einleitung von uberschiussigem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem
Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht mdéglich ist. Diese Festsetzung
schlieft eventuell notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.

C Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kdnnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstinde

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen
sind Schutzmafinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

3. Schallschutz

Der Planbereich grenzt an eine klassifizierte StraRe (BundesstralRe 3). Es wird deshalb empfohlen zumindest an den der
StralBe zugewandten Gebaudeseiten geeignete passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen, z.B.:

- Schallschutzfenster einer entsprechenden Schallschutzklasse,

- Schalldammung der Rollladenkasten,

- Schalldammung von diinnwandigen Heizkorpernischen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes geman
§ 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

am 28.09.2000

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

am 06.12.2004

vom 07.12.2004
bis 14.01.2005

Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaf’ § 3 (1) BauGB
durchgefuhrt

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalf}
§ 4 (1) BauGB mit Anschreiben

vom 03.12.2004

Umstellung auf beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB
durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung

vom 14.06.2007

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemalf § 3 (2) BauGBi. V. m. § 13a (2) BauGB

am 29.06.2007

vom 09.07.2007
bis 10.08.2007

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13a (2) BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGBi. V. m. § 13a (2) BauGB mit Anschreiben

vom 28.06.2007

Nach der Prufung der fristgemaf} eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemall § 10 (1) BauGB

am 20.12.2007

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung

Ubereinstimmt.

Unterschrift
Erster Stadtrat

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

.
it

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemaR § 10 (3) BauGB am 28.03.2009

- Sude

LiSTer @z‘v}-}lr;j'% UnterSChl‘ift
Erster Stadtra

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
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