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2. And. Bebauungsplan BA 3A
"Ecke Wilhelm-Leuschner-StraBBe / Friedrich-Ebert-StraBe"

FOr die FlurstUcke: Gemarkung Auerbach, Flur 2, Nr. 179/1 und Nr. 208/1.

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Der Teilbereich 10a ist gemaR § 3 BauNVO als ,WR - Reines Wohngebiet" festgesetzt.
Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig (§ 3 (4) BauNVO).

2. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksflachen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Flachen sind gemal § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Auf
Grundlage § 23 (3) BauNVO wird eine geringfiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der
Baugrenzen durch Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen, wenn diese im einzelnen nicht
breiter als 3,00 m sind und erforderliche Grenzabstande nach HBO eingehalten werden.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpldatzen und Garagen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim
zu ermitteln und auf den privaten Baugrundsticken nachzuweisen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde (Carports) und Stellplatze sind nur inner-
halb der iberbaubaren Flachen sowie zwischen der (iberbaubaren Flache und der anbau-
fahigen Verkehrsflache zuldssig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der
HBO zu beachten.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und
sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb der Baufenster
jedoch nicht innerhalb der Abstandsflachen nach HBO zuléssig.

4. Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Badume und Straucher sind soweit mog-
lich zu erhalten und vor schadlichen Einflussen, insbesondere bei der Durchfuhrung von Bau-
maBnahmen, zu bewahren.

Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzu-
mutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, kénnen die
Baume und Straucher gerodet werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 (3) HWG i.V. mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
Stellplatze, Garage, Zufahrten etc.) als zusammenhangende Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

2. Verwenden von Niederschlagswasser, § 51 Abs. 3 HWG

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwasser-
nutzung und / oder die Grunflichenbewasserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur
innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhaltnissen sollte nicht schadlich verun-
reinigtes Niederschlagswasser innerhalb der Grundstucke versickert werden. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

C Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu

erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind Schutzmal3nahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntermehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

3. Baugrund / Grundwasser
Es wird empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung zur Griindungs-
situation und in Bezug auf magliche Grund- und Schichtwasserstande durchzufuhren.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen,
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1) im Bereich astlich der Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen fur bauliche Anlagen sind nur
Nebenanlagen, hier: Nebenanlagen fir die Freizeitnutzung (Schwimmbad, Fitnessraum), zuléssig.

2) bis zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe gemdl Planeintrag: In Meter Uber dem zeichnerisch festgesetzten
Bezugspunkt

3) Fir Nebenanlagen sind zur Solarenergienutzung hangparallele Pultdacher zulassig.

r-Stralle

Friedrich-Ebe

Anzahl der

PLANVERFAHREN

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss der Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit

§ 13 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 00.12.2004
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB am 18.12.2004

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit vom 27.12.2004
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB  bis 28.01.2005

Beteiligung der beriihrten Behdérden und Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 13 (3) BauGB mit Anschreiben vom 13.12.2004
Nach der Prufung der fristgemaR eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

geman § 10 (1) BauGB am 12.05.2005

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Stad versammlung Ubereinstimmt.

Der Magistrat

der Stadt Bensheim
nterschrift

Siogel Erster Stadtrat

Rechtskréftig durch Bekanntmachung

gemaR § 10 (3) BauGB am 21.05.2005

Der Magistrat

der Stadt Bensheim
nterschrift

Erster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschlissal:
006-31-03-2973-004-BA3A-02
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