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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Mai 2015)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan BA VE 2 ,Seniorenwohnanla-
ge Wiesengrund® in Bensheim - Auerbach zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich.

Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textlichen Festsetzungen ergénzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. 89 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 81, 11 und 16 bis 20
BauNVO: Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im zeichnerisch entsprechend festgesetzten Teilbereich ein
»oonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim” gemaf
§ 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur bauliche Anlagen, mit entsprechendem Nutzungs-
zweck und dafir erforderliche Nebenanlagen. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim® sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan
verpflichtet.

Das Mald der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Hochstwerte fur die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie Uber
die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse und maximale Hohe
baulicher Anlagen bestimmt.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen Werte (in
MUNN) festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe bezieht sich auf den hdchsten Punkt der
Dachkonstruktion. Technische Aufbauten (z.B. Kamine, Klimageréte, Fahrstuhliberfahrten etc.)
durfen die festgesetzte Hohe um bis zu 3,00 m auf einer Flache von maximal 30 % der
Grundflache tberschreiten.

2. 89 Abs.1 Nr.2a BauGB: Vom Bauordnungsrecht ab weichende MalRe der
Tiefe der Abstandsflachen

Entlang der Sidostseite der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Abstandsflache des
Gebaudes entsprechend § 6 Abs. 11 HBO auf 3,00 m bindend festgesetzt. Dies gilt bis zu der in
der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehohe.

3. 89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 88 12 BauNVO: Flac hen fur Stellplatze und
Garagen mit ihren Einfahrten

Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten”
zulassig.
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4. 89 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 a BauGB: Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Malnahmen zur Minderung der planungsbedingten Eingr iffe und 0©kologischen
Aufwertung des Plangebiets:

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die bestehenden Bdume sowie der im
stidlichen Bereich bestehende Waldsaum dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im Ubrigen als
extensive Wiesenflache dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Flachen sind hierzu mindestens
einmal, maximal zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem
15. Juli, 2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Dinger und Pestiziden im Bereich dieser Flache ist nicht zuldssig. Die Anpflanzung von
Obstbaumen (als Ersatz fiir im Plangebiet zu rodende Baume gemal Baumschutzsatzung) ist
zulassig.

Fur PflanzmaRnahmen sind ausschlie3lich standortgerechte und heimische Gehdlze zu
verwenden.

MalRRnahmen zum Artenschutz:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind flr die Auf3enbeleuchtung ausschlie3lich warm-weil3e
LED-Leuchten zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Mauersockel sind
unzulassig.

Fledermausschonende(r) Gebdudeabriss, -umbau, -sanierung (V 01): Bei Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebiets sind lockere oder hinterfliegbare
Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -6ffnungen sowie der
Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den
Arbeiten oder Uberprifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in
geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstrale zu beantragen.

Gehodlzschutz (V 02): Der als zu erhalten festgesetzte Hohlenbaum ist gegen Beschéadigung
und Inanspruchnahme (Lagerung u.a.) zu schiitzen. Der Baum ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Bearenzung der Ausfuhrungszeit bei Gebdudeabriss, -umbau, -sanierung (V 03): Abriss-,
Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sind aufRerhalb der Brutzeit - also
zwischen 01. Oktober und 28. Februar - durchzufihren. Ausnahmsweise konnen Abriss-,
Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01. Marz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebdude oder Gebaudeteile
unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen,
britenden Voégeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel
abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren
Naturschutzbehotrde des Kreises Bergstral3e ist in jedem Fall ein Ergebnisbericht zu Gbergeben.

Beschrankung der Rodungszeit (V 04): Die Rodung von Gehélzen muss aul3erhalb der Brutzeit
(Hinweis: Zum Brutgeschaft zahlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen 01. Oktober
und 28. Februar - erfolgen. Diese MalRRnahme gilt auch fur Ziergeholze und kleinrdumig
ausgebildete Gehdlzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.). Ausnahmswei-
se konnen Geholzrodungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen
werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehélze unmittelbar vor der Fallung sorgfaltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden.
Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Voégeln oder noch nicht fliggen
Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die
Fallung durchzufiihren. Fir den Fall, dass ein Verstol3 gegen einen Verbotstatbestand nicht
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auszuschlieen ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Unteren
Naturschutzbehétrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen ist.

Erhalt von Gehdlzen (V 05): Die im Plan zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Gehdlze und
Waldflachen sind bauzeitlich durch geeignete Mafinahmen gemafl DIN 18920 gegen
Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung u.d.) zu schitzen. Sie sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Beschrénkung der Ausfiihrungszeit (V 06): Die Durchfihrung von Erdarbeiten und Baustellen-
vorbereitungen muss aufl3erhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar -
erfolgen. Ausnahmsweise kénnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im
Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu
verschieben.

Hinweis: Alle in den beiden nachfolgenden Artenschutzmaflinahmen K 01 und K 02 genannten
Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzpro-
dukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ gleichwertige und fachlich fiir den entsprechen-
den Einsatzzweck geeignete Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.

Einbau von Quartiersteinen bzw. Aufhdngung von Fledermauskéasten/-hdhlen (K 01): Als Ersatz
fur potenzielle und perspektivische, gebdudegebundene Quartierverluste (beispielsweise durch
Umbau- und Sanierungsarbeiten bzw. Gebaudeabriss) sind Quartiersteine im Funktionsraum
einzubauen. Hierzu sind Quartiersteine in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch
bei Umbauten und Gebaudesanierungen) einzubauen (zu verwenden sind Fledermaussteine
Typ 27). Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau von Quartiersteinen ist zuldssig. Als
Ausnahme konnen Fledermauskasten/-hdhlen in dem Waldstreifen am Sidostrand des
Plangebietes aufgehéangt werden. Die MaBRnhahme ist durch eine fachlich geeignete Person zu
begleiten. Eine konkrete Standortfestlegung hat im Zuge der Bauvorlagen zu erfolgen. Die
Umsetzung der Maflinahmen hat zeitgleich im Rahmen der Neubau-, Umbau- oder Sanie-
rungsmafinahmen zu erfolgen.

Einbau von Niststeinen bzw. Aufh&ngung von Nistkdsten/-hdhlen (K 02): Als Ersatz fir
potenzielle und perspektivische, gebaudegebundene Bruthabitatverluste (beispielsweise durch
Umbau- und Sanierungsarbeiten bzw. Gebaudeabriss) sind Niststeine im Funktionsraum
einzubauen. Hierzu sind Niststeine in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch bei
Umbauten und Geb&udesanierungen) einzubauen (zu verwenden sind Niststeine der
Typenauswahl 24 bis 26). Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau von Niststeinen ist
zulassig. Als Ausnahme kdnnen Nistkasten/-héhlen in dem Waldstreifen am Stdostrand des
Plangebietes aufgehéngt werden. Eine konkrete Standortfestlegung hat im Zuge der
Bauvorlagen zu erfolgen. Die Umsetzung der MaRnahmen hat zeitgleich im Rahmen der
Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmafinahmen zu erfolgen.

Malinahmen zur Minderung der planungsbedingten Auswi rkungen auf den Wasserkreis-
lauf:

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fir den Ausbau
barrierefreier Stellplatze kénnen als Ausnahme auch wasserundurchlassige Belage verwendet
werden, sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser seitlich in Grinflachen abgeleitet
und dort versickert wird.

Das auf befestigten Freiflichen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstuicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern oder in den Mihlbach
einzuleiten, sofern es nicht als Brauchwasser verwendet wird. Hierbei sind die einschlagigen
Gesetze und Normen zu beachten. Zustandige Behdorde fir ggf. erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungen ist die untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie.
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5. 89 Abs. 1 Nr. 23a BauGB: Beschrankung Luft veru nreinigender Stoffe

Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter
Wohnflache insgesamt nicht mehr als zwei der folgenden Emissionen zulassen:

Primarenergieeinsatz: Verhéltnis Primarenergie /Heizenergie < 1,5
Schwefeldioxid (SO,) (lokal): 0,1 g/m2 *a

Stickoxide (NOy) (lokal): 9 g/m? *a

Kohlendioxid (CO,) - Aquivalent (global): 10 kg/m2 *a

Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von
50 kWh/m? Endenergie. Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-
Heizungsverbrauch gemald dem Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV)
sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 zu Grunde.

6. 89 Abs.1 Nr.25b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die Gehodlze
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und vor schédlichen
Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung von BaumalRhahmen, zu bewahren. Abgestor-
bene Baume sind durch Nachpflanzungen standortgerechter heimischer Baume zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8§81 Ab s.1 HBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. §81Abs.1Satz1Nr.1HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

2. 881 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO: Gestaltung der Sta ndflachen fiir Abfallbehéalt-
nisse sowie Gestaltung und H6he von Einfriedungen ( Mauern, Zaune, He-
cken etc.)

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Millsam-
melbehaltnisse dirfen von 6ffentlichen Flachen nicht offen einsehbar sein.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zuldssig sind
erforderliche Stiitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen.

Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begrint
werden. Geeignete standortgerechte Straucher fiur die Eingrinung von Zaunen oder die
Einfriedung von Grundstlicken sind aus nachfolgender Liste auszuwahlen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuldssig.
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Straucher:

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose) Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, rechtskraftig seit dem
12.01.2009, sind zu beachten. Der Ausgleich fiir zu fallende Baume soll mdglichst innerhalb des
Plangebiets erfolgen. Die im Plan zur Neuanpflanzung festgesetzten Baume sollen angerechnet
werden.

2.  Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (rechtskraftig seit dem 01.06.1995), auf deren
Grundlage die erforderliche Anzahl an Stellplatzen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf
dem Vorhabengrundstiick nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

3. Empfehlung fir die Verwendung regenerativer Ener  gietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energiefor-
men (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem Zusammen-
hang wird im Besondern empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden die hierfir erforderlichen
Maf3nahmen fur den Einsatz insbesondere von Photovoltaik zu treffen. Auf die Bestimmungen
der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) wird verwiesen.

4.  Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden koénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,B&dume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft flr Stral3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der B&ume dementsprechend zu
verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.
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5. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréate,
Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstra3e zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

6. Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese
festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

7. Nachweis der Loschwasserversorgung, Flachen flr die Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes wird nur der Grundschutz (48 m3/h Uber 2 h)
gewahrleistet. Dartiber hinaus gehender Léschwasserbedarf (Objektschutz) ist im bauaufsichtli-
chen Verfahren durch geeignete MalRRnahmen (z.B. unterirdische Ldschwasserbehdlter nach
DIN 14230 oder Saugbrunnen nach DIN 14220 etc.) hachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten.

8.  Artenschutz, 6kologische Aufwertung des Plangebi ets

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. GemanR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschitzter Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob besonders geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein konnten.

Sollten bei baulichen MaRnahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach & 69 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. 8 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer
Geldbul3e geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumafl3nahmen) wird hingewiesen.

Es wird - Gber die bereits getroffenen Festsetzungen zum Artenschutz hinaus - grundsatzlich
empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur 6kologischen Aufwertung von
Bauvorhaben bei Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fur Fledermause vorzusehen (z.B.
hinterfliegbare Holzverschalungen an Fassaden).

Fur Flachdacher und flach geneigte Dé&cher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive
Dachbegriinung empfohlen.

9. Klassifizierte StralRe mit Bauverbortszone

Das Plangebiet befindet sich an einer Kklassifizierten Straf3e (L 3103 - Mubhltalstrafe).
Forderungen gegen den StralRenbaulasttrager (Hessen Mobil) und die Stadt Bensheim auf
aktive L&rmschutzmaflRnahmen (z.B. Larmschutzwénde) oder Erstattung von passiven
LarmschutzmalRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die
LandesstralRe planfestgestellt ist.

Gemal § 23 Hessisches StralRengesetz (HStrG) durfen innerhalb der Bauverbotszone langs
der L 3103 (Muhltalstral3e) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies gilt grundsatzlich auch fur
Einfriedungen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass die Errichtung baulicher Anlagen
innerhalb der Bauverbortszone der ausdricklichen Zustimmung des Straf3enbaulasttragers
(Hessen Mobil) bedarf.

10. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der
Bebauungsplanbegriindung verwiesen wird, koénnen beim Team Stadtplanung der Stadt
Bensheim eingesehen werden.

SCHWEIGER + ScHoLz Ingenieurpartnerschaft Seite 7
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Die Stadt Bensheim hatte im Jahr 1996 gemeinsam mit dem Evangelischen Verein fir Innere
Mission in Hessen e.V. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) ,Altenwohnanlage Wiesengrund“ aufgestellt und damit das Bauplanungsrecht fur
den zwischenzeitlich realisierten Neubau des Seniorenwohnheims geschaffen.

In der damaligen Planung wurde der baurechtlichen Situation des Gebaudealtbestandes eine
untergeordnete Rolle beigemessen. Insbesondere wurde bei der Wahl der Bezeichnung der Art
der baulichen Nutzung als ,SO - Alten" die Funktion des heute noch bestehenden Altbaus als
allgemeines Erholungsheim zwar in der Begrindung angesprochen, jedoch nicht weiter vertieft.
Der Gebéaudealtbestand wurde tUber Jahre als Hotel genutzt und steht derzeit weitgehend leer.
Im entsprechenden Gebaudekomplex, der mit dem Neubau Uber einen Fahrstuhl verbunden ist,
befindet sich noch die Kiche des Seniorenwohnheims sowie eine betriebszugeordnete
Wohnung fur Mitarbeiter des Seniorenwohnheims. Aufgrund einer konsequenten Neuorganisa-
tion des Altenwohnheims wurden die Raumlichkeiten des ,Erholungsheims” fur die Innere
Mission entbehrlich. Der entsprechende Grundstiicksteil mit dem Gebaudealtbestand wurde
zwischenzeitlich verauf3ert und soll eine Wohnfolgenutzung erfahren. Nachdem hier ein anderer
Vorhabentrager tatig ist, wird das entsprechend abgeteilte Grundsttick (Flurstiick 71/9) in einem
separaten Verfahren beplant. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird fir den
Ende der 90-er Jahre errichteten Neubau (Flurstiick 71/10) aufgestellt.

Der Verein beabsichtigt, das von ihm betriebene Alten- und Pflegeheim aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit des Pflegebetriebs aber auch wegen der steigenden Nachfrage nach
Pflegeplatzen zu erweitern. Hierzu soll ein Anbau an das bestehende Wohnheim auf dessen
Nordostseite erfolgen. Der Verein fur Innere Mission Hessen e.V. hat hierzu einen Antrag auf
Durchfuhrung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gestellt, da die Erweiterung nach dem bisherigen Bebauungsplan nicht zugelassen werden
kann.

Aufgrund der Verdnderung der Altersstruktur der Bevdlkerung (Anstieg des Anteils &lterer
Menschen) wird das Vorhaben zur Erweiterung des bestehenden Altenheimes von der Stadt
Bensheim fir sinnvoll erachtet.

Mit der Aufstellung eines neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der den bislang
geltenden Bebauungsplan im entsprechenden Teilbereich ersetzt, sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur das Erweiterungsvorhaben geschaffen werden.

.L1.2 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke in der
Gemarkung Auerbach, Flur 18, Flursticke Nr.71/10, Nr.78/14 (teilweise) und Nr. 80/11
(teilweise). Das Plangebiet hat eine Gesamtgré3e von ca. 1,37 ha.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht im Sinne des § 12 Abs. 4
BauGB im Bereich des Mihlbaches und der Miihltalstral3e Giber den Bereich des Vorhabenpla-
nes hinaus, um hier die ErschlieBung des Plangebietes Uber die bestehende Briickenzufahrt
und die vorhandenen Ful3gangerbriicke zu verdeutlichen. Zudem ist der vorliegende
Bebauungsplan hinsichtlich des Geltungsbereiches eng an den bestehenden V+E-Plan des
Plangebietes angelehnt, um diesen in den betroffenen Teilbereichen vollstandig zu Gberlagern.
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Dies entspricht im Ubrigen der diesbeziiglichen Forderung des Kreises BergstraRe im Hinblick
auf die Darstellung im Burger-GIS.

/

68 /
Ober dem Mithigrund

Alten- und Pflegeheim
"Waldruhe"

Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seniorenwohnanlage
Wiesengrund”“ im Stadtteil Auerbach (unmaf3stéblich)

I.L1.3 Planungsvorgaben
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdhessen 2010 (unmal3stablich)
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Im Regionalplan Stidhessen 2010, der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, ist das Plangebiet als
.vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft®, ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug* sowie teilweise als
svorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion dargestellt. Gegen das Vorhaben bestehen aus
regionalplanerischer Sicht des Regierungsprasidiums Darmstadt grundséatzlich keine Bedenken,
da es sich um die mafR3volle Erweiterung einer bestehenden Seniorenwohnanlage handelt.

Nachdem die Flachen des Plangebiets seit langerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen, ist die Planung nicht mit einem Verlust von Landwirtschaftsflachen verbunden.
Der Regionale Grinzug ist heute bereits durch die Anlage des Seniorenwohnheims mit der
dazu gehérenden Parkanlage, den Stellplatzen des Wohnheims und durch andere Nebenanla-
gen wie Terrassen und im Bereich des Neubaus eine Hangstitzwand gepragt. Die Planung
nimmt Ridcksicht auf die pragenden Landschaftselemente und greift insbesondere nicht in den
sudlich des Vorhabens liegenden Waldbestand ein. Am bisherigen Standort der Stellplatze der
Wohnanlage soll der Neubau auf bereits Uberwiegend befestigten Flachen errichtet werden. Ein
wesentlicher Eingriff in den Regionalen Griinzug ist nicht erkennbar. Insbesondere die im
ostlichen Teil des Plangebietes befindliche Wiesenflache im Auenbereich bleibt bestehen und
wird nicht in die Nutzung des Wohnheims einbezogen. Im Hinblick auf den Regionalen Griinzug
wurde das Regierungsprasidium Darmstadt um Uberprufung des Sachverhaltes gebeten. Zwar
ist die Flache des Plangebietes im Regionalplan als ,Regionaler Griinzug” dargestellt, jedoch
handelt es sich Gberwiegend um eine bauliche Bestandsanlage, so dass der Regionalplan hier
allenfalls zu berichtigen ware, denn das Vorhaben ist alter als die Darstellung des Regionalpla-
nes. FUr eine Kompensation des ,entfallenden* Grinzuges, kann sich der Umfang des
Ausgleiches nach Auffassung der Stadt Bensheim nur auf die tats&chlich neu in Anspruch
genommene Flache und damit auf einen Bereich von unter 0,3 ha beziehen. Flachen, auf
denen eine entsprechend kleinflachige Kompensation méglich wére, befinden sich beispiels-
weise norddstlich von Hochstadten an der Sidostseite des Melibokus. Von Seiten des fir die
Regionalplanung zusténdigen Regierungsprasidiums Darmstadt wurde der beschriebenen
Vorgehensweise in Bezug auf die Darstellung des ,Vorranggebietes Regionaler Griinzug“ im
Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren zugestimmt. Die Kompensation dieser Flache
in einer GréRe von ca. 0,3 ha wird norddstlich von Hochstadten an der Sidostseite des
Melibokus entsprechend des Beschlusses der Regionalversammlung Siddhessen im
Raumordnungskataster gewahrt. Die Korrektur des ,Vorranggebietes Siedlung, Bestand" an
dieser Stelle wird im Rahmen der n&chsten Regionalplanfortschreibung vorgenommen.

Im Hinblick auf das ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktion“ wurde ein Klimagutachten
erstellt, das insbesondere die méglichen Auswirkungen auf den Luftkurort Auerbach untersucht.
Hiernach ist festzustellen, dass mit dem Vorhaben in der geplanten parallelen Ausrichtung zur
Muhltalstrale und zum Mihlbach keine wesentlichen klimatologischen Auswirkungen zu
erwarten sind. Die Belange des Regionalplans sind demzufolge angemessen in der Planung
bertcksichtigt. Das zum Zeitpunkt der Fortschreibungen des Regionalplans in den Jahren 2000
und 2010 bereits bestehende und im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellte
Seniorenwohnheim wurde, wohl aufgrund der geringen Flachenausdehnung, nicht als
Siedlungsbestandsflache in die Darstellung des Regionalplans tbernommen. Es ist davon
auszugehen, dass auch die geplante Erweiterung mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar
ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim stellt das Plangebiet im
westlichen Bereich entlang der MuhltalstraRe als Flache fir den Gemeinbedarf ,sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dar. Ostlich der Gemeinbedarfsflache grenzt
eine ,Flache fur die Landwirtschaft® an. Der FNP umfasst somit in der Ausdehnung der
Gemeinbedarfsflache bereits die geplante Erweiterung des Seniorenwohnheims. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes in einem separaten Bauleitplanverfahren ware ohnehin
nicht notwendig, da im beschleunigten Verfahren (siehe Kapitel Il ,Planverfahren“) nach § 13 a
BauGB ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden kann, wenn dieser von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht. Eine Abweichung von der Darstellung des FNP liegt im
Bereich der Ausgleichsflache nach bisherigem Bebauungsplan vor, die auch in den neuen
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Bebauungsplan Ubernommen wird. Diese Flache kann aufgrund des Ziels der Extensivierung
nur noch eine untergeordnete Landwirtschaftsnutzung erfahren. Der FNP ist auf dem Weg der
Berichtigung entsprechend anzupassen.

(unmalf3stablich)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Altenwohnanlage Wiesengrund®
(unmalf3stablich)
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Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan BA VE 2 ,Seniorenwohnanlage
Wiesengrund“ in Bensheim - Auerbach wird der bestehende Bebauungsplan BAO1VE
JAltenwohnanlage Wiesengrund“ (rechtskraftig durch offentliche Bekanntmachung am
14.08.1996) im entsprechend Uberlagerten Teilbereich ersetzt.

Nordlich der MuhltalstraRe grenzt in ca. 100 m das FFH-Gebiet ,Kniebrecht, Melibocus und
Orbishéhe bei Seeheim-Jugenheim, Alsbach und Zwingenberg® (Nr. 6217-305) an. Die
Entfernung zum néchstgelegenen sidlichen FFH-Gebiet ,Magerrasen von Gronau mit
angrenzenden Flachen® (Nr. 6317-302) betragt deutlich mehr als 1 km. Aufgrund der Nahe zum
FFH-Gebiet Nr. 6217-305 und wegen der Lage am Ortsrand mit unmittelbar angrenzender
Waldflache erfolgte eine Abschétzung, ob eine Beeintrachtigung der durch das FFH-Gebiet
geschutzten Lebensraumtypen durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans zu
erwarten ist.
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Abbildung 5: Abgrenzung des FFH-Schutzgebiets Nr. 6217-305 ,Kniebrecht, Melibocus und Orbishéhe
bei Seeheim-Jugenheim, Alsbach und Zwingenberg" (unmalstablich)

Im Rahmen des FFH-Schutzgebiets Nr. 6217-305 sind verschiedene Lebensraumtypen
innerhalb des Schutzgebiets als Erhaltungsziele festgelegt. Diese Lebensraumtypen sind:

Waldmeister-Buchenwald, Trockene européische Heiden, Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetati-
on, Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior, Hainsimsen-Buchenwald,
Mitteleuropéaischer Orchideen-Kalk-Buchenwald und Schlucht- und Hangmischwald.

Eine Beeintrachtigung der Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Schutzgebiets durch die
vergleichsweise kleinflachige bauliche Entwicklung auf3erhalb des Schutzgebiets ist ausge-
schlossen. Ein weiterer Untersuchungsbedarf hierzu wird nicht gesehen.

Weiterhin sind fir das FFH-Schutzgebiet Erhaltungsziele folgender Arten nach Anhang Il der
FFH-Richtlinie bestimmt:

Dicranum viride - Griines Besenmoos
Euplagia quadripunctaria - Spanische Flagge (eine Falterart)
Lucanus cervus - Hirschkafer

Fur die vorgenannten Anhang Il - Arten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge des
vorliegenden Vorhabens zu erwarten, da die Arten innerhalb des Schutzgebiets immobil sind
(Moos) bzw. innerhalb des hier vorliegenden Plangebiets keine Lebensrdaume haben
(Spanische Flagge und Hirschkafer, siehe Ausfihrungen der Artenschutzprifung). Eine
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weitergehende Prufung der Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf die Schutzziele des
FFH-Schutzgebiets ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Sonstige Schutzgebie-
te sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Ortsrand des Stadtteils Auerbach stdlich der Muhltalstral3e
und ist durch die Altenwohnanlage mit den dazugehotrenden parkahnlichen Freiflachen gepragt.
Der Gebaudebestand weist bis zu vier Vollgeschosse auf.

Im Sudden grenzen Waldflachen und in kurzer Entfernung der Staatspark Firstenlager an. Die
Umgebung ist vor allem durch diese Grinflachen gepragt und hat hohe Bedeutung fir
Naherholung und Tourismus.

Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmaf3stablich)

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet wird Gber die MuhltalstraRe (L 3103) erschlossen. Bislang erfolgte eine weitere,
vor allem durch Mitarbeiter genutzte Zufahrt zum sudlich benachbarten Gebaudealtbestand
Uber einen Forstweg ebenfalls von der Muhltalstrale aus. Die Zufahrt befindet sich einige
hundert Meter weiter Ostlich als die Zufahrt der Seniorenwohnanlage. Diese Zuwegung ist
infolge des Verkaufs des entsprechenden Grundsticksteils nicht mehr nutzbar. Die Zufahrt zur
Seniorenwohnanlage erfolgt kinftig somit ausschlie8lich Uber die Hauptzufahrt. Diese
bestehende Zufahrt ist vergleichsweise schwach frequentiert. Eine wesentliche Anderung der
Verkehrsfrequenz dieser Zufahrt ist trotz der wesentlichen Gebaudeerweiterung nicht zu
erwarten, da die Bewohner des Wohnheims eine sehr geringe personliche Mobilitat haben und
zumeist kaum mehr mit dem privaten Kfz fahren. Ohnehin stattfindenden Ver- und Entsorgungs-
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fahrten (Mull, Wéascherei, Anlieferung von Lebensmitteln etc.) werden im Sinne der Wirtschaft-
lichkeit kiinftig besser ausgelastet. Eine nennenswerte Verkehrszunahme ist nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich ist voll erschlossen. In den bestehenden Erschlielungsflachen sind die
erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien verlegt, an die die vorhandenen Gebaude bereits
angeschlossen sind und die zusatzliche Bebauung durch Erweiterung der bestehenden
Anlagen angeschlossen werden kann. Veranderungen an bestehenden und die Herstellung ggf.
erforderlicher neuer Hausanschliisse gehen zu Lasten der Grundstiickseigentimer. Es sind
keine zuséatzlichen ErschlieRungsmalRnahmen notwendig.

Im Rahmen der Objektplanung ist im Ubrigen die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundsticken* zu beachten. So ist beispielsweise sicherzustellen, dass die Bricke im
Zufahrtsbereich fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend tragfahig ist und mindestens der
Briickenklasse 30 entspricht. Nachdem die Briicke auch bisher dem Anlieferverkehr dient, ist
eine ausreichende Tragfahigkeit allerdings anzunehmen. Eine Abstimmung der Belange des
vorbeugenden Brandschutzes ist im Zuge der Objektplanung erforderlich.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass gemé&fd 8 23 Hessisches Stralengesetz (HStrG)
innerhalb der Bauverbotszone lédngs der Landesstrale (L 3103 - MihltalstraRe) Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden dirfen. Dies gilt grundsétzlich auch fur Einfriedungen. Es
bedarf daher fur die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Bauverbortszone der
ausdricklichen Zustimmung des Strafl3enbaulasttragers (Hessen Mobil). Die Bauverbotszone
wird durch das vorliegende Vorhaben mit Ausnahme des ,Knickgelenks" zwischen Altbau und
geplantem Neubau eingehalten. Dieses ,Gelenk" erfiullt eine wesentliche gestalterische
Funktion und ist auch fiur die Funktionalitat des Gebaudes wesentlich. Die Unterschreitung des
Abstandes um ca. 3,7 m auf nur sehr kurzer stral3enparalleler Lange von ca. 12,0 m wird fir
nicht wesentlich erachtet, da der Mihlbach als nicht zu Uberbauendes Gewasser zwischen
Stral3e und Baugrundstiick verlauft, so dass eine wesentliche StralRenerweiterung in Richtung
des Seniorenwohnheimes ohnehin nicht mdglich ist. Nachteile fir den weiteren Betrieb der
LandesstralRe werden nicht erkannt. Aufgrund dessen stimmt Hessen Mobil einer Unterschrei-
tung der Bauverbotszone der L 3103 fur den Bereich des ,Knickgelenks* um 3,70 m zu. Eine
Veranderung der bestehenden Einfriedungen ist im Rahmen des Vorhabens nicht vorgesehen.

Zu den Belangen des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ist festzustellen, dass die
Verbindungen und die Erreichbarkeit der nachstgelegenen Bushaltestelle (,Erholungsheim
Waldruhe®) in Richtung Hochstadten gut sind, da sich diese Haltestelle direkt an der bestehen-
den Zufahrt zum Plangebiet befindet. Die Bushaltestelle in Richtung Auerbach befindet sich
allerdings ca. 50 m 6stlich der Zufahrt und ist entsprechend schlechter erreichbar, insbesonde-
re, da sich in diesem Bereich kein ausgebauter Gehweg befindet. Ein gepflasterter Gehweg in
Richtung Auerbach beginnt erst in Hohe der Ful3géngerbriicke am westlichen Rand des
Plangebietes; in Richtung Hochstadten fehlt dieser vollstandig. Hier existiert lediglich ein
Stral3enbankett, das auch von Fuf3géngern genutzt wird. Die Haltestellen-Verbindungen bis
Bahnhof Auerbach sind: montags bis freitags: 31-mal taglich, samstags: 30-mal téglich,
sonntags und an Feiertagen: 28-mal taglich. Die Verbindungen bis Bahnhof Bensheim sind: mit
dem Ruftaxi: montags bis freitags: 12-mal taglich, samstags: 12-mal téglich, sonntags und an
Feiertagen: 8-mal taglich; mit dem Bus: montags bis freitags: 5-mal taglich (samstags und
sonntags: keine Fahrten). Seitens des Fachbereiches ,OPNV* des Kreises Bergstrale wurde
im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren mitgeteilt, dass die Andienung der
Seniorenanlage mit Angeboten des OPNV im Wesentlichen durch das umfassende kommunale
Ruftaxi der Stadt Bensheim (Linie 6941 - Bensheim - Auerbach - Hochstadten) und darlber
hinaus an Schultagen noch durch die Buslinie 677 (Bensheim - Hochstadten - Balkhausen)
sichergestellt wird. Veranderungen der Haltestellen oder des Taktfahrplanes infolge des
Vorhabens sind nicht vorgesehen und aufgrund der GrofRe des Vorhabens auch nicht
erforderlich, wobei insbesondere die FuRwegeverbindungen aber als unzureichend bewertet
werden missen. Die Stadt Bensheim hatte bereits vor Jahren Uberlegungen zur Errichtung
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einer durchgangigen Gehwegeverbindung zwischen Auerbach und Hochstadten angestellt,
musste diese aber aufgrund fehlender stral3enparalleler Flachen, die die richtlinienkonforme
Herstellung eines Gehweges erméglichen wirden, wieder fallen lassen.

1.1.6 Altlasten

Fur den Planbereich liegen der Stadt Bensheim derzeit keine Informationen Uber Altstandorte,
Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor. Aufgrund der bisherigen
Nutzung der Neubauflache im Rahmen der Auf3enanlage des Seniorenwohnheims muss nicht
mit entsprechenden Bodenverdnderungen gerechnet werden. Diese Einschéatzung wird seitens
der zustandigen Bodenschutzbehérde beim Regierungsprasidium Darmstadt geteilt.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. Verfarbungen, ungewdhnlicher
Geruch etc.) zu achten ist. Werden diese festgestellt, ist umgehend die zustdndige Boden-
schutzbehérde beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

1.1.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Kreises BergstraBe keine Kulturdenkméaler nach 82 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) bekannt. Dies deckt sich mit dem Kenntnisstand der Stadt Bensheim. Das Vorhaben
befindet sich zwar in unmittelbarer N&he des Staatsparks Firstenlager, steht zu diesem aber
aufgrund der vorhandenen Topographie und der Entfernung in keinem unmittelbaren
Zusammenhang. Die in Ergdnzung zu den Gebauden des Furstenlagers auch denkmalge-
schitzte Gartenanlage weist zum Plangebiet einen Abstand mindestens 100 m auf.

Dennoch sollte beachtet werden, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste etc.), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstra3e zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

1.1.8 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen gesichert. Der geplante Neubau ist an das Trinkwassernetz
anzuschlieBen. Unter Berucksichtigung der bisherigen Nutzungen (30 Pflegeplatze und 17
Platze fur betreutes Wohnen) wird der Trinkwasserverbrauch durch den Bebauungsplan nur
unwesentlich zunehmen. Die neu geplanten 39 Pflegeplatze werden einen zusatzlichen
Trinkwassermehrverbrauch von ca. 1.700 m3/a (ca. 39 Pflegeplatze x 0,12 m3/Ed) verursachen.

1.1.8.2 Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist sicherzustellen. Das GGEW hat im
Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren eine zur Verfigung stehende Ldschwasser-
menge von 48 m¥h Uber 2 Stunden bestétigt (Grundschutz). Die Differenz zur seitens der
Abteilung Brand- und Katastrophenschutz des Kreises Bergstrale geforderten Léschwasser-
menge von 96 m?/h ist Uber geeignete Mal3nahmen nachzuweisen. Fir das Bauvorhaben muss
im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens ein Brandschutzgutachten erstellt werden,
innerhalb dessen die Nachweise auch zur Ldéschwasserversorgung gefiihrt werden mussen
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(Objektschutz). Ein vom Brand- und Katastrophenschutz angeregter unterirdischer Loschwas-
serbehalter nach DIN 14230 oder eines Saugbrunnen nach DIN 14220 kann als der Versorgung
und ErschlieBung des Gebietes dienende Nebenanlage auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden, weshalb sich daher kein Erfordernis fur weitergehende
planungsrechtliche Festsetzungen ergibt.

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.1.8.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.8.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Sonstige Schutzgebie-
te sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.8.5 Bodenversiegelung / Versickerung von Niederschlagswasser

Der Planbereich ist bereits bebaut. Durch die Erweiterung der Seniorenwohnanlageerhéht sich
die anteilige Bodenversiegelung an der Plangebietsgesamtflache nur geringfligig. Das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den umfangreichen Grinflachen des
Vorhabengebiets zu versickern oder alternativ in den Mihlbach einzuleiten. Die Zustandigkeit
fur eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen liegt bei der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Bergstralie.

1.1.8.6 Abwasser

Der Gebaudebestand im Plangebiet ist vollstdandig an die vorhandene Abwasseranlage der
Stadt Bensheim bzw. der Kommunalwirtschaft Mittlere Bergstralle (KMB)angeschlossen. Die
geplante Erweiterung der Seniorenwohnanlagewird entsprechend an die vorhandene
Abwasseranlage angeschlossen.

1.1.8.7 Oberirdische Gewadsser

Im nordlichen Bereich des Plangebietes verlauft Mihlbach, der durch die Planung aber nicht
beeintrachtigt wird. Die bestehende und zukinftige Bebauung weist einen Abstand von
mindestens 12 m zur Parzelle des Miuhlbachs auf. Von der Muhltalstral3e fuhrt eine bestehende
Briicke in das Plangebiet. Verdnderungen an der bestehenden Briicke sind nach aktuellem
Kenntnisstand nicht vorgesehen. Falls bauliche Verdnderungen im Bereich der Briicke
erforderlich werden, ist die Wasserbehtrde des Kreises Bergstralle zu informieren und ein
eventuelles Genehmigungserfordernis abzustimmen.

.1.9 Klimaschvutz

Die Belange des Klimaschutzes werden aufgrund des geringen Umfangs der Planung nur
unwesentlich betroffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet Gberwiegend eine
Ubernahme der bestehenden Situation und dariiber hinaus die Erweiterung der Bestandsbe-
bauung. Die Neubebauung stellt fir den Kaltluftabfluss in der Talaue kein wesentliches
Stromungshindernis dar. Durch eine amtliche Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes ist
dies belegt. Die Stellungnahme liegt der Begrindung als Anlage bei. Nachdem die Stellung-
nahme des Wetterdienstes auf Grundlage eines friheren Entwurfs zur Gebaudeerweiterung
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erstellt wurde, erfolgte auf Grundlage der aktuellen Geb&udeplanung nochmals eine Anfrage an
den Gutachter, die dieser wie folgt beantwortete.

Mail des Deutschen Wetterdienstes vom 01.08.2013 (als Anlage beigeflugt):

.Nach Durchsicht der von lhnen zur Verfligung gestellten Unterlagen bestétige ich hiermit, dass
die Amtliche Klimatologische Stellungnahme (AZ: KU 1 EM/3512-2012) auch fir die derzeitige
Entwurfsplanung gilt.”

Die Gebaudeerweiterung soll an die Warmeversorgungsanlage des Gebaudebestands
angeschlossen werden. Fur das Gebaude sind hinsichtlich der baulichen Energieeinsparung die
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) zu erfillen. Weitergehende Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zur Energieeinsparung sind aufgrund der hohen Anforderungen der
EnEV an die Warmedammung und Verwendung regenerativer Energietrager nicht erforderlich.

.1.10 Immissionsschutz

Das bestehende und geplante Seniorenwohnheim zeichnen sich als besonders ruhige bauliche
Nutzung aus, von der keine Immissionsbeeintréachtigungen benachbarter Nutzungen ausgehen.
Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden die Larmeinwirkungen des
Stral3enverkehrs der MihltalstralRe auf das Altenwohnheim untersucht.

Das Buro Dr. Gruschka wurde mit der Durchfihrung einer schalltechnischen Untersuchung
beauftragt und kommt nach entsprechender Bestands- und Planungsanalyse zu folgender
zusammenfassenden Feststellung:

»Im Hinblick auf die Verkehrsgerauscheinwirkungen durch die MihltalstraRe (L 3103) sind an
der geplanten Erweiterung der ,Altenwohnanlage Wiesengrund® gesunde Wohnverhéltnisse
ohne zusatzliche LarmschutzmalBnahmen sichergestellt. Au3enbauteile, die der Energieein-
sparverordnung (EnEV) gentigen, bieten eine ausreichende Luftschalldammung fur schutzbe-
dirftige Aufenthaltsraume.

Im Bebauungsplan sind somit keine schalltechnischen Festsetzungen erforderlich.”

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an einer klassifizierten Stral3e
(L 3103 - Muhltalstral3e) befindet. Forderungen gegen den Strafl3enbaulasttrager (Hessen Mobil)
und die Stadt Bensheim auf aktive LarmschutzmaflRnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder
Erstattung von passiven LarmschutzmalRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind
ausgeschlossen, da die Landesstral3e planfestgestellt ist.

Von der Bebauung des Altenwohnheimes selbst gehen keine stérenden Emissionen aus, da
diese Nutzung die einem Wohngebdude mit dhnlicher GroRe entsprechende Emissionen
verursacht. Daher ist nicht davon auszugehen, dass die angrenzende Wohnnutzung negativ
beeinflusst wird.

Sonstige larmemittierende Nutzungen liegen in der Umgebung nicht vor, so dass die
besonderen Anforderungen von Senioren an ein ruhiges Umfeld vorliegend gewahrt sind. Der
Bericht der schalltechnischen Untersuchung liegt der Begriindung als Anlage bei.

Belastungen des Plangebiets durch Erschitterungen oder Staub sind ebenfalls nicht zu
erwarten, da keine entsprechenden Emittenten vorhanden sind.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen, mit vorliegender Planung zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erlautert und begriindet, sofern sie
nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.

Die Festsetzungen desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes orientieren sich an der
bestehenden Bebauung sowie der geplanten Erweiterung, wobei die Festsetzungen insgesamt
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aber auf ein aus stadtebaulicher Sicht zwingend erforderliches Mal3 beschrankt bleiben sollen.
Die aktuelle Entwurfsplanung der Erweiterung des Altenheims wird Bestandteil des Durchfih-
rungsvertrags und der in diesem geregelten Durchfiihrungsverpflichtung, so dass weitergehen-
de Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere zur Gebaudegestaltung, entbehrlich
sind.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der friiheren Festsetzung des
bestehenden Bebauungsplans und der geplanten Nutzung als ,Sondergebiet - SO* mit der
Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim” gemal3 § 11 BauNVO festgesetzt. Diese sich
von den Gebietstypen der 88 2 bis 9 BauNVO deutlich unterscheidende Festsetzung soll die
Nutzung des Plangebiets genauer eingrenzen, um die Art der zuldssigen Nutzung entsprechend
dem angestrebten und vorhandenen Nutzungszweck festzusetzen. Im Gegensatz zu den
Gebieten nach 88 2 bis 9 BauNVO, in denen eine gewisse Bandbreite zuldssiger Nutzungen
bestimmt ist, ist mit dem Sondergebiet eine weitergehende Nutzungseinschréankung auf die
beiden Nutzungen Altenwohn- und Pflegeheim verbunden. Aufgrund der bereits bestehenden
Nutzung, die lediglich erweitert wird, sind keine wesentlichen planungsbedingten Konflikte mit
der Plangebietsumgebung zu erwarten. Eine wesentliche Anderung der Art der zulassigen
Nutzung gegeniber den bisher geltenden Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
ist mit der Planung nicht verbunden, da erneut ein SO festgesetzt wird. Im sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim* sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsver-
trag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

Das Mafl3 der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte
fur die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschos-
se sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie aufgrund der Lage am
Stadtrand wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine weitergehende Einschrédnkung der
zulassigen Gebaudegrundflache ist durch die Baugrenzen des festgesetzten Baufensters
gegeben. Durch die angrenzenden Waldflachen sowie den Gehdlzbestand im Plangebiet ist das
Vorhaben gut in die Landschaft eingebunden, so dass die geplante viergeschossige Gebau-
deerweiterung auch unter dem Aspekt der Verdnderung des Orts- und Landschaftsbilds
zugelassen werden kann.

MalRgebend fir die maximale Hohe baulicher Anlagen sind die im Plan eingetragenen
Hohenwerte in miNN. Diese Hohenangaben durfen durch technische Aufbauten (z.B. Kamine,
Klimagerate, Fahrstuhliberfahrten etc.) um bis zu 3,00 m auf einer Flache von maximal 30 %
der Grundflache (d.h. der tatséachlich baulich realisierten Gebaudegrundflache) tberschritten
werden, um die Errichtung dieser Ublicherweise kleinflachigen Anlagen zu erméglichen, ohne
dass hierdurch die nutzbare Geschossflache oder das eigentliche Gebaudevolumen
eingeschrankt werden. Die hierbei bestimmte Flachenbeschrankung dient dazu, dass die
Aufbauten in Bezug auf das tbrige Geb&ude nicht zu dominant wirken. Eine Begrenzung der
Hohe der baulichen Anlagen ist erforderlich, um sicherzustellen, dass sich die geplante
Bebauung in die Umgebung einfugt und ein Ubergang in die Uberwiegend unbebaute
Landschaft erreicht wird. Weiterhin wird die Verschattung des sudlich angrenzenden
Grundsttckes durch eine absolute Begrenzung der Hohenausdehnung eingeschrénkt.

.2.1 Bauweise und iberbaubare Flachen, Regelung der Abstandsflache

Fur das Vorhaben werden tberbaubare Flachen festgesetzt, die entsprechend der Zielsetzung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Baugrenzen eng um das geplante und
bestehende Gebaude gelegt sind. Das derzeit baulich verbindende Element zwischen dem
friheren Hotel und dem aktuellen Seniorenwohnheim, der Fahrstuhl und ein daran angrenzen-
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der Teil des friheren Altenheims an der Grenze zum Flurstiick 71/9 werden nicht in die
uberbaubare Flache einbezogen und im Sinne der raumlichen und funktionalen Trennung der
bislang verbundenen Gebaude als niederzulegendes Bauteil dargestellt. Dieses niederzulegen-
de Gebaude (Verbindungsbauteil zum ehemaligen Hotel) wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nur nachrichtlich dargestellt. Der Abbruch des Geb&udeteiles ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes und des Durchflihrungsvertrages. Ein Abbruch ist aufgrund
der aktuellen Eigentumssituation vorgesehen, jedoch nur dann erforderlich, wenn der
Nutzungszusammenhang zwischen den Grundstiicken dauerhaft aufgegeben wird.

Die Festsetzung einer Bauweise ist wegen des Vorhabenbezugs nicht erforderlich. Das
Gebaude ist entsprechend der Vorhabenplanung innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu
errichten.

Hinsichtlich der Abstandsflachen wird entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 11
HBO bindend festgesetzt, dass im Bereich der siuddstlichen Baugrenze eine Abstandsflache
von 3,00 m gilt. Das bestehende Gebaude des Seniorenwohnheims liegt aufgrund der 6rtlichen
Hangsituation wesentlich tiefer als das hoher am Hang liegende Geb&ude des friheren Hotels.
Die Belichtungssituation des ehemaligen Hotels wird durch das tiefer liegende Geb&ude nicht
wesentlich beeintrachtigt. Auch unter dem Aspekt der Sozialabstdnde ist der Abstand von
3,00 m ausreichend, da man aus dem tiefer liegenden Seniorenwohnheim gegen den
bewachsenen Hang schaut und eine gegenseitige visuelle Beeintrachtigung der Bestandsge-
baude nicht festzustellen ist. Zudem ist zwischen diesen Gebauden die urspringliche natirliche
Gelandehdhe, auf die die Abstandsflache nach Hessischer Bauordnung (HBO) zu beziehen
wére, gar nicht mehr feststellbar. Zu allen anderen Gebaudeseiten gelten im Ubrigen die
Abstandsflachen nach § 6 HBO. Der tatsachliche Abstand der Gebdude zu Nachbargrenzen
liegt dort um einiges Uber den Forderungen der HBO. Nachfolgende Skizze erlautert die
Thematik der Abstandsflache zwischen den Geb&uden. Die sich nach § 6 HBO ergebende
Abstandsflache liegt bei Ausnutzung der Hohenfestsetzung des Bebauungsplans bei 3,20 m.
Sofern technische Aufbauten wie z.B. Liftungsgerate, Fahrstuhliberfahrten etc. an der
entsprechenden Gebaudeseite angeordnet werden mussen, und aufgrund ihrer Abmessungen
eine Abstandsflache erfordern, kann sich die nach 8 6 HBO erforderliche Abstandsflache
rechnerisch auf einen Wert von bis zu 4,40 m erh6éhen. Eine wesentliche Beeintrachtigung des
deutlich hoéher liegenden sidlichen Bestandsgebaudes (Wohnhaus) ist auch dann nicht
erkennbar.
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Abbildung 7: Systemschnitt zur Erlauterung der Festsetzung der Abstandsflache an der Sudseite des
Bestandsgebaudes des Seniorenwohnheims (unmafl3stablich)
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.2.2 Sonstige Festsetzungen

Im Sinne der weitgehenden Freihaltung der Grundstiicksflachen von Kraftfahrzeugen und den
von ihnen ausgehenden Emissionen werden Stellplatze nur in den dafir festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen. Garagen sind nur innerhalb der
Baufenster zulassig und sind nach aktueller Vorhabenplanung ohnehin nicht vorgesehen.

In einem Ortstermin mit Hessen-Forst am 21.10.2014 wurde festgestellt, welche Gehdlze im
Plangebiet als ,Wald“ anzusehen sind und ab wo es sich bei den Gehdlzen eher um
strauchbestandene und im Rahmen der Grundsticksfreiflache angepflanzte Bereiche handelt.
So handelt es sich bei dem Baumbestand im Hangbereich des Flurstiickes Nr. 71/10 (ab der
Verlangerung des bestehenden Parkplatzes nach Osten) um Wald. Diese vor Ort einvernehm-
lich mit den Vertretern des Forstamtes getroffene Festlegung deckt sich mit der Darstellung im
Bestandsplan und wurde entsprechend in den Bebauungsplan bernommen.

Nach § 81 Abs. 1 HBO werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan nur wenige Vorgaben
fur die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht.

Fassaden sind im Sinne der Minimierung der Fernwirkung des Vorhabens, auch im Hinblick auf
die in der Umgebung befindliche Gartenanlage des Furstenlagers, mit nichtspiegelnden
Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der Fassadengestaltung
unzulassig. Die Fernwirkung ist aufgrund der Tallage und der umliegenden Waldflachen
ohnehin sehr eingeschrankt, so dass weitergehende Festsetzungen auch im Hinblick auf die
verbindliche Festlegung der Geb&audeplanung im Durchfihrungsvertrag entbehrlich sind.

Die Standflachen fir Abfallbehdltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, um visuelle
Beeintrachtigungen zu vermeiden und zudem die Aufenthaltsqualitat in der parkahnlich
gestalteten Freianlage zu erhdhen. Miuillsammelbehdltnisse dirfen insbesondere von
offentlichen Flachen nicht offen einsehbar sein.

Das Vorhaben soll sich mdglichst gut in die ,grine Umgebung“ einfigen. Mauern als
Abgrenzungen der Grundstiicke sind daher unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen. Bestehende Mauern
genieRen im Ubrigen Bestandsschutz. Neue Einfriedungen sollen, soweit tiberhaupt erforder-
lich, in Form von Hecken oder Z&unen hergestellt werden. Zaune sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden. Geeignete
standortgerechte Straucher fir die Eingrinung von Zaunen werden durch entsprechende
Festsetzung vorgegeben.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan hat unter Berlcksichtigung der bereits
bestehenden Nutzungen und der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Umweltbeein-
trachtigungen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Mit dem Bebauungsplan werden nachfolgende Festsetzungen zur Minimierung der Umwelt-
auswirkungen getroffen:

- Die wesentlichen und das Plangebiet pragenden Baume werden zum Erhalt festgesetzt.
Hierzu zéhlen vor allem die Baume in der parkartigen Grinanlage. Im Bereich des geplanten
Neubaus werden einige Kirschbdume gerodet, die, obwohl erst vor wenigen Jahren ge-
pflanzt, bereits unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim fallen. Fur
diese Baume ist im Plangebiet entsprechender Ersatz nach den Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung anzupflanzen. Die drei ersten Kirschbaume an der heutigen Parkplatzzufahrt
kénnen erhalten werden und leisten einen Beitrag zur angemessenen Durchgrinung des
Gebiets.
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Im Bereich der geplanten Stellplatze und Feuerwehrzufahrten sind einige kleinere Baume zu
roden, die aufgrund ihrer Grof3e noch nicht unter den Schutz der Satzung fallen. Ebenfalls
gerodet werden muss eine sehr groRe Birke, die allerdings auch wegen ihrer Wirkung auf
Allergiker vor dem Seniorenwohnheim kritisch zu sehen ist. Fir diese Baume ist keine
Ersatzanpflanzung erforderlich. Die Planung der Stellplatze und privaten Verkehrsflachen
erfolgte mit Ricksicht auf den Baumbestand so, dass mdglichst viele der Baume unabhéangig
von dem aufgrund der GréRRe noch nicht gegebenen Schutzstatus nach Baumschutzsatzung
erhalten werden konnen. Die Ersatzpflanzungen werden in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes nicht verortet, sind aber innerhalb der ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* zulassig. Die zu rodenden
Baume sind in der Anlage im Plan ,Baumbestand - Rodung* dargestellt.

- Die auch aus Sicht des Artenschutzes wertgebenden dichten Gehdlzbestidnde in den
Randbereichen des Grundstlicks des Seniorenwohnheims (Sondergebietsflache) werden im
Sinne der Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets als zu erhalten bzw. als Waldfla-
chen festgesetzt. Eingriffe in diesen Geholz-/Waldbestand sind nicht erforderlich und auch
nicht zugelassen. Durch diese Festsetzung werden auch der Laubbaumbestand entlang des
sudlichen Ufers des Muhlbachs und die Grol3bdume im auf dem Vorhabengrundstiick
befindlichen Waldrandstreifen geschutzt.

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die bestehenden Baume sowie der
im sudlichen Bereich bestehende Waldsaum dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist im Ubrigen
als Wiesenflache dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Flachen sind hierzu mindestens einmal,
maximal zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli,
2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinger
und Pestiziden im Bereich dieser Flache ist nicht zulassig. Die Anpflanzung von Obstbaumen
(als Ersatz fur im Plangebiet zu rodende Baume gemaR Baumschutzsatzung) ist zul&ssig.
Die im Auenbereich des Muhlbachs gelegene Wiese kann sich somit als extensive Feucht-
wiese naturlich entwickeln. Durch diese Festsetzung wird dieser Lebensraum gesichert und
ein naturnaher Bereich auch zukinftig erhalten.

- Fur PflanzmafRnahmen sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass Gehdlze gepflanzt werden, die
eine hohe Bedeutung fiir die lokale Fauna und einen geringeren Pflegeaufwand aufweisen.
Durch die Anpflanzung von heimischen Gehélzen wird die biologische Vielfalt gestarkt und
der Naturhaushalt stabilisiert.

- Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerkspori-
ges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fir den Ausbau
barrierefreier Stellplatze kénnen als Ausnahme auch wasserundurchlassige Belage verwen-
det werden, sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser seitlich in Grinflachen
abgeleitet und dort versickert wird. Durch diese Festsetzung soll eine negative Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildung minimiert werden.

- Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es nicht als
Brauchwasser verwendet wird, oder in den Muhlbach einzuleiten. Hierbei sind die einschla-
gigen Gesetze und Normen zu beachten. Diese Festsetzung dient der Minimierung der
planungsbedingten Veranderungen des natirlichen Wasserkreislaufs.

.2.4 Festsetzung zur Beschrankung Luft verunreinigender Stoffe

Die Festsetzung zur Beschrankung luftverunreinigender Stoffe wird getroffen, um eine
Verbesserung des Lokalklimas zu erreichen. Aufgrund der Luftvorbelastung im dicht
besiedelten Ballungsraum Rhein-Main, tragt die Festsetzung dazu bei, die Luftqualitat zu
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verbessern. Weiterhin dient sie dem Klima- und Ressourcenschutz sowie der Verwirklichung
der Zielvorstellungen der Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung).

Kohle und Holz verunreinigen die Luft bei der Verbrennung in besonderem Mal3e. Insbesondere
der Ausstol3 von Kohlenmonoxid CO, Schwefeldioxid SO, und Staub ist gegenlber anderen
Brennstoffen erhoht. Die Stadt ist berechtigt, im Rahmen der Bauleitplanung Umweltvorsorge
zu betreiben und damit in ihrem Gemeindegebiet durch planungsrechtliche Festsetzungen
vermeidbare Luftbelastungen zu minimieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird diese Festsetzung vor allem getroffen, um eine
UibermélRige Belastung des Kaltluftabstroms aus dem Plangebiet auszuschliel3en.

1.2.5 Artenschuiz

In der Artenschutzprifung werden seitens des Gutachters verschiedene MalRnahmen fur die
gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tiergruppen als Gesamtibersicht aufgefuhrt. Die
MalRnahmen werden, da sie in einem direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen, im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. MaRnahmen, die im Sinne einer Empfehlung die
Okologische Wertigkeit des Projektes fordern, jedoch nicht zwingend durch das Naturschutz-
recht gefordert sind, werden als Empfehlungen bericksichtigt.

Alle in den Mafinhahmen genannten Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma
Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ
gleichwertige und fachlich fir den entsprechenden Einsatzzweck geeignete Produkte anderer
Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.

Folgende Malinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Auf die ausfihrliche Herleitung
und fachliche Begriindung im Artenschutzbeitrag wird verwiesen.

.2.5.1 Vermeidungs- und KompensationsmaBBnahmen

- Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur die Auf3enbeleuchtung ausschlief3lich warm-weil3e
LED-Leuchten zuldssig. Entsprechende Leuchten gewahrleisten neben der Energieeinspa-
rung auch eine Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Verlusten bei der
lokalen Insektenfauna. Diese MalRnahme wurde nicht durch den Artenschutzbeitrag vorge-
geben sondern wird mittlerweile in nahezu allen Bebauungspléanen der Stadt im Sinne der
Energieeinsparung und zur Minderung von Beeintrachtigungen von Insekten festgesetzt.

- Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den ungestorten
Wechsel von Kleinsaugern (z.B. Igel, Kaninchen) zu gewahrleisten. Mauersockel sind
unzulassig, um die entsprechende Durchlassigkeit unter den Zaunen zu gewahrleisten.

- Fledermausschonende(r) Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung (V 01): Bei Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebiets sind lockere oder hinter-
fliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen, um Beeintrachtigungen von
darunter bzw. dahinter schlafenden Flederméusen zu vermeiden. Gebauderisse und -
offnungen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Flederméause zu
uberprifen. Werden bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine
Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraRe zu
beantragen.

- Gehoblzschutz (V 02): Der als zu erhalten festgesetzte Hohlenbaum ist gegen Beschadigung
und Inanspruchnahme (Lagerung u.d.) zu schitzen. Der Baum ist dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Hierdurch werden die bestehenden Baumhdhlen als Brutplatz bzw. Schiafplatz
fur Fledermause erhalten.

- Begrenzung der Ausfuihrungszeit bei Geb&udeabriss, -umbau, -sanierung (V 03): Abriss-,
Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sind auf3erhalb der Brutzeit -
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also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - durchzufihren. Hierdurch werden Beeintrachti-
gungen von am oder im Geb&udebestand britenden Vdgeln ausgeschlossen. Ausnahms-
weise konnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Geb&duden auch in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebaude oder
Gebéaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewie-
senen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss
das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Bergstral3e ist in jedem Fall
ein Ergebnisbericht zu Ubergeben.

- Beschrankung der Rodungszeit (V 04): Die Rodung von Geholzen muss aufRerhalb der
Brutzeit (Hinweis: Zum Brutgeschéaft zahlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen
01. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Diese Malinahme gilt auch fur Ziergehoélze und
kleinraumig ausgebildete Gehoblzbestéande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgéarten etc.).
Ausnahmsweise kénnen Geholzrodungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
zugelassen werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der
Fallung sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln
oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden,
um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren. FUr den Fall, dass ein Versto3 gegen
einen Verbotstatbestand nicht auszuschliel3en ist, ist eine Aushnahmegenehmigung erforder-
lich, die bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen ist.

- Erhalt von Gehdlzen (V 05): Die im Plan zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Gehélze und
Waldflachen sind bauzeitlich durch geeignete MafRnahmen gemaR DIN 18920 gegen
Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung u.&.) zu schutzen. Sie sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Durch den Erhalt der Gehélzstrukturen werden die entsprechenden
Brutplatze gesichert. Zudem hat der Erhalt bereits groRerer Baumindividuen den Vorteil
gegenuber Neuanpflanzungen, dass diese Baume entsprechend friher Baumhéhlen
bekommen als junge Badume und daher eine hdhere potentielle Wertigkeit fir baumbritende
Vogelarten und Flederméause besitzen.

- Beschrankung der Ausfuihrungszeit (V 06): Die Durchfihrung von Erdarbeiten und
Baustellenvorbereitungen muss aullerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und
28. Februar - erfolgen. Ausnahmsweise kénnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen
auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entspre-
chend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung
der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester
abgesucht werden. Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem
Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Auch wenn die fir den Neubau vorgesehene Flache
weitgehend bereits als Parkplatz befestigt ist, stellt die gezielte Nachsuche nach Bodennes-
tern gerade auch in den Gehdlzbereichen unter den zu fallenden Kirschbdumen eine
sinnvolle MaRnahme zur Vermeidung der Tétung der Vogelbrut dar (hierzu zahlt auch das
Entfernen oder Beschéadigen von Gelegen).

- Einbau von Quartiersteinen bzw. Aufh&ngung von Fledermauskéasten/-hdhlen (K 01): Als
Ersatz fUr potenzielle und perspektivische, gebdudegebundene Quartierverluste (beispiels-
weise durch Umbau- und Sanierungsarbeiten bzw. Geb&udeabriss) sind Quartiersteine im
Funktionsraum einzubauen. Hierzu sind Quartiersteine in die oberen Hauswandbereiche der
Neubauten (auch bei Umbauten und Gebaudesanierungen) einzubauen (zu verwenden sind
Fledermaussteine Typ 27). Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau von Quartiersteinen
ist zulassig. Als Ausnahme konnen Fledermauskasten/-héhlen in dem Waldstreifen am
Siudostrand des Plangebietes aufgehangt werden. Hierdurch kénnen die erforderlichen
Fledermausquartiere auch auBerhalb des Gebaudebestands geschaffen werden. Die
Malnahmenalternative ist jedoch durch eine fachlich geeignete Person zu begleiten, damit
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die Standorte der Fledermauskasten den fachlichen Anforderungen entsprechen. Eine
konkrete Standortfestlegung der Quartiersteine oder Fledermauskasten hat im Zuge der
Bauvorlagen zu erfolgen. Die Umsetzung der MalRnahmen hat zeitgleich im Rahmen der
Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmafinahmen zu erfolgen.

- Einbau von Niststeinen bzw. Aufhdngung von Nistkasten/-hohlen (K 02): Als Ersatz fur
potenzielle und perspektivische, gebaudegebundene Bruthabitatverluste (beispielsweise
durch Umbau- und Sanierungsarbeiten bzw. Gebaudeabriss) sind Niststeine im Funktions-
raum einzubauen. Hierzu sind Niststeine in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten
(auch bei Umbauten und Geb&udesanierungen) einzubauen (zu verwenden sind Niststeine
der Typenauswahl 24 bis 26). Ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau von Niststeinen
ist zulassig. Als Ausnahme konnen auch fur die Schaffung von Brutquartieren Nistkasten/-
hohlen in dem Waldstreifen am Sudostrand des Plangebietes aufgehangt werden. Auch hier
hat die konkrete Standortfestlegung im Zuge der Bauvorlagen zu erfolgen. Die Umsetzung
der Malnahmen hat zeitgleich im Rahmen der Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmalf3nah-
men zu erfolgen.

.2.5.2 CEF-MaBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind bei dem gepriften
Vorhaben nach Feststellung des Gutachters keine weiteren Malihahmen notwendig. Es missen
daher keine vorlaufenden CEF-MalRhahmen festgesetzt oder ausgefihrt werden.

.2.5.3 FCS-MaBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften
Vorhaben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Mafinahmen notwendig. Es
missen daher keine FCS-MalRnahmen festgesetzt oder ausgefihrt werden.

.2.5.4 Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften
Vorhaben nach Feststellung des Gutachters keine weiteren Malnahmen notwendig.

1.2.5.5 Empfohlene MaBnahmen

- Es wird - Uber die bereits getroffenen Festsetzungen zum Artenschutz hinaus - grundsatzlich
empfohlen, zur Reduzierung der Umweltbelastungen und zur 6kologischen Aufwertung von
Bauvorhaben bei Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fur Flederméuse vorzusehen (z.B.
hinterfliegbare Holzverschalungen an Fassaden) Hierdurch kann die 6kologische Wertigkeit
des Vorhabens verbessert werden.

- Fur Flachdacher und flach geneigte Décher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive
Dachbegriinung empfohlen. Diese Empfehlung leitet sich nicht unmittelbar aus dem Arten-
schutzbeitrag ab. Es kdnnen mit einer Dachbegriinung die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild (Ausblicke aus dem Wanderwegenetz um das Firstenlager) gemindert werden
und gleichzeitig eine fir Insekten und auch Vdgel als Habitat nutzbare Flache geschaffen
werden.

1.2.5.6 Ergebnis der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen werden die artenschutz-
rechtlichen Belange angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung bericksichtigt.
Der Gutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung gemafi § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
folgendem Ergebnis:

LAufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich
das Erfordernis fur 31 Vogelarten und fir die Gruppe der Fledermause eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung durchzufihren. Fir die Gruppe der Flederméuse sowie flr sechs
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Vogelarten mit einem in Hessen ungiinstig-unzureichenden Erhaltungszustand erfolgte dabei
eine spezifische, formale Artenschutzprifung. Vogelarten mit einem in Hessen ungtinstig-
schlechten Erhaltungszustand finden im Betrachtungsraum keine geeigneten Vorkommens-
bedingungen.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fihren bei Bertcksichtigung der
formulierten MaRRnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigung des Vorkommens einer besonders und streng geschitzten europarechtlich relevanten
Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen
Funktion im r&umlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Arten zudem hinreichend
erfullt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller
vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass - bei Beriicksichtigung entsprechen-
der Malinahmen - durch die entstehenden Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen
Beeintrachtigungen entstehen. Der geplanten Erweiterung der ,Seniorenanlage Wiesen-
grund“ kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.*

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Neuordnung der Grundstiicksflachen ist nicht erforderlich, nachdem die Abteilung des
sudlichen Grundstiicksteils mit dem friiheren Hotel bereits vollzogen wurde.

ll. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit
formal keine zuséatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen des Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan hat unter
Bertcksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen und der getroffenen Festsetzungen zur
Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter (Vogelschutzgebiete etc.) vor.

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Sonstige Schutzge-
biete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Zum Nachweis der Berucksichtigung des Minimierungsgebots der planerischen Eingriffe in
Natur und Landschaft wurde eine Kartierung des tatsachlichen drtlichen Bestands in Anlehnung
an die Biotoptypen nach Hessischer Kompensationsverordnung vorgenommen. Der geplante
Neubau wurde so platziert, dass Eingriffe in den bewachsenen Hangbereich weitgehend
vermieden werden kénnen. Die hierdurch erforderliche Rodung der erst vor wenigen Jahren
gepflanzten Kirschbdume im Bereich des bestehenden Parkplatzes ist ein geringerer Eingriff als
eine Beeintrachtigung bereits jahrelang gewachsene Struktur, die vor allem in den Randberei-
chen und im 6stlichen Teil des Grundstiickes vorhanden ist. Auch wenn im Bebauungsplanver-
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fahren nach 8§ 13a BauGB keine Eingriffe auszugleichen sind, werden Ersatzanpflanzungen fir
die zu rodenden Kirschbaume auf Grundlage der Stadtischen Baumschutzsatzung erforderlich.

Einen besonderen Stellenwert in Bauleitplanverfahren haben die Belange des Artenschutzes
die durch einen Fachgutachter umfangreich ermittelt und bewertet wurden. Aufgrund der
besonderen ortlichen Verhaltnisse sind unter Beachtung der Festsetzungen zur Minimierung
der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Festsetzungen zum Artenschutz (z.B.
Begrenzung des zulassigen Rodungszeitraums) ist die Erflllung von Verbotstatbestdanden nach
den Regelungen des Artenschutzes im BNatSchG nicht zu erwarten.

Es werden aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes innerhalb des beplanten
Siedlungsbereichs durch die Planung keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt ausgeltst. Insbesondere unter dem Aspekt des Immissionsschutzes ist die geplante
Nutzung unkritisch.

Mit dem Bebauungsplan werden die bereits erlauterten Festsetzungen zur Minimierung der
Umweltauswirkungen getroffen. Die Belange von Natur und Landschaft sind hierdurch
angemessen beriicksichtigt.

lll. Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 24.07.2014 den
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BA VE 2 ,Seniorenwohnanla-
ge Wiesengrund“ gemald § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am
26.07.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Das Verfahren kann wegen der Innenbereichslage auf Grundlage des § 13 a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich
weniger als die in 8§13 a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache
bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete
etc.) vor. Die in § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte
zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung bericksichtigt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fur das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 28.07.2014 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 05.09.2014 gegeben.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 22.09.2014 bis einschlief3lich 22.10.2014, worauf in der ortsuiblichen Bekanntmachung
am 13.09.2014 hingewiesen wurde.

Aus verfahrenstechnischen Griinden wurde die férmliche Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nicht parallel zur 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsun-
terlagen durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden daher
mit separatem Schreiben vom 15.09.2014 formal Uber die Durchfiihrung der o6ffentlichen
Auslegung der Entwurfsunterlagen in der Zeit vom 22.09.2014 bis einschlieRlich 22.10.2014
unterrichtet.
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Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung utber die Berticksichtigung oder Zuriickweisung
der vorgebrachten Einwendungen und Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Dies fiihrte zu folgenden Anderungen und Ergéanzungen an der Planung:

« Erganzung der Begrindung um Erl&uterungen zur Einbeziehung weiterer Flachen und der
Anwendbarkeit von 8 12 Abs. 4 BauGB.

« Klarstellung der Aussage in der Begrindung, wonach durch Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nur wenige Vorgaben fir die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen ge-
macht werden.

* Aufnahme folgender textlicher Festsetzung unter Punkt A.1. Abs.1: ,Im sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim“ sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfih-
rungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.”.

« Verschiebung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Gestaltung der Standflachen
fur Abfallbehaltnisse aus der textlichen Festsetzung B.1. in die Festsetzung B.2..

« Erganzung eines Hinweises in der Begrindung, wonach das niederzulegende Gebaude
(Verbindungsbauteil zum ehemaligen Hotel) nur nachrichtlich dargestellt wird und der
Abbruch des Gebaudeteiles nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und des Durchfiih-
rungsvertrages ist.

« Umformulierung der textlichen Festsetzung A.2. Satz 1 wie folgt: ,Entlang der Sudostseite
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Abstandsflache des Gebaudes entspre-
chend § 6 Abs. 11 HBO auf 3,00 m bindend festgesetzt.”.

« Konkretisierung des Hinweises auf die zu beantragende Genehmigung in der textlichen
Festsetzung A.4. Abs. ,Rodungszeit” dahingehend, dass eine Ausnahmegenehmigung fur
den Fall zu beantragen ist, dass Verbotstatbestidnde auch bei Einschaltung einer fachlich
geeigneten Person nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

* Ergdnzung eines Hinweises auf Stérungen eines beginnenden Nestbaus als artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestand.

« Ergdnzung eines Texthinweises zur Léschwassersituation.
* Ergdnzung eines Texthinweises zur Bauverbotszone.

e Ergdnzung eines Hinweises zu den Verkehrslarmimmissionen infolge der Lage an einer
klassifizierten StraRe sowie auf den Ausschluss von Forderungen auf Larmschutzmal3-
nahmen gegenuber dem Stral3enbaulasttrager sowie der Stadt Bensheim.

« Erganzung der Begriindung hinsichtlich des Belanges der OPNV-Anbindung.

« Festsetzung der im Bestandsplan festgestellten Waldflachen als ,Flachen fir Wald“ im
Bebauungsplan.

e Erganzung der Begrindung um einen Hinweis auf mdgliche Kompensationsflachen fur
den im Bereich des Vorhabens im Regionalplan Stidhessen dargestellten regionalen
Grinzug suddstlich des Melibokus.

Die vorgenannten Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes erforderten
eine erneute Beteiligung, weshalb der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 18.12.2014 als zweiter Entwurf zur
Durchfuhrung der erneuten Beteiligung gemalR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen wurde. Da
durch die Anderungen bzw. Erganzungen des Bebauungsplanentwurfes die Grundziige der
Planung nicht berthrt wurden, konnte die Einholung der Stellungnahmen gemaR 8§ 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB auf die von den Anderungen bzw. Erganzungen betroffene Offentlichkeit sowie
die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschréankt werden.
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Die durch die Anderungen bzw. Erganzung des Bebauungsplanentwurfes betroffene
Offentlichkeit sowie die entsprechend beriihrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2015 Uber die geédnderte Planung informiert. Ihnen
wurde Gelegenheit zur erneuten Stellungnahme bis spétestens 20.02.2015 gegeben. Es wurde
jedoch im Sinne der Verfahrensvereinfachung einschrankend bestimmt, dass Stellungnahmen
nur noch zu den gegeniber der ersten Entwurfsplanung geanderten oder erganzten Teilen der
Planung abgegeben werden kénnen. Hierdurch sollte das wiederholte Vorbringen bereits in die
Abwagung eingestellter Sachverhalte vermieden werden.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung Uber die Berlicksichtigung oder Zurlickweisung
der vorgebrachten Einwendungen bzw. Hinweise im Rahmen der erneuten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Dies fuhrte lediglich zur Erganzung der Begriindung zu folgenden Punkten:

 Erganzung der Begrundung um einen Hinweis, wonach die Andienung der Seniorenanla-
ge mit Angeboten des OPNV aus Sicht des Fachbereiches ,OPNV* des Kreises Bergstra-
Re sichergestellt ist.

e Erganzung der Begrindung im Hinblick auf die Zustimmung einer Unterschreitung der
Bauverbotszone fur den Bereich des ,Knickgelenks" um 3,70 m seitens Hessen Mobil.

e Erganzung der Begriindung um das Abstimmungsergebnis mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt zur Kompensation des Regionalen Griinzuges.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan BA VE 2 ,Seniorenwohnanlage Wiesengrund® in
Bensheim-Auerbach, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und
der Begrindung sowie den in der Begriindung genannten Anlagen (Vorhabenplan ,Senioren-
wohnanlage Wiesengrund” (Erweiterung der Altenwohnanlage Wiesengrund), Bestandsplan der
Biotoptypen, Schalltechnische Untersuchung, Amtliche Stellungnahme zu den lokalklimatischen
Auswirkungen der geplanten Erweiterung des ,Seniorenzentrums am Firstenlager® in Bens-
heim und Ergénzung dieser Stellungnahme, Artenschutzprifung gemaR 8§ 44 (1) BNatSchG
sowie Plan ,Baumbestand - Rodung*), konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bensheim am 21.05.2015 im Hinblick auf die Festsetzungen unverdndert als Satzung
beschlossen werden.
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Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zu Gerauscheinwirkungen durch Stralenverkehr auf die
geplante Erweiterung der "Seniorenwohnanlage Wiesengrund" (Vorhabenplan) im Stadtteil Au-

erbach der Stadt Bensheim fuhrt zu folgenden Ergebnissen:

- Im Hinblick auf die Verkehrsgerauscheinwirkungen durch die Muhltalstrale (L 3103) sind
an der geplanten Erweiterung der "Seniorenwohnanlage Wiesengrund" gesunde Wohnver-
haltnisse ohne zusatzliche LarmschutzmalRnahmen sichergestellt. AulRenbauteile, die der
Energieeinsparverordnung (EnEV) gentigen, bieten eine ausreichende Luftschallddmmung

fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume.

- Im Bebauungsplan sind somit keine schalltechnischen Festsetzungen erforderlich.
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Stadt Bensheim beabsichtigt im Stadtteil Auerbach die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Seniorenwohnanlage Wiesengrund". Im Vorhabenplan ist die Erweiterung

der "Seniorenwohnanlage Wiesengrund" vorgesehen (s. Abb. 1 im Anhang).

Fir den Vorhabenplan wird als Art der baulichen Nutzung "SO Seniorenwohn- und Pflegeheim"

festgesetzt.

Im Norden verlauft im Abstand von ca. 20 m die MuhltalstralRe (L 3103). Das Gelande steigt von

der Strale zum geplanten Gebaude um ca. 3 m an.

Die Details der ortlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist die Prognose und Beurteilung der
StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf das geplante Vorhaben gemafy DIN 18005 /1/. Falls er-
forderlich, sollen die Grundlagen flir die Bemessung geeigneter passiver Larmschutzmalfinah-
men gemald DIN 4109 /4/ angegeben sowie das Erfordernis schallddmmender Luftungseinrich-

tungen fur Schlafzimmer geprift werden.
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Grundlagen

nl

12/

13/

14/

15/

DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036)

Richtlinien fir den Larmschutz an Strafen - RLS-90, Ausgabe 1990, eingeflihrt durch
das allgemeine Rundschreiben Stralenbau Nr. 8/1990 vom 10.4.1990 des Bundesmi-
nisters fur Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90

DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, November 1989

VDI-Richtlinie 2719, "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",
August 1987.
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Anforderungen an den Immissionsschutz

Verkehrslarmeinwirkungen

Zur Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen sind gemafl DIN 18005 /1/ den unterschiedli-
chen schutzbedurftigen Nutzungen die in Tab. 3.1 dargestellten Orientierungswerte zuzu-
ordnen. Die Orientierungswerte gelten aufien, d. h. vor den Gebauden, und sind mit den prog-

nostizierten Beurteilungspegeln zu vergleichen.

Tab. 3.1:  Orientierungswerte fur Verkehr nach DIN 18005 /1/

Gebietsnutzung Orientierungswerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40
gebiete, Ferienhausgebiete

allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45
lungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete

Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Die DIN 18005 /1/ gibt folgende Hinweise und Anmerkungen fir die Anwendung der Orientie-

rungswerte:

Orientierungswerte sind als eine sachverstdndige Konkretisierung der Anforderungen an den

Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.
Die Abwégung kann in bestimmten Féllen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-

chenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die O-
rientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte
mdéglichst ein Ausgleich durch andere MalBnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden. Mégliche MalRnahmen sind z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-

gestaltung sowie bauliche Schallschutzmalinahmen.

&< DR. GRUSCHKA
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Zur Bedeutung der Orientierungswerte seien noch beispielhaft folgende Gerichtsbeschlisse zi-
tiert:

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 /1/ lediglich eine Orientierungshilfe fur die Bauleitplanung sind, darf
von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall noch mit dem
Abwagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung

sein.

OVG Liineburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in § 43 BImSchG erhaltene Ermachtigung des Verordnungsgebers zur normativen Festset-
zung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerauschen schlie®t es grundsatzlich aus, Larm-
immissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung /2/ festgesetzten Grenzwerte unter-
schreiten, im Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung /2/ betragen in reinen und allgemeinen Wohngebieten tags 59 dB(A),
nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A). Es ist davon auszugehen,
dass bei Einhaltung der Werte flr Mischgebiete gesunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06):

Zum stadtebaulich begrindeten Verzicht auf aktive Schallschutzmal3nahmen bei der Neuaus-
weisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswegen fuhrt das Gericht
aus, dass an den Randern eines Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ um
bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden kénnen, wenn diese Werte im Inneren des Gebiets im
Wesentlichen eingehalten werden. Dies ist jedenfalls dann mit dem Gebot gerechter planeri-
scher Abwagung nach § 1 Abs. 6, 7 BauGB vereinbar, wenn im Inneren der betroffenen Rand-
gebaude durch die Raumanordnung, passiven Larmschutz und die Verwendung schallschuit-
zender AulRenbauteile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird. Dabei kann insbesondere
in die Abwagung eingestellt werden, dass durch eine geschlossene Riegelbebauung geeignete
geschutzte Aulenwohnbereiche auf den strallenabgewandten Flachen derselben Grundstiicke
und ggf. weiterer Grundstlicke geschaffen werden kénnen. Die DIN 18005 /1/ sieht eine solche

LarmschutzmaRnahme in ihren Nummern 5.5 und 5.6 gerade vor.



J@¢ DR. GRUSCHKA

atC  Ingenieurgesellschaft

Passiver Schallschutz

Bei erhdhten AuRenlarmeinwirkungen sind u. U. zusatzliche passive Schallschutzmalinahmen

(z. B. Schallschutzfenster, schallddmmende Liftungseinrichtungen) an Gebauden erforderlich.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 /4/

Als Grundlage fur den objektbezogenen Schallschutznachweis gegen Aufenlarm dienen die
Larmpegelbereiche in Tab. 3.2 (entspricht Tab. 8 der DIN 4109 /4/). Anhand der Larmpegelbe-
reiche kénnen bei der Gebaudeplanung in eindeutiger Weise die Schallddmm-Male der Aulen-
bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen ermittelt werden. Die maRRgeblichen AufRen-
larmpegel sind gemaf DIN 4109 /4/ aus den Beurteilungspegeln "Strale" durch Addition von 3
dB(A) zu berechnen (die maRgeblichen AuRenlarmpegel durfen daher nicht mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 /1/ verglichen werden).

Tab 3.2: (= Tab. 8 der DIN 4109 /4/)
Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von AulRenbauteilen

Spalte | 1 | 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile |Larmpegel- |"MaRgeblicher |Bettenrdume in | Aufenthaltsraume |Birordume "
bereich Auflenlarm- Krankenanstal- | in Wohnungen, und ahnliches
pegel" ten und Sana- | Ubernachtungs-
torien raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
u. a.
dB(A) erf. Ry res des Aullenbauteils
in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 [\ 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 i 50 45
7 VI > 80 i i 50

J An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.



&< DR. GRUSCHKA

> )
atC  Ingenieurgesellschaft

Ausreichende Beliiftungen von Wohn- und Schlafrdumen

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Aufenthaltsrdume
ausreichend mit AuBenluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises Off-
nen der Fenster. In Schlafrdumen, bei denen ein nachtliches Offnen der zum Schallschutz ge-
schlossenen Fenster nicht zumutbar ist, kann die ausreichende Frischluftzufuhr durch zu-

satzliche, schallddmmende Luftungseinrichtungen erfolgen.

Uber die Notwendigkeit des Einsatzes solcher Fensterliiftungssysteme macht die VDI 2719 /5/

folgende Aussage:

"Da Fenster in Spaltliiftung nur ein bewertetes Schallddmm-Mal3 R, von ca. 15 dB erreichen,
ist diese Liiftungsart nur bei einem A-bewerteten AulBengerduschpegel L, < 50 dB fiir schutz-
bedlirftige Rdume zu verwenden. Bei h6herem AuBengerduschpegel ist eine schallddmmende,
evil. fensterunabhéngige Lliftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens
ein Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit entsprechenden Liiftungseinrich-
tungen vorzusehen.... Zur Liiftung von Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann

die StoBliiftung benutzt werden."

Vorgehensweise

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage des digitalen Katasterplanes und der Ent-
wurfsplanung ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodell erstellt (SoundPLAN
Vs. 7.2).

Die Emissionspegel der Mihltalstrae werden im nachfolgenden Kapitel berechnet.

Mittels richtlinienkonformer Ausbreitungsrechnungen, die von einer die Schallausbreitung for-
dernden Mitwind- bzw. Temperaturinversions-Situation ausgehen und bei denen die Schall ab-
schirmende Wirkung der geplanten Bebauung berticksichtigt wird, werden an der geplanten Er-
weiterung der Seniorenwohnanlage fassaden- und geschossweise die Beurteilungspegel "Stra-

Re" prognostiziert (Geschosshohe 2,85 m).
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Ausgangsdaten

Die nachfolgend aufgeflihrten Emissionspegel sind Eingangswerte fir die Schallausbreitungs-

rechnungen und durfen nicht mit den Orientierungswerten der DIN 18005 /1/ verglichen werden.

Die Schallemissionen der Muhltalstraf’e (L 3103) werden in Tab. 5.2 gemal RLS-90 /3/ berech-
net. Die Bestandsdaten der Muhltalstral’e werden der Verkehrsmengenkarte fir Hessen, Aus-
schnitt "Kreis BergstralRe", Ausgabe 2010, Hessen Mobil - StralRen- und Verkehrsmanagement,
entnommen®. Im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite wird bis zum Prognosejahr 2025

von einer allgemeinen Verkehrszunahme um 1 % pro Jahr ausgegangen (Faktor (1 + 0,01)15).

*: http://www.mobil.hessen.de/irf/HSVV_Internet?rid=HMWVL_15/HSVV_Internet/sub/9c¢3/9¢37501fe07c-431f-012f-
31e2389e4818,,22222222-2222-2222-2222-222222222222 .htm

Tab.5.1: Verkehrsmengen und Emissionspegel der Muhltalstrale (L 3103)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
StralRenabschnitt DTV M.T | MN|pT| pN|vPkw]| v Lkw | D_StrO |Steigg. L mET | L_mEN
Kfz/24h | Kfz/h | Kfzh | % % km/h km/h dB(A) % dB(A) dB(A)
MiihltalstraBe: 0,06"DTV  0,008*DTV
Verkehrsmengenkarte 2010 2.317 139 19 24 1,2 50 50 o] <5 54,0 44,4
Prognose 2025 2.690 161 22] 24 1,2 50 50 0] <5 54,6 45,1

DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke

M_T: maRgebende stiindliche Verkehrsstarke am Tag (6-22 Uhr)
M_N: maRgebende stiindliche Verkehrsstarke in der Nacht (22-6 Uhr)
p_T: Lkw-Anteil am Tag (6-22 Uhr)

p_N: Lkw-Anteil in der Nacht (22-6 Uhr)

v_Pkw: zuldssige Hochstgeschwindigkeit fir Pkw

v_Lkw: zulassige Héchstgeschwindigkeit fiir Lkw

Zuschlag fir die Stralenoberflache nach RLS-90, Tabelle 4

Steigung der Fahrbahn

10, 11 L_m,E =L_m(25) + D_v + D_Stg + D_Stro mit D_Stro =0
Emissionspegel (in 25 m Abstand zur Strale) am Tag (6-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr)

© 0 N o a b~ O N =

Die Aufteilung der DTV-Werte auf den Tag- und Nachtzeitraum erfolgt in Tab. 5.1 gemaf den
einschlagigen Faktoren fir Landesstrallen nach Tab. 3 der RLS-90 /3/. Die prozentualen Lkw-
Anteile tags/nachts werden aus den 24-h-Werten der Verkehrsmengenkarte unter Beachtung
des Verhaltnisses der einschldgigen Anhaltswerte nach Tab. 3 der RLS-90 /3/ fur Landesstra-
Ren aufgeteilt. Die Emissionspegel "Prognose 2025" aus Tab. 5.1 werden den Linienschallquel-
len der Muhltalstral3e (L 3103) zugeordnet.

-10 -
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6 Ergebnisse
Die schalltechnische Untersuchung zu Gerduscheinwirkungen durch Stralenverkehr auf die

geplante Erweiterung der "Seniorenwohnanlage Wiesengrund" (Vorhabenplan) im Stadtteil Au-

erbach der Stadt Bensheim fiihrt zu folgenden Ergebnissen:

6.1 Beurteilung
In den Spalten 3 und 4 von Tab. 6.1 sind die an den in Abb. 1 im Anhang dargestellten Immis-
sionspunkten geschossweise ermittelten Beurteilungspegel tags und nachts durch die Muhltal-
stralde (L 3103) aufgefihrt.

Tab. 6.1: Ergebnistabelle

maRgeblicher Larmpegel-
Immissions- | Geschoss || Beurteilungspegel/[dB(A)] | AuRenlarmpegel bereich
punkt tags nachts [dB(A)] nach DIN 4109

1 2 3 4 5 6
IP1 EG 51,5 42,0 54,5 |
1.0G 52,7 43,2 55,7 Il

2.0G 52,8 43,3 55,8 1l

3.0G 52,8 43,3 55,8 1l

P2 EG 55,3 45,8 58,3 1l
1.0G 56,0 46,5 59,0 1l

2.0G 56,1 46,6 59,1 Il

3.0G 56,0 46,5 59,0 1l

IP3 EG 51,7 42,2 54,7 |
1.0G 52,9 43,4 55,9 1l

2.0G 53,0 43,5 56,0 Il

3.0G 53,0 43,5 56,0 1l

IP4 EG 52,8 43,3 55,8 1l
1.0G 54 1 44,6 57,1 1l

2.0G 54,3 44,8 57,3 1l

3.0G 54,2 447 57,2 1l

IP5 EG 54,3 44,8 57,3 1l
1.0G 55,5 46,0 58,5 Il

2.0G 55,7 46,2 58,7 1l

3.0G 55,7 46,2 58,7 1l

IP6 EG 51,6 42,1 54,6 |
1.0G 53,0 43,5 56,0 Il

2.0G 53,3 43,8 56,3 Il

3.0G 53,3 43,8 56,3 1l

Gemal den Spalten 3 und 4 von Tab. 6.1 werden am geplanten Erweiterungsbau des Senio-
renwohnheims die Orientierungswerte "Verkehr" der DIN 18005 /1/ fiir allgemeine Wohngebiete
von tags/nachts 55/45 dB(A) weitestgehend eingehalten. Stellenweise kénnen geringe Uber-
schreitungen von tags und nachts weniger als 2 dB(A) auftreten. Orientierungswertiberschrei-
tungen in dieser GroRenordnung liegen im Rahmen des in Kap. 3.1 erlauterten Abwagungs-

spielraumes.

-11 -
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Passiver Schallschutz

Larmpegelbereiche
In Spalte 5 von Tab. 6.1 sind beim zu beurteilenden Vorhaben gemal DIN 4109 /4/ die mal-

geblichen AuRenldarmpegel aus den Beurteilungspegeln tags durch Addition von 3 dB(A) be-
rechnet (die mageblichen AuRenldrmpegel durfen daher nicht mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 /1/ verglichen werden!). In Spalte 6 von Tab. 6.1 sind hieraus gemaf DIN 4109 /4/
fassaden- und geschossweise die Larmpegelbereiche abgeleitet (vgl. Tab. 3.2). Hiernach betra-
gen am geplanten Erweiterungsbau die Larmpegelbereiche | bis Il. Die Larmpegelbereiche bil-
den die Grundlage fur den objektbezogenen Schallschutznachweis nach DIN 4109 /4/ gegen
AuRenlarm, d. h. fir die Bemessung der Schallddmmung von z. B. Fenstern. Bis zum Larmpe-
gelbereich Il ist die Schallddmmung von Fenstern ausreichend, die der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) gentigen. Diese Fenster besitzen i. d. R. gemafly VDI 2719 /5/ mindestens die

Schallschutzklasse 2.

Schalldammende Liiftungseinrichtungen

Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn- und Schlaf-
raume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer Auenlarmbelastung von nachts = 50 dB(A) ist je-
doch gemaR VDI 2719 /5/ in Schlafrdumen bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende

Frischluftzufuhr mit zusatzlichen, schalldammenden Liftungseinrichtungen sicherzustellen.

Gemal Spalte 4 von Tab. 6.1 wird am geplanten Erweiterungsbau nachts der Auslésewert von
50 dB(A) deutlich unterschritten, so dass dem Grunde nach in Schlafzimmern keine schall-

dadmmenden Luftungseinrichtungen erforderlich sind.

Fazit

Im Hinblick auf die Verkehrsgerauscheinwirkungen durch die Mihltalstrafle (L 3103) sind an der
geplanten Erweiterung der "Seniorenwohnanlage Wiesengrund" gesunde Wohnverhaltnisse oh-
ne zusatzliche LarmschutzmalRnahmen sichergestellt. AulRenbauteile, die der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) gentigen, bieten eine ausreichende Luftschallddmmung fir schutzbedurftige

Aufenthaltsraume.

N

Dr. Frank S¢haffner

-12 -
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Anhang

Abbildung 1
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1 Einleitung und Problemstellung

Mit Schreiben vom 27.11.2012 beauftragte die Senioreneinrichtung ,Seniorenzentrum am
Furstenlager in Bensheim den Deutschen Wetterdienst, Abteilung Klima- und Umweltbera-
tung — Regionales Klimaburo Essen, eine klimatologische Stellungnahme zur geplanten Er-
weiterungsbebauung der Senioreneinrichtung in der Mihltalstrale in Bensheim abzugeben.
In dieser Stellungnahme soll geklart werden, ob und ggf. in welchem Malde durch die geplan-
te Bebauung die Kaltluft- bzw. Frischluftstromung durch den Muihigrund in Richtung Bens-
heim (-Auerbach) hin beeintrachtigt und damit die Durchstromungs- bzw. Durchluftungssitua-
tion in Bezug auf die heutige bauliche Bestandssituation verschlechtert wird.

Im Jahre 2002 hat der Deutsche Wetterdienst im Auftrag der Stadtverwaltung Bensheim ein
Amtliches Gutachten ,Klimauntersuchung im Raum Bensheim — Klimaeignungskarten® er-
stellt (DWD, 2002). Die vorliegende Stellungnahme stitzt sich auf Ergebnisse dieses Gut-
achtens. Zudem werden vorliegendes Kartenmaterial, Planungsunterlagen, die vom Auftrag-
geber zur Verfligung gestellt wurden, sowie einschlagige Fachliteratur benutzt. Als Ergebnis
wird eine qualitative Abschatzung der moglichen Auswirkungen der BaumalRnahme auf den
Kaltluftfluss und die Durchstromungs- bzw. Durchliftungssituation gegeben.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes und des Planungsvorhabens

Der Standort des Seniorenzentrums befindet sich von der naturrdumlichen Gliederung her
am odstlichen Rand der Mittleren Bergstralle, die zur naturrdumlichen Haupteinheit der Berg-
stral’e zwischen der Hessischen Rheinebene im Westen und dem Vorderen Odenwald im
Osten zahlt (NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG, 1967). Die Bergstrale ist eine am West-
rand des Odenwaldes gelegene Hangzone, die in einem Hohenbereich von etwa 120 bis 220
m Uber NN liegt. Das Gebiet ist klimatisch beglnstigt, so dass vielfach Wein- und Obstbau
anzutreffen ist. Die Mittlere Bergstrae verlauft zwischen Weinheim (Baden-Wirttemberg)
und Zwingenberg. Bei Heppenheim und Bensheim ist sie durch tiefe Seitentalchen in sich
gegliedert.

Das Beurteilungsgebiet mit dem Seniorenzentrum liegt in der Muhltalstra’e, die zwischen
Bensheim-Auerbach und Bensheim-Hochstadten verlauft. Letztgenannter Stadtteil liegt be-
reits im Bereich des Vorderen Odenwaldes, genauer im Melibocus-Odenwald. Der Melibo-
cus-Gipfel (517 m Uber NN) befindet sich nur rund 2,5 km in nérdlicher Richtung entfernt
(Abb. 2-1 und Abb. 2-1a). Der Standort des Seniorenzentrums befindet sich somit im Uber-
gangsbereich von der Bergstrale zum Odenwald. Er liegt auf einer Héhe von rund 140 m
Uber NN in einem an dieser Stelle schon recht tief eingeschnittenen und hier ostnordost-
westsudwest-orientierten Bachtales (,Muhlgrund®). Bereits weniger als 2 km ostlich und we-
niger als 1 km nérdlich des Standortes werden Hohen von Gber 300 m tber NN erreicht.

KU 1 EM/ 3512-2012 Deutscher Wetterdienst, Regionales Klimabiro Essen
Wallneyer Straf3e 10, 45133 Essen
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Abbildungen 2-1 (oben) und 2-1a (unten): Lage des Beurteilungsgebietes ,Seniorenzentrum am
Firstenlager” (blauer Kreis). Kartengrundlage: TOP 50, Maf3stab 1:50.000,Version 5.0 2008, © Hes-
sisches Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, Bundesamt fur Kartographie und
Geodasie
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Abbildung 2-2: Lageplan und Entwurf des Neu- und Umbaus des Seniorenzentrums in der Muhltal-
stralde in Bensheim; Abbildung vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
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Kt;t')"i»i'a‘ung 2-3: Ansicht des Neu- und Umbaus des Seniorenzentrums in der Mihltalstral’e in Bens-
heim; Abbildung vom Auftraggeber zur Verfugung gestellt
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Die dichtere Bebauung von Bensheim-Auerbach beginnt etwa einen halben Kilometer west-
lich, Bensheim-Hochstadten ist gut 1,5 km nordéstlich gelegen. Die Innenstadt von Bens-
heim befindet sich gut 2,5 km studstdwestlich des Standortes.

Die Baumalinahme des Seniorenzentrums am Firstenlager besteht aus einem Erweite-
rungs-Neubau (Anbau), der direkt an die Bestandsbauten auf dem Gelande anschlieldt. Zu-
dem wird der Bestand renoviert bzw. umgebaut (Abbildung 2-2 und Abbildung 2-3). Die ge-
naue Lage und Orientierung der Gebaude zur Muhltalstral3e hin ist ebenfalls der Abbildung
2-2 zu entnehmen.

3 Allgemeine klimatologische Grundlagen zu Kaltluftflussen

3.1 Autochthones Klima

Der grofdraumige Ablauf der Witterung ist in unseren Breiten durch die Zufuhr verschiedener
Luftmassen bestimmt. Deutschland wird haufig von Tiefauslaufern tberquert, die in die grol3-
raumige Zirkulation eingebettet und oftmals mit auffrischendem, zumeist westlichem Wind
verbunden sind. Derartige Wetterlagen kennzeichnen die allochthone, d.h. fremdburtige Wit-
terung, die die Ausbildung von lokalklimatischen Besonderheiten behindert bzw. unterdriickt.

Ein eigenstandiges (autochthones) Lokalklima, bei dem sich ortliche Besonderheiten aus-
pragen, entwickelt sich nur im Zusammenhang mit windschwachen und wolkenarmen Wet-
terlagen. Bei solchen Strahlungswetterlagen spielen die Bildung von bodennaher Kaltluft und
die Entwicklung lokaler Windsysteme eine entscheidende Rolle. Eine genauere Betrachtung
dieser Vorgange in den folgenden beiden Kapiteln soll zum Verstandnis lokaler Klimabeson-
derheiten beitragen.

3.2 Kaltluftentstehung

In klaren, windschwachen N&achten, d.h. bei autochthonen Wetterlagen, kihlen sich die Erd-
oberflache und die bodennahe Luftschicht besonders gut ab. Ursache fir die Abkihlung ist die
effektive Ausstrahlung, d.h. die Differenz zwischen der Warmeausstrahlung der aktiven Ober-
flache und der (bei klarem Himmel verminderten) langwelligen Gegenstrahlung der Atmospha-
re. Letztere ist zu gering, um die Ausstrahlung zu kompensieren, so dass ein Warmeverlust
entsteht. Der Warmeaustausch zwischen der sich abkuhlenden aktiven Oberflache und der
Atmosphare fuhrt dann dazu, dass die abgestrahlte Warme, wenigstens zum Teil, der boden-
nahen Luftschicht entzogen wird, d.h. es kommt zur Produktion von Kaltluft.

Die Menge der entstehenden Kaltluft hangt einerseits von der Jahreszeit (Andauer der Nacht)
und andererseits von der Art der Landnutzung (Bewuchs und Bebauung) ab. Bei vegetations-
bedecktem Boden erfolgt die Ausstrahlung hauptsachlich von den Blattern des Bewuchses,

KU 1 EM/ 3512-2012 Deutscher Wetterdienst, Regionales Klimabiro Essen
Wallneyer Straf3e 10, 45133 Essen
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wobei der Warmeaustausch mit der Atmosphére (wegen der GréRe der gesamten Blattflache
in Verbindung mit ihrer geringen Warmekapazitat) besonders gut funktioniert. Weide- und
Ackerland, wie der zu untersuchende Bereich, erweisen sich deshalb als gute Kaltluftprodu-
zenten.

Bei Waldgebieten sind die Verhaltnisse etwas komplizierter, weil die Ausstrahlung — und damit
die primare Abkuhlung — nicht aus der unmittelbaren Bodennahe, sondern hauptsachlich aus
dem oberen Kronenbereich der Baume erfolgt. Die dort produzierte Kaltluft sinkt ab und ver-
mischt sich mit der warmeren Luft des Stammraumes. Die am Boden messbare Abkihlung der
Atmosphare ist deshalb im Wald, jedenfalls bei geschlossenem Bestand, zumeist geringer als
Uber vegetationsbedeckten Freiflachen. In Lichtungen, die besonders windgeschutzt sind und
bei denen die Ausstrahlung aus niedriger Vegetation erfolgt, kann es aber auch empfindlich
kalt werden. Walder auf stark geneigten Flachen haben jedoch eine sehr hohe Kaltluftproduk-
tion, weil die ausstrahlende Oberflache sehr grof} ist und die Kaltluft gut abflieRen kann.

Fir praktische Zwecke wird die Starke der Kaltluftproduktion unterschiedlicher Flachen durch
empirische Kaltluftproduktionsraten charakterisiert, die in m®m?h™ (Kubikmeter Kaltluft pro
Quadratmeter Oberflache und pro Stunde) angegeben werden. Nach King (1973) haben Frei-
flachen (Wiese, Acker, Brachland etc.) eine Kaltluftproduktionsrate von ca. 12 m®*m?h™. Dem
gegeniber liefern Gewasser, versiegelte Flachen und dicht bebaute Siedlungs-, Gewerbe- und
Industriegebiete keinen Beitrag zur Kaltluftbildung: Die Materialien derartiger Flachen (Wasser,
Beton, Asphalt etc.) speichern tagstber grole Warmemengen, die sie nachts nur langsam
wieder an die Atmosphare abgeben. Sie sind deshalb in windschwachen Strahlungsnéachten
warmer als ihr Umland (Freiflachen, Wald).

3.3 Kaltluftfliisse und Lokalwindzirkulationen

Auf unbebauten Hlgeln entwickelt sich bei nachtlicher Abklihlung aufgrund des héheren
spezifischen Gewichtes der kalteren Luft nach Uberwindung der Bodenrauigkeit ein mehr
oder weniger starker, hangabwarts gerichteter Kaltluftfluss, dessen FlieRgeschwindigkeit von
der Hangneigung, der Bodenrauigkeit und der Gro3e des Kaltlufteinzugsgebietes (Gebiet, in
dem die Kaltluft produziert wird) abhangt. Die Hangneigung muss erfahrungsgemal wenigs-
tens 1 bis 2 Grad (entsprechend etwa 1 bis 3 m Gefalle auf 100 m Strecke) betragen. Die
FlielRgeschwindigkeit erreicht in Gegenden mit geringer bis mafRiger Reliefenergie meist
Werte von 0,5 bis 1 m/s. Die vertikale Machtigkeit dieser Kaltluftflisse ist im Allgemeinen auf
wenige Dekameter beschrankt. Untersuchungen haben gezeigt, dass der Kaltluftfluss bereits
kurz vor Sonnenuntergang beginnt. Bei guten Abflussmdglichkeiten kann ein Kaltluftfluss die
ganze Nacht andauern und erst nach dem Sonnenaufgang versiegen. Ebene Flachen pro-
duzieren gleichermalen Kaltluft, diese kann dann aber nicht abflieBen, so dass die Hohe der
Kaltluftschicht rasch ansteigt.
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Kaltluftstaus bilden sich im Luv von Hindernissen (Wald- und Siedlungsrand, Strallendamm,
Talsperre u. a.). Die kalte Luft staut sich bis zur Hindernishéhe auf, und bei weiterem Nach-
flieRen von Kaltluft wird das Hindernis schlie3lich Gberstrémt. Kleinere Hindernisse werden
von der abflieRenden Kaltluft ohne nennenswerte Staubildung um- oder Uberstromt. Kaltluft-
seen entstehen durch Ansammlung kalter Luftmassen in Mulden und Senken. Bedingt durch
die fortdauernde Ausstrahlung und den geringen Austausch mit den héheren Luftschichten
kihlen sich die (im Kaltluftstau oder Kaltluftsee) stagnierenden Luftmassen weiter ab, es ist
dort (insbesondere im Frihjahr und Herbst) mit erhéhter Frost- und Nebelhaufigkeit zu rech-
nen.

Kaltluftproduktion und Gelénderelief sind die treibenden Krafte fur lokale, thermisch bedingte
Windsysteme, auch Lokalwindzirkulationen genannt. Diese entstehen bei autochthonen Wet-
terlagen durch horizontale Temperaturunterschiede, d. h. sie sind Folge einer unterschiedli-
chen Erwarmung oder Abklhlung von Luftschichten mit gleicher absoluter Héhe. Da kaltere
Luft (bei gleichem Druck) schwerer ist als warme, beginnt sie abzusinken. Die Folge ist ein
Druckanstieg am Boden unter dem Absinkbereich und eine Druckabnahme in der Hohe, was
wiederum zu Ausgleichsstromungen mit zirkulierendem Charakter fuhrt. Solche thermischen
Windsysteme sind beispielsweise Hangwinde oder Berg- und Talwinde.

Unter Hangwinden versteht man das nachtliche Abflieken der Gber Bodenerhebungen abge-
kuhlten Luft (Hangabwinde), bzw. das Aufsteigen der an einem Hang erwarmten Luft bei
Tage (Hangaufwinde). Dabei bewegt sich die Luft in Richtung der Hangneigung, d. h. bei
Hangen, die ein Tal seitlich begrenzen, senkrecht zur Talachse. Nach dem Zusammenflie-
Ren im Talgrund erzeugen die Hangabwinde den zum Talausgang gerichteten Bergwind
oder Talabwind. Vormittags entsteht der talaufwarts gerichtete Talwind oder Talaufwind. Bei-
de Lokalwindzirkulationen unterscheiden sich von der grundstromungsbedingten Komponen-
te des bodennahen Windes durch den fiir sie typischen Tagesgang der Windrichtung.

4 Definition und Haufigkeit von Strahlungsnachten

Far die Bewertung von Planungen in Bezug auf das Auftreten von Kaltluftflissen ist die Hau-
figkeit wichtig, mit der windschwache Strahlungsnachte zu erwarten sind, in denen sich lokale
oder mesoskalige Windsysteme (z.B. Kaltluftflisse) einstellen. In diesen Nachten entstehen
aufgrund der unterschiedlichen Strahlungseigenschaften von Flachen unterschiedlicher Land-
nutzung horizontale Unterschiede der Lufttemperatur (vgl. Kap. 3).

Die jahrliche Haufigkeit von Strahlungsnachten wurde aus den Daten der stindlichen Beo-
bachtungen der Wetterstationen des Deutschen Wetterdienstes ermittelt (Deutscher Wetter-
dienst, 1997). Eine Nacht gilt als windschwache Strahlungsnacht, wenn in der Zeit von 17 bis
5 UTC mindestens 7 zusammenhangende Stunden oder mindestens 10 Gesamtstunden
auftreten, in denen die Windgeschwindigkeit kleiner oder gleich 2,6 ms™ und die stiindliche
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Temperaturabnahme gréRer oder gleich 0,3 Kelvin je Stunde ist, bzw. der Bedeckungsgrad
kleiner oder gleich 4 Achtel ist.

Der Bereich des Odenwaldes bzw. der Ubergangsbereich des Odenwaldes zum Rheintal an
der Bergstralle lasst im aktuellen Bezugszeitraum einen mittleren Wert von etwa 80 bis 90
Strahlungsnachten pro Jahr erwarten, d. h. im Durchschnitt der ausgewerteten Jahre (1981 bis
2010) war etwa jede vierte bis flinfte Nacht eine durch geringe Bewdlkung, bzw. eine durch
entsprechende Temperaturabnahme und schwachen Wind definierte Strahlungsnacht. Der
entsprechenden Werte liegen fur die Wetterstation Frankfurt/Flughafen bei rund 79 Nachten
und in Mannheim bei knapp 93 Nachten. Die mittlere jahrliche Anzahl der Strahlungsnachte ist
aber nicht gleichformig auf das Jahr verteilt, sondern zeigt deutliche Maxima von Mai bis Sep-
tember (vgl. Tabelle 3-1 unten).

Tabelle 3-1: Mittlere monatliche und jahrliche Anzahl von windschwachen Strahlungsnachten fur
Frankfurt/Flgh. und Mannheim fir den angegebenen Zeitraum

Station Jan | Feb | Mar | Apr | Mai | Jun Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dez | Jahr

Frankfurt/Figh.

31 | 49 | 58 |68 |93 |73 [101]|111| 94 | 58 | 28 | 25 | 78,9
(1981-2010)

Mannheim

37 | 48 | 81 |86 | 97 | 92 116|133 | 88 | 7,7 | 40 | 3,2 | 927
(1981-2010)

5 Interpretation der lokalklimatischen Situation im Bereich des Miihigrundes und
des Plangebietes

Das Amtliche Gutachten ,Klimauntersuchung im Raum Bensheim — Klimaeignungskarten®
hatte unter anderem das Ziel, die lokalklimatischen Gegebenheiten im Raum Bensheim her-
auszuarbeiten und auf dem Hintergrund der Ergebnisse allgemeine Planungshinweise zu
geben. Dazu wurden sogenannte Klimaeignungskarten zu folgenden Themen erstellt: Lokal-
klimatisch bedeutsame Flachen, mittlere Windgeschwindigkeit in 10 m tber Grund, mittlere
Durchluftungsverhaltnisse sowie Freiflachensicherung (DWD, 2002).

Zur Einschatzung der Auswirkungen des geplanten Erweiterungsbaus des ,Seniorenzent-
rums am Furstenlager® auf die lokalen Zirkulationssysteme (gerade auch auf dem Hinter-
grund der Durchliiftung von Bensheim) werden besonders die Windstromungs- und die Kalt-
luftverhaltnisse wahrend windschwacher Strahlungsnachte herangezogen.

Wie auch schon in Kapitel 3 beschrieben wurde, entsteht nachtliche Kaltluft durch Ausstrah-
lung des Bodens in klaren und windschwachen Nachten. Die bodennahe Kaltluftschicht
wachst im Laufe einer Strahlungsnacht allmahlich bis in grofiere Hohen an. Weil kalte Luft
schwerer ist als die dartber lagernde warmere Luft, fliel3t die Kaltluft erst hangabwarts, dann
talabwarts, dem Gefalle folgend ab, bis sie an Hindernissen wie engen Talkurven, Gebau-
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den, Baumreihen, StralRendammen o.a. aufgestaut wird. In ebenem, abflusslosem Gelande
steigt die Hohe der Kaltluftschicht je nach Art der ausstrahlenden Flache (Wiese, Wald, Hau-
ser, versiegelte Flachen) um 5 bis 15 m pro Stunde an. Als Faustformel kann man eine Ho6-
henzunahme der Kaltluftschicht von 10 m pro Stunde ansetzen, wenn das Gelande eben ist
und keinen Abfluss erméglicht. Nach King (1973) liegt der theoretische Machtigkeitszuwachs
der Kaltluft bei 12 m pro Stunde. Die Kaltluftschichten, die tber Freiflachen gebildet werden,
erreichen erfahrungsgemaf in einer Nacht 20 m bis 80 m.

Auf der Grundlage des Amtlichen Gutachtens (DWD, 2002) und der Topographischen Karte
TOP 50 (Version 5.0) ergibt sich flr den Planungsbereich ein relevantes Einzugsgebiet der
Kaltluft, das sich vor allem entlang des Mihlgrundes und den angrenzenden Hangen talauf-
warts bis in den Bereich zwischen Bensheim-Hochstadten und Balkhausen, das bereits zur
Gemeinde Seeheim-Jugenheim gehort, erstreckt (siehe auch Abbildung 2-1).

Im Laufe einer windschwachen Strahlungsnacht stromt Kaltluft von den Hanglagen der Nei-
gung folgend abwarts in das Muhltal. So ist davon auszugehen, dass schon am Anfang einer
Strahlungsnacht das Muhltal mit einer Kaltluftschicht angefullt ist und im weiteren Verlauf
talabwarts gerichtete Kaltluftstrome entlang des Mduhigrundes in Richtung Bensheim-
Auerbach flieRen. Die FlieBgeschwindigkeit des Kaltluftflusses wird nicht nur durch das Tal-
bodengefalle bestimmt, sondern auch durch den standigen Nachschub von Kaltluft. Damit ist
das Muhltal bzw. der Muhlgrund auch ein Kaltluftsammelgebiet; es ist davon auszugehen,
dass im Laufe einer Strahlungsnacht das Muhltal und auch der Bereich rund um das Pla-
nungsgebiet mehrere Dekameter mit Kaltluft angefillt sind.

Die nachtlichen Durchliftungsverhaltnisse entsprechen den Durchflussmoglichkeiten der
Kaltluft. Es ist damit zu rechnen, dass bei dem vorherrschenden Kaltluftfluss das Beurtei-
lungsgebiet mit den Bestandsgebduden und den geplanten Neubauten von der Kaltluft
durch-, um- und vor allem Uberstromt wird. Die Moglichkeit des Eindringens der in Strah-
lungsnachten stark ausgepragten Kaltluftstrome in Richtung Bensheim-Auerbach wird durch
die geplanten zusatzlichen Gebaude kaum beeinflusst.

6 Zusammenfassung und Bewertung

In der vorliegenden Stellungnahme sollte abgeklart werden, ob und ggf. in welchem Male
durch die geplante Bebauungsmalinahme im Bereich des Seniorenzentrums am Furstenla-
ger in Bensheim die Kaltluft- bzw. Frischluftstromung durch den Muihlgrund in Richtung
Bensheim (-Auerbach) hin beeintrachtigt und damit die dortige Durchliftungssituation in Be-
zug auf die heutige bauliche Bestandssituation verschlechtert wird.

Durch die BaumaflRnahme wird das Kaltluftsammelgebiet des Mduhltales nicht beeinflusst,
ebenso bleibt das Muhltal bzw. der Mihlgrund als Stromungsbahn fur die Kaltluft erhalten.
Im Laufe einer Strahlungsnacht sind das Muhltal und damit auch der Bereich rund um das
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Seniorenzentrum am Firstenlager mehrere Dekameter mit Kaltluft angefillt. Entsprechend
des vorherrschenden Kaltluftflusses werden die Gebaude im Planungsbereich umstrémt und
— nachdem die Kaltluftschicht durch stetiges Anwachsen die Gebaudehdhe erreicht hat —
auch Uberstromt. Somit wird der Kaltluftfluss in Richtung Bensheim (-Auerbach) nicht oder
nur in sehr geringem Mal} vermindert.

Die Orientierung der geplanten Gebaude und der Bestandsgebaude des Seniorenzentrums
parallel zum Muhltal (siehe auch Abbildung 2-2) ist fur eine Durchflussmdglichkeit der Kaltluft
als positiv zu bewerten. Der Kaltluftfluss talabwarts wird ohnehin hauptsachlich durch eine
Uberstrémung der Gebaude und in geringerem MaRe durch eine Durchstromung gewahrleis-
tet. Dennoch sollten die an die Gebaude angrenzenden Bereiche von gréReren Stromungs-
hindernissen (z.B. hohe Mauern, dichtstehende Buschreihen) freigehalten werden, um eine
moglichst ungehinderte Durchstromung zu ermdglichen.

Es ist davon auszugehen, dass im Vergleich zur heutigen baulichen Bestandsituation durch
die geplanten Baumalinahmen nur sehr geringfiigige Verringerungen des nachtlichen Kalt-
luftvolumens und der Stromungsgeschwindigkeit zu erwarten sind. Damit ist auch im Bezug
auf die Kaltluftstrémung in Richtung Bensheim (-Auerbach) nur mit unerheblichen Verande-
rungen zu rechnen. Die Durchluftungsverhaltnisse im Untersuchungsbereich unterliegen
durch die geplante Bebauungsmalinahme des Seniorenzentrums am Firstenlager keinen
signifikanten Modifikationen.

Insgesamt sind damit die Auswirkungen auf die Durchluftungssituation als gering einzu-
schatzen, insbesondere weil durch die ausgepragte Kaltluftstromung mit einem grof3en Vo-
lumenstrom im Bereich des unteren Muhltales bzw. aus dem Maihltal heraus eine Durch-,
Um- und vor allem Uberstrémung von Kaltluft im Bereich des Beurteilungsgebietes weiterhin
gegeben ist.
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1. Rechtliche Grundlagen

Die Anforderungen des Artenschutzes, die im Rahmen von Genehmigungsverfahren
maldgeblich sind, gibt im Wesentlichen § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor.
Sie beziehen sich zunachst auf alle besonders und streng geschitzten Arten im Sinne der
Definitionen des §7 (2) Nr.13 und Nr. 14 BNatSchG. Demnach sind folgende Arten
besonders geschiitzt:

» alle Arten in den Anhangen A und B der EG-Artenschutzverordnung (EGArtSchV),
» alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL),

» alle ,europaischen Vogelarten’,

» alle Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) aufgefiihrt sind.

Folgende Arten sind nach § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG streng geschiitzt:

» alle Arten in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (EGArtSchV),
» alle Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie
» alle Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgefiihrt sind.

Gemal § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uben/vinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdren (Zugriffsverbote).

§ 44(5) BNatSchG regelt:

Fiir nach § 15 BNatSchG zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des BauGB zuldssig sind,
gelten die Zugriffsverbote nach MalRgabe des Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt wird.
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Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Demnach sind nach derzeit gangiger Rechtsauffassung fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des BauGB zulassig sind — und um solche handelt es sich im vorliegenden Fall — beztglich
der artenschutzrechtlichen Regelung der §§ 44ff BNatSchG nur fiir die europarechtlich
geschiitzten Arten, dies sind die europaischen Vogelarten und die Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, relevant (TRAUTNER 2008). Ist zu erwarten, dass die
Schadigungs- und Stérungstatbestande z.B. durch die Auswirkungen eines geplanten
Vorhabens erflllt werden, kénnen die nach Landesrecht zustandigen Behoérden gemaf
§ 45 (7) BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lUberwiegenden Offentlichen Interesses ein-
schliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/ EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Arti-
kel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind
zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsver-
ordnung zulassen. Sie kénnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf
andere Landesbehdrden lbertragen.

Nachfolgend wird gepriift, inwieweit das Vorhaben mit den Anforderungen des § 44 (1)
BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu ermitteln, ob vorhabensbedingt Auswirkungen zu
erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestiande fallen. Sollte dies der
Fall sein, so ist fiir die relevanten Arten zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind. Die Artenschutzprifung erfolgt
entsprechend der Vorgaben des Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Priifung in
Hessen (05/2011).
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2. Datengrundlagen

Eine aktuelle Begehung des Plangebietes zur Potenzial-Abschatzung erfolgte am 22.
Marz 2013 (vgl. dazu auch die nachstehende Fotodokumentation) und am 17. Mai
2013. Auf Basis dieser Begehung wurden auch Zufallsbeobachtungen artenschutz-
rechtlich relevanter Arten dokumentiert und in die nachstehende Bewertung inte-
griert. Im Zuge dieser Begehungen wurden alle Gehdlze im Plangebiet und seinem
funktionalen Umfeld auf das Vorhandensein von Baumfreibriternestern, Spechthdh-
len oder naturlichen Baumhohlen untersucht. Eine systematische, aktuelle und vor-
habensbezogene Erfassung von Tierarten erfolgte nicht.

Fir die Grundlagenermittlung wurde der Entwurf zum Vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplan Seniorenwohnanlage Wiesengrund (SCHWEIGER + SCHOLZ, Ingenieurpart-
nerschaft) in seiner Fassung von Oktober 2013 sowie der aktuelle Bestandsplan
(contura, 2013) herangezogen.

Abbildung 1:

Blick von Stiden (oberer
Hangbereich) auf den westli-
chen Teil des Plangebietes;
deutlich ist hier das junge
Bestandsalter der Parkbau-
me zu erkennen.

Abbildung 2:

Plangebiet dstlich der Mahl-
bach-Bricke; der FuRweg
verlauft im Nahbereich des
linken Muhlbachufers
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Auf dem nachstehenden Kartenauszug (contura, 10/2013) ist die aktuelle Bestands-
situation im Plangebiet zu ersehen.
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Obstbaum: grol (Zwetschge) / mittel /

klein (Neupflanzung)

Laubbaum: grol (Birke)

Wald

Gepflanzte Hecke / Zierstraucher
Baumhecken
Nadelbaumreihe/-gruppe
Strukturarme Grinanlage

Wiese / Weide, maRig artenreich
Feuchtwiese (Kohldistelwiese)
Rasen, Parkrasen

Grasreiche Wegb6schung

Bach, verbaut

Dachflachen, unbegrint
Aphaltierte, versiegelte Flachen
Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster
Kies-/ Schotter-Flachen/Wege

Befestigte und begrinte Parkplatzflache!
(Rasengittersteine / Rasenpflaster)
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3. Wirkfaktoren des Vorhabens

Der Verein fur Innere Mission Hessen e.V. beabsichtigt, das von ihm betriebene Al-
ten- und Pflegeheim aus Grinden der Wirtschaftlichkeit des Pflegebetriebs aber
auch wegen der steigenden Nachfrage nach Pflegeplatzen zu erweitern. Hierzu soll
ein Anbau an das bestehende Wohnheim auf dessen Nordostseite erfolgen. Zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiuhrt die Stadt Bensheim
dazu ein Bauleitplanverfahren durch. Durch die ggf. davon ausgehenden Wirkme-
chanismen, sind beeintrachtigende Wirkungen auf artenschutzrechtlich relevante
Vertreter der lokalen Flora und Fauna nicht auszuschlieRen.

GemidR § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uben/vinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdren (Zugriffsverbote).

Bei der Beschreibung der relevanten Wirkungen ist zwischen

» Anlagebedingten Wirkfaktoren,
» Baubedingten Wirkfaktoren und
» Betriebsbedingten Wirkfaktoren zu unterscheiden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Vorhabensbedingt werden Biotopflachen — im vorliegenden Fall fast ausschlief3lich
Rasenflachen und Gehdlzstrukturen - beansprucht. Zudem sind - zumindest perspek-
tivisch - mit dem Vorhaben auch Abriss-, Umbau- und Sanierungsarbeiten verbun-
den, die den vorhandenen Gebaudebestand betreffen. Hierdurch tritt im Grundsatz
ein unmittelbarer, irreversibler Habitatverlust ein, wovon vor allem Vogelarten mit
Gehdlzbindung, synanthrope Vogelarten sowie lokal vorkommende Fledermausarten
betroffen sein werden.

Weiterhin entstehen in Teilbereichen - durch die geplante Umnutzung und im Rah-
men der Freiflachengestaltung neue Habitattypen wie Hecken, Geblsche oder
Baumgruppen, aber auch wieder neue Gebaudestrukturen - die fur einen Teil der
Arten weiterhin nutzbar bleiben, ggf. auch anderen, bisher nicht vorkommenden Ar-
ten, neuen Lebensraum bieten (Habitatverdnderung). Insgesamt wird es jedoch zu
keiner nennenswerten Veranderung des Artenspektrums kommen.

& Dr. Jirgen Winkler . 64668 Rimbach 8
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Auf dem nachstehenden Kartenauszug (SCHWEIGER & ScHoLz, 10/2013) ist die ange-
strebte Entwicklungssituation im Plangebiet zu ersehen.

Ober dem Mdhigrund

&t

er dem

wig

RoBbach

fa

Der nachstehende Auszug aus der Luftbildkarte zeigt die raumliche Einbindung des
Plangebietes (weil3-gestrichelte Linie) in die Umgebungsstrukturen — woraus sich
u.a. eine begrundete Anwendung des § 44 (5) BNatSchG ableiten lasst.

Q; Dr. Jurgen Winkler - 64668 Rimbach 9



Vorhabensbezogener Bebauungsplan Seniorenwohnanlage Wiesengrund  Stadt Bensheim
Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG ST Auerbach

Baubedingte Wirkfaktoren:

Alle baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige Bauab-
schnittsphase beschrankt. Ihr Auftreten ist entsprechend ihrer Qualitat zum Teil zeit-
lich entzerrt, tritt aber auch teilweise akkumulierend auf. Die beanspruchten Flachen
kdnnen nach der notwendigen Inanspruchnahme jedoch wieder in den ursprungli-
chen Zustand zurlckversetzt werden. Hierher zu stellen sind insbesondere:

Y

Einrichtung von Baufeldern bzw. Baustellen,

Materiallager,

Gerédusch- und Staubemissionen,

Erschiitterungen,

Baustellenverkehr,

Gehdélzrodung,

Entfernen bzw. Aufbereiten des Féall- und Schnittgutes,
Entfernung der Wurzelstécke,

Planierung des Baugrundes sowie

Pflanzarbeiten im Rahmen der KompensationsmalBhahmen

YVV V V VY VYV VYV

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Hierherzustellen sind storokologische Belastungen durch die zukinftigen Nutzer. Zu
nennen sind L&rm, Licht, Fahrzeugverkehr und insbesondere visuelle Reize durch
Bewegungen im Bereich des Seniorenwohnheims und insbesondere der Freiflachen
(Parkanlagen). Da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung bereits derzeit
einer qualitativ vergleichbaren Nutzung unterliegt und entsprechende Wirkmecha-
nismen bereits vorhanden sind, bzw. innerhalb des Gebietes wirksam werden, kann
die aktuelle Belastungssituation im Plangebiet nicht mehr als stérungsfrei bezeich-
net werden. Durch die geplante Bebauung (VergroRerung der Anlage) werden diese
Wirkungen zwar quantitativ erhoht, was durch die Einbindung des Plangebietes in
den Landschaftsraum mit seinen puffernden Begleitstrukturen im funktionalen Umfeld
(vgl. den Luftbildauszug auf Seite 9) jedoch nicht als relevante Stérung bzw. Beein-
trachtigung zu bewerten ist.

Da die geplante Flachennutzung von der die genannten Wirkfaktoren ausgehen kon-
nen insgesamt relativ kleinflachig ist (Anbau eines Gebaudeflugels) und eine deutli-
che Vorbelastungssituation besteht, kann auch nicht von einer erheblichen, storoko-
logischen Belastung der Umgebungsflachen ausgegangen werden.
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4. Abschichtung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur direkten Inanspruchnahme von rein ter-
restrischen Lebensraumen. Hierdurch entstehen direkte Habitatverluste, Veranderun-
gen der Standortverhaltnisse, aber auch stérékologische Belastungswirkungen. Als
artenschutzfachlich relevante Lebensraumtypen lassen sich aufgrund der vorge-
fundenen strukturellen Ausstattung Rasen/Parkrasen, Baumhecken, Baumgruppen
und Einzelbdume, Hecken und Gebliische sowie Gebdude abgrenzen. Insgesamt
besitzt der geplante Eingriffsbereich einen deutlich augepragten, parkahnlichen
Charakter. Hinsichtlich der Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Taxa
bedeutet dies, dass ausschlieRlich Arten oder Artengruppen betroffen sind, die hin-
sichtlich ihres Vorkommens vollstandig oder teilweise (Teilhabitatnutzung) an
derartige Strukturen gebunden sind. Daraus lasst sich folgende Betroffenheits-
situation ableiten:

Keine Betroffenheit besteht fiir Arten / Artengruppen

» die eine Gewasserbindung besitzen, d.h. im Wasserkorper selbst leben oder
reproduzieren (Fische, Libellen, Amphibien, aber auch Wasservogelarten)

» die Offenlandflachen besiedeln (z.B. viele Vogelarten, Feldhamster)

» die fur ihr Vorkommen Felsstrukturen und / oder besonnte, extensiv genutzte
oder verbrachte Strukturen bendtigen (z.B. div. Heuschreckenarten)

» der Feuchtgrunlandflachen (bspw. Maculinea-Arten, GroRer Feuerfalter) —
Strukturen sind nicht im Wirkzonenbereich vorhanden

» die fur ihre Reproduktion Totholz und / oder alte Eichenbestande bendtigen
(bspw. Hirschkafer, Heldbock)

» mit zoogeographischer Restriktion.

sowie flr artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten (fehlende Standorteignung).

Nachfolgend wird die Betrachtungsrelevanz verschiedener Artengruppen darge-
stellt. In diesem Zusammenhang wird an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen,
dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, so dass nach derzeitiger Rechtsauffassung fur die nach BArtSchV
.besonders geschlitzten" Arten die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung entfallt. Die Belange der derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der
vorgesehenen Grun- und Freiflachenplanung als berucksichtigt und erfullt!

Saugetiere (exklusive Fledermause): Vorkommen des artenschutzrechtlich bedeut-
samen Feldhamsters sind aufgrund der Gebietsstruktur und der historisch belegten
Verbreitungsgeographie auszuschlie®en; aufgrund der strukturellen Situation im
Plangebiet (fast ausschlieBlich Koniferen und Laubbaume, keine dichten Hecken;
keine essentiellen Nahrungsstraucharten) ist das Vorkommen der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) ebenfalls grundsatzlich zu negieren.
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Fledermause: Da im Plangebiet sowohl naturliche Baumhohlenquartiere, als auch
Gebaudequartier-Potenziale vorhanden sind besteht fir die Gruppe der Fleder-
mause eine Betrachtungsrelevanz.

Vogel: Fur die Gruppe der Vogel besteht eine Betrachtungsrelevanz.

Reptilien: Fur das Vorkommen der Europaischen Sumpfschildkrote fehlen die Vor-
kommensvoraussetzungen vollig. Aufgrund der Habitatbedingungen und der
deutlichen Nordexposition des Plangebietes (thermisch Uberpragte Bereiche fehlen)
sind Vorkommen der artenschutzrechtlich bedeutsamen Zauneidechse (Lacerta
agilis) grundsatzlich auszuschlielen. Gleiches gilt auch fur Mauereidechse (Podarcis
muralis) und Schlinngnatter (Coronella austriaca).

Amphibien: Durch die Inanspruchnahme terrestrischer Lebensraume nicht betroffen;
der teilweise innerhalb des Plangebietes verlaufende Muhlbach besitzt strukturell
keine Vorkommenseignung flr artenschutzrechtlich bedeutsame Amphibienarten.

Fische: Durch die Inanspruchnahme terrestrischer Lebensraume nicht betroffen; der
teilweise innerhalb des Plangebietes verlaufende Muahlbach besitzt strukturell keine
Vorkommenseignung fur artenschutzrechtlich bedeutsame Fischarten.

Libellen: Durch die Inanspruchnahme terrestrischer Lebensraume nicht betroffen;
der teilweise innerhalb des Plangebietes verlaufende Muhlbach besitzt strukturell
keine Vorkommenseignung fur artenschutzrechtlich bedeutsame Libellenarten.

Heuschrecken: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa
Heideschrecke (Gampsocleis glabra) sind wegen der fehlenden Standorteigen-
schaften (keine ausgepragte Xerothermie) auszuschliefl3en.

Tagfalter: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa Dunkler und
Heller Ameisenblauling (Maculinea nausithous, Maculinea teleius) sind wegen der
standortokologischen Gegebenheiten auszuschlieRen — die im Plangeltungsbereich
vorhandenen Grunlandflachen wurden am 17. Mai 2013 auf das Vorhandensein der
essenziellen Raupen- und Falterfutterpflanze - GrofRer Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis) Uberpruft. Da keine entsprechenden Vorkommen nachweisbar waren, ist
auch ein Vorkommen der genannten Blaulingsarten ausschlielbar.

Totholzbesiedelnde Kafer: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie
etwa der Grol3e Heldbock (Cerambyx cerdo) sind aufgrund fehlender Standorteigen-
schaften (geeignete Eichenbestande) auszuschlieRen.

Sonstige Arten: Vorkommen sonstiger, artenschutzrechtlich relevanter Arten wie
bspw. Spanische Flagge (Euplagia quatripunctaria) sind aufgrund der im Gebiet nicht
vorhandenen, spezifischen standortokologischen Bedingungen auszuschlielRen.

Pflanzenarten: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten sind - wegen der
fehlenden Standorteignung - auszuschliel3en.

Eine Betrachtungsrelevanz besteht daher fur Flederméduse und Végel.
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5. Wirkungsanalyse

Nachfolgend wird — differenziert nach einzelnen Artengruppen — bewertet, inwieweit
die potenziell festgestellte Betroffenheit durch die lokal herrschenden Bedingungen
tatsachlich besteht, welche Arten ggf. davon betroffen sind und wie erheblich die
vorhabensbedingte Eingriffswirkung jeweils einzuschatzen ist.

5.1 Saugetiere (excl. Fledermause)

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner
strukturellen Ausstattung keine Vorkommensbedingungen flir artenschutzrechtlich
relevante Saugetierarten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschitzten® Arten dieser
Gruppe - wie bspw. flr der den erwartbaren Westigel (Erinaceus europaeus) - die
Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der derart
betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Grin- und Freiflachenpla-
nung als berucksichtigt und erfullt! Dementsprechend entfallt fir sie eine formale
Wirkungsanalyse. Um Storungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fur
die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden wird allerdings empfohlen
bei Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten (E 02).

5.2 Fledermause

Fur diese Artengruppe wurde eine grundsatzliche Betroffenheit festgestellt, da die in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches sowohl potenzielle Baumhohlenquartiere, als
auch Gebaudequartiere vorhanden sind.

Aufgrund ihrer Gefahrdungssituation wurde fiir die Gruppe Fledermausarten eine for-
male Artenschutzpriifung durchgefiihrt; da keine konkreten Artnachweise vorliegen
erfolgte die Priifung hierbei als Gruppenbetrachtung fiir Arten mit einer Bevorzugung
von Gebédudequartieren. Bei Berlicksichtigung der nachstehend formulierten Mal-
nahmen tritt kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist
nicht erforderlich. Die formalen Priifbégen sind dem Anhang beigelegt.

Notwendige MalBnahmen (vgl. auch Kapitel 6):

V 01 Fledermausschonende(r) Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung: Etliche der
im Landschaftsraum erwartbaren Fledermausarten nutzen — potenziell -
die vorhandenen Gebaudestrukturen als Sommerquartiere (Schlafplatze,
Wochenstuben); auch eine Uberwinterung hinter lockeren Fassadenteilen
und Gebauderissen ist nicht auszuschlie3en; daher sind lockere oder hin-
terfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen; Gebauderis-
se und —6ffnungen vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu
Uberprifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberprifungen Fledermause
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V02

K 01

angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatz-
quartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Hinweis: Diese Mallnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon.

Erhalt eines Hohlenbaumes: Die bei der Begehung im Marz 2013 im
nordwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches festgestellte Hohlen-
baum ist zu erhalten; Grundlage hierfur ist der Luftbildauszug auf Seite 18
und der Bebauungsplan, in dem der Standort des erkannten Héhlenbau-
mes vermerkt ist.

Einbau von Quartiersteinen: als Ersatz fur potenzielle und perspektivische,
gebaudegebundene Quartierverluste (bspw. durch Umbau-, Sanierungs-
arbeiten und ggf. auch Gebaudeabriss) sind entsprechende Hilfsgerate im
Funktionsraum zu installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz fur
synanthrop adaptierte Fledermausarten zu erbringen, sind fur diese Ar-
tengruppe entsprechende Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche
der Neubauten (auch bei Umbauten und Gebaudesanierungen) einzubau-
en; zu verwenden sind Fledermaussteine Typ 27; ein gruppenhafter oder
kolonieartiger Einbau ist zulassig, die Umsetzung der MalRnahme erfolgt
zeitgleich im Rahmen der Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmafnahmen.

Hinweis: Diese MalRnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon; bei einer vollstandigen
Betroffenheit des Bestandsgebaudes sind funf Quartiersteine vorzusehen;
bei Teilinanspruchnahmen ist dies anteilig durchzuflhren.

Empfohlene Malinahmen (vgl. auch Kapitel 6):

E 01

Quartierschaffung fur Fledermause: Da es sich bei der Gruppe der Fle-
dermause um eine im hochsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und
auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungs-
maflnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte — erganzend zu den
Niststeine (K 01) - an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen vorge-
sehen werden. Vorgeschlagen werden entsprechende Holzverschalungen
— zumindest in kleineren Teilbereichen der Fassaden.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte
Verschalung aufgebaut; sdgeraue Unterschalung mit schrag verlaufenden
Hilfsbrettern, dartber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.
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5.3 Vogel

Die Gruppe der Vdgel wird nach Artengruppen betrachtet, die aufgrund ihrer ékolo-
gischen Schwerpunktausrichtung zusammengefasst werden konnen. Fur sechs
Arten mit einem landesweit unglinstig-unzureichendem Erhaltungszustand erfolgte
eine detaillierte Artenschutzprifung (siehe Prifbdgen im Anhang); Arten mit einem
landesweit unglinstig-schlechten Erhaltungszustand finden im Betrachtungsraum
keine (potenziellen) Vorkommensbedingungen. Fir Arten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand (25 Arten) erfolgt nachstehend eine tabellarische
Betrachtung ihrer artenschutzrechtlichen Belange.

Greifvogel

Nach der Begehung zur Potenzialabschatzung sind Brutvorkommen fur den nachge-
wiesenen Mausebussard (Buteo buteo) und die im Landschaftsraum erwartbaren
Greifvogelarten wie Habicht (Accipiter gentilis), Rotmilan (Milvus milvus), Sperber
(Accipiter nisus) und Turmfalke (Falco tinnunculus) fir das Vorhabensgebiet definitiv
auszuschliel3en, da innerhalb des Plangebietes keine Tragerbaume flr entsprechen-
de Greifvogelhorste genutzt werden. Eine Nutzung des Vorhabensgebietes als Teil
ihres Nahrungshabitates ist allerdings fur alle genannten Greifvogelarten moglich
bzw. nachweislich gegeben (Mausebusard), wobei entsprechende Beeintrachtigun-
gen ihres lokalen Vorkommens in Anbetracht der GroRe des jeweiligen Gesamt-
nahrungshabitates jedoch auszuschlielen sind. Reine Jagdhabitate unterliegen zu-
dem nicht den Prufanforderungen des § 44 (1) BNatSchG.

Aus den genannten Griinden sind flir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trdchtigungen auszuschlie8en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Eulen

Da im Geltungsbereich und dem Gebietsumfeld keine geeigneten Baumhdhlen vor-
handen sind und auch keine grof’en Baumfreibriternester oder gar Horste verortet
werden konnten, lasst sich ein Vorkommen des Waldkauzes (Strix aluco — Hohlenbe-
wohner) und der Waldohreule (Asio otus — Sekundarnutzer groRer Nester bzw. Hors-
te) begrindet ausschlie®en. Ein Vorkommen der Schleiereule (Tyto alba) ist wegen
des ungeeigneten Gebaudebestandes (keine geeigneten, groRen Einflugoffnungen)
ebenfalls auszuschliel3en, wie auch fur den Steinkauz (Athene noctua) die bendtigten
Vorkommensbedingungen grof3raumig fehlen. Eine Nutzung des Vorhabensgebietes
als Teil ihres Nahrungshabitates ist flr die genannten Eulenarten allerdings moglich,
wobei Beeintrachtigungen des lokalen Vorkommens in Anbetracht der GroRRe ihres
jeweiligen Gesamtnahrungshabitates jedoch auszuschliel3en sind. Reine Jagdhabita-
te unterliegen zudem nicht den Prufanforderungen des § 44 (1) BNatSchG.

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen auszuschlieBen, spezifische Artenschutzprifungen somit entbehrlich.
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Luftjager

Hierzu rechnen im betroffenen Landschaftsraum potenziell Arten wie Mauersegler
(Apus apus), Mehlschwalbe (Delichon urbica) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
aber auch Baumfalke (Falco subbuteo). Alle Arten sind im Bereich des Betrachtungs-
raumes nur als (potenzielle) Nahrungsgaste einzustufen, die den Luftraum Uber dem
Gelande nutzen. Auch bei der geplanten Flachennutzung bleibt diese Funktion —
wenn auch kleinflachig eingeschrankt - erhalten. Reine Jagdhabitate unterliegen
zudem nicht den Prifanforderungen des § 44 (1) BNatSchG. Aktuell verfugt der
Geltungsbereich allein fur die Mehlschwalbe Uber zumindest potenziell nutzbare
Bruthabitatstrukturen, ein tatsachlicher Vorkommensbeleg gelang jedoch nicht (feh-
lende Schwalbennester).

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen auszuschliel3en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Synanthrope Arten

Typus-Arten dieser Gruppe sind der nachgewiesene Haussperling (Passer domesti-
cus) sowie potenziell Arten wie Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder
Bachstelze (Motacilla alba); aber auch Vogelarten wie Amsel (Turdus merula),
Mauersegler (Apus apus) und Mehlschwalbe (Delichon urbica), die ihre Nester an
oder in Gebauden errichten, rechnen zu dieser Gruppe. In unseren Breiten ist auch
die Turkentaube (Streptopelia decaocto) hierher zu stellen, da sie in Mitteleuropa
vorzugsweise im Gebaudeumfeld brutet. Aufgrund ihrer engen Bindung an das
anthropogene Siedlungsumfeld, finden die Arten dieser Gruppe aktuell im Bereich
des Vorhabensgebietes durch den vorhandenen Gebaudebestand potenziell
nutzbare Bruthabitatstrukturen vor.

Aufgrund der Tatsache, dass im Vorhabensgebiet bereits Gebdude mit geeignetem
Bruthabitatpotenzial vorhanden und weitere Gebdudekomplexe benachbart sind -
wodurch die &6kologische Funktion in jedem Fall im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt - kbénnen flir diese Artengruppe, bei Beachtung der formulierten
MalBnahmen, vorhabensbedingte Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden.
Zudem entstehen durch das Vorhaben selbst wieder nutzbare Bruthabitatstrukturen,
So dass beeintrdchtigende Wirkungen nur zeitlich begrenzt auftreten werden. In
Anbetracht ihres in Hessen als unginstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszu-
standes erfolgt fiir den Haussperling und die Tiirkentaube jedoch jeweils eine spezifi-
sche Artenschutzpriifung. Bei Beriicksichtiqung der nachfolgend aufgefiihrten Mal3-
nahmen tritt kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist
somit fiir_keine der hierher zu stellenden Vogelarten erforderlich. Die formalen
Priifbégen fiir den Haussperling und die Tiirkentaube sind dem Anhang beigelegt.
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Notwendige MalBnahmen (vgl. auch Kapitel 6):

V03

K02

Begrenzung der Ausfuhrungszeit bei Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung:
Aktuell sind die im Plangebiet vorhandenen Wohngebaude von sy-
nanthrop orientierten Vogelarten als Nistplatze nutzbar; demnach kommt
den Gebauden eine potenzielle Bruthabitatfunktion zu; Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten sind daher auf3erhalb der Brutzeit durchzufihren
um Verbotstatbestande bei Vertretern dieser Artengruppe zu vermeiden.

MalBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung bautechnisch o-
der planerisch nicht einzuhalten sein, mussen die potenziellen Bruthabita-
te unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein von
Nestern Uberpruft werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, bru-
tenden Vdgeln oder noch nicht fluiggen Jungvogeln muss das Ausfliegen
der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar den Abriss
durchzufihren. Die UNB erhalt in jedem Fall einen Ergebnisbericht.

Hinweis: Diese MalRnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon.

Einbau von Niststeinen: als Ersatz fur potenzielle und perspektivische, ge-
baudegebundene Bruthabitatverluste (bspw. durch Umbau-, Sanierungs-
arbeiten und Gebaudeabriss) sind entsprechende Hilfsgerate im Funkti-
onsraum zu installieren; um einen unmittelbaren Nistplatzersatz fur sy-
nanthrop orientierte, hohlen- und halbhohlenbritende Vogelarten zu er-
bringen, sind fur diese Artengruppe entsprechende Spezialsteine in die
oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch bei Umbauten und Ge-
baudesanierungen) einzubauen; zu verwenden sind Niststeine der Typen-
auswahl 24 bis 26; ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist zulas-
sig, die Umsetzung der MalRnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen der Neu-
bau-, Umbau- oder Sanierungsmalinahmen.

Hinweis: Diese MalRnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon; bei einer vollstandigen
Betroffenheit des Bestandsgebaudes sind funf Niststeine vorzusehen; bei
Teilinanspruchnahmen ist dies anteilig durchzufihren.

Wassergebundene Vogelarten

Im Plangebiet sind keine Wasserflachen vorhanden, die wassergebundenen Vogel-
arten ein Vorkommen ermdéglichen; fir das Vorkommen von Arten dieser 6kologi-
schen Gruppe ist der Vorhabensbereich daher vdllig irrelevant.

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trdchtigungen auszuschlie8en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.
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Arten der Rohrichte

Das Vorhaben betrifft keine ausgebildeten Réhrichtbestande; demzufolge sind auch
keine Vorkommensbedingungen fir Vogelarten die im Rohricht leben, bzw. Rdrichte
als Bruthabitatstruktur benétigen - wie bspw. Rohrammer (Emberiza schoeniclus)
oder Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus) — gegeben. Eine Betroffenheit von
Vertretern dieser Artengruppe ist daher ausschliel3bar.

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen auszuschlie8en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Geholzgebundene Avifauna

Durch die mit dem geplanten Vorhaben einhergehende Flacheninanspruchnahme
bzw. -umnutzung kommt es unvermeidbar zu Gehdlzverlusten (direkter Habitat-
verlust). Betroffen sind sowohl Baumgruppen und Einzelbaume, als auch Gebusche
und Einzelstraucher. Daraus resultiert eine unmittelbare Betroffenheit der in dieser
Okologischen Gruppe zusammengefassten Arten.

Die nachfolgend eingefligte Abbildung belegt, dass innerhalb des Plangebietes
aktuell (Stand 03/2013) keine Nester grol3er oder mittlerer, baumfreibritender Arten
wie Rabenkrahe (Corvus corone), Ringeltaube (Columba palumbus) oder Elster
(Pica pica) vorhanden waren. Greifvogelhorste fehlten ebenfalls im gesamten
Planungsraum. Weiterhin fehlten auch Spechthdhlen vollstandig. Lediglich ein Baum
im Nordwesten des Plangebietes wies eine naturliche Baumhohle und somit eine
entsprechende Bruthabitateignung fur kleinere, hohlenbrutende Singvogelarten auf
(vgl. die nachstehende Abbildung).

Baum mit natiirlicher Baumhohle
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Aufgrund der Tatsache, dass die entstehenden Gehdlzverluste begrenzt werden
kénnen und gleichzeitig im direkten Umfeld geeignete Gehdlzhabitate vorhanden
sind, wodurch die O6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewabhrt
bleibt (vgl. vorstehenden Luftbildauszug), sind fiir diese Artengruppe erhebliche vor-
habensbedingte Beeintrdchtigungen auszuschlieBen. In Anbetracht des in Hessen
als unglnstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszustandes von Feldsperling,
Girlitz und Stieglitz erfolgte fiir diese Arten eine spezifische Artenschutzpriifung. Bei
Beachtung der nachstehend formulierten MaBnahmen tritt kein Verbotstatbestand
nach § 44(1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist somit flir keine der hier einzuordnen-
den Arten erforderlich. Die formalen Priifbégen sind dem Anhang beigelegt.

Notwendige MalBnahme (vgl. auch Kapitel 6):

V 02 Erhalt eines Hohlenbaumes: Die bei der Begehung im Marz 2013 im
nordwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches festgestellte Hohlen-
baum ist zu erhalten; Grundlage hierflr ist der Luftbildauszug auf Seite 18
und der Bebauungsplan, in dem der Standort des erkannten Hohlenbau-
mes vermerkt ist.

V 04 Beschrankung der Rodungszeit fur alle hohlenfreien Gehdlze: Die Rodung
von Gehdlzen muss auRerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober
und 28. Februar — erfolgen; in Erweiterung der formalrechtlichen Bestim-
mungen soll diese VermeidungsmalRnahme auch fur Ziergehdlze und
kleinraumig ausgebildete Geholzbestande gelten, da den genannten
Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich be-
deutsame Funktion innewohnt (Park-Charakter).

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung bautechnisch o-
der planerisch nicht einzuhalten sein, mussen die potenziell zu rodenden
Geholze unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Per-
son, auf das Vorhandensein von Nestern Uberpruft werden; bei nachge-
wiesenen Nestern mit Gelegen, brutenden Vogeln oder noch nicht flig-
gen Jungvogeln (Nestlingen) muss das Ausfliegen der Jungvogel abge-
wartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren. Vorlau-
fend ist bei der UNB ein Antrag auf Befreiung zu stellen.

V 05 Weitestgehender Gehdlzerhalt: Diese Malinahme soll primar die gut ent-
wickelten Baumgehodlze im Sudwesten und Westen sowie die Ufergeholze
entlang des Muhlbaches und den in das Plangebiet hineinreichenden
Waldbestand als potenzielle Bruthabitatstrukturen sichern, da die geplan-
ten Neupflanzungen erst nach langjahriger Entwicklungszeit die entspre-
chenden okologischen Funktionen ibernehmen konnen.
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Arten gehoélzarmer Habitatkomplexe

Hierher werden Vogelarten gestellt, die flr ihr Vorkommen zwar einen gewissen
Anteil an Gehdlzstrukturen bendtigen, daridberhinaus jedoch auch auf das
Vorhandensein von geholzfreien Strukturkomponenten angewiesen sind. Diese
Kategorie ist daher als Ubergang zwischen den gehdlzgebundenen Arten und den
Offenlandarten zu sehen. Typus-Arten dieser Gruppe sind Neuntdter (Lanius
collurio), Bluthanfling (Acanthis cannabina), Dorngrasmucke (Sylvia communis) oder
Schwarzkehlchen (Saxicola torquata). Im Betrachtungsraum oder seinem funktiona-
len Umfeld, sind jedoch keine derartigen Habitatstrukturen in ihrer typischen
Ausbildung vorhanden. Eine Betroffenheit von Vertretern dieser Artengruppe ist da-
her ausschlieRbar.

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen auszuschlieBen, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Arten der gehélzfreien Brachen und Ruderalfluren

Hierher werden Arten wie Bachstelze (Motacilla alba), Goldammer (Emberiza citri-
nella), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Zaunkonig
(Troglodytes troglodytes) oder Heckenbraunelle (Prunella vulgaris) gestellt, die ihre
Nester in Altgrasbestanden, in Hochstaudengruppen, aber auch einfach in Boden-
mulden unter Uberhangender Vegetation anlegen. Die meisten dieser Arten bendti-
gen fur ihr Vorkommen aber auch noch Gehdlzstrukturen als Ansitz- und Singwarten.
Aufgrund der strukturellen Voraussetzungen innerhalb des Plangebietes sind
Brutvorkommen von Vertretern dieser Okologischen Gruppe zu erwarten, so dass
eine direkte Betroffenheit nicht auszuschlie3en ist, woraus sich die Notwendigkeit
einer Wirkungsanalyse ergibt.

Da fiir alle hier eingeordneten Arten der Erhaltungszustand in Hessen noch als glins-
tig bewertet wird, erfolgt nur eine tabellarische Priifung ihrer artenschutzrechtlichen
Belange. Bei Beachtung der formulierten MaBnahme tritt bei keiner der gepriiften
Arten ein Verbotstatbestand nach § 44(1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist somit
fur keine Art erforderlich, zumal die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsicht-
lich der Wahrung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang fiir die
betroffenen Arten hinreichend erfiillt werden und die entstehenden Strukturverluste
begrenzt werden kbnnen.

Notwendige Mal3nahmen (vgl. auch Kapitel 6):

V 06 Beschrankung der Ausfuhrungszeit: Die Durchfihrung der Erdarbeiten
und der Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit — also zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen um Gelege von Bodenbru-
tern zu schutzen.

MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbe-
schrankung nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend
durchzufuhren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor
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Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch
fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester abgesucht
werden; im Nachweisfall ist die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

Offenlandarten
Fur die Gruppe der Offenlandarten besitzt das Plangebiet aufgrund seiner
Gehdlzdeckung und der bestehenden Bebauung keine Bedeutung.

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen auszuschlie8en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Rastvogelarten

Hierher werden Arten gestellt, die nur periodisch und kurzzeitig — wahrend des
Herbst- und Fruhjahrszuges oder als Wintergaste - im Gebiet vertreten sind.
Aufgrund der Kleinraumigkeit des Gebietes, seiner unmittelbaren Anlehnung an den
Siedlungsbestand sowie seiner strukturellen Ausstattung kommt im jedoch nur eine
sehr nachgeordnete Bedeutung flir die Rastvogelarten oder flr Wintergaste zu.
Beeintrachtigungswirkungen auf Vertreter dieser 6kologischen Gruppe sind dement-
sprechend nicht erwartbar.

Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen auszuschlie8en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Sonstige Vogelarten

Hierunter rechnen Arten, die im Gebiet vorkommen, aber artenschutzrechtlich nicht
von Interesse sind. Es handelt sich entweder um Gefangenenflichtlinge oder
eingeburgerte Arten (Neozoen) sowie um freifliegende Haustierarten. Zu nennen sind
im konkreten Fall Haustaube (Columba livia) oder Fasan (Phasanius colchicus).

Fiir diese Artengruppe sind vorhabensbedingte Beeintrdchtigungen bereits im Grund-
satz auszuschlie8en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.
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Erlauterung zu den Tabellen

e Betroffenheit allgemein haufiger Arten — Erhaltungszustand ,glinstig‘ (griin)

o Ubersicht iiber die Betroffenheit von Arten mit ungiinstig-unzureichendem
Erhaltungszustand (gelb)

Die Erlauterungen erfolgen spaltenweise von links nach rechts:

Deutscher Artname: verbreiteter, ggf, umgangssprachliche Bezeichnung;
Synonyme sind mdéglich

Wissenschaftlicher Arthame: eindeutige Artbenennung

Vorkommen: beschreibt den Nachweisstatus — n: nachgewiesen (aktuell oder als
Literaturhinweis); p — potenziell vorkommend (Einschatzung auf Basis des vorhan-
denen Strukturangebotes und des zoogeeographischen Verbreitungsmusters der Art)

Schutzstatus BNatSchG: b — besonders geschutzte Art; s — besonders und streng
geschutzte Art

Status: | — regelmafige oder ehemals regelmaRige Brutvogelart

Brutpaare in Hessen: Zahl der bekannten oder geschatzten Brutpaare in Hessen —
nach Roter Liste 2006

Potenzielle Betroffenheit nach BNatSchG:

§ 44 (1) Nr. 1 - Fang, Verletzung, T6tung wild lebender Tiere

§ 44 (1) Nr. 2 - Stérungstatbestande

§ 44 (1) Nr. 3 - Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Darstellung ,(X)‘: Art besitzt nur Gastvogelstatus, ohne engere Gebietsbindung

Erlauterungen zur Betroffenheit: Auszlige aus Kartierungsunterlagen,
begleitenden Gutachten oder zuordenbarer Literatur; ggf. auch Verweise auf die
Anwendbarkeit des § 44 (5) BNatSchG

MaBnahmenhinweise: Beschreibung vorgesehener Malinahmen zur
Eingriffsvermeidung, -minimierung und —kompensation —vgl. dazu die betroffenen,
okologischen Gruppen und Kapitel 6
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Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG ST Auerbach
Amsel Turdus merula n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 02,V 03,
von Jungvogeln sowie V 04,V 05

Verlust von Bruthabitaten
durch Gebaudearbeiten,
Abriss und Geholzrodung;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist

gegeben
Bachstelze Motacilla alba n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 03, V 06,
von Jungvdgeln sowie K 02

Verlust von Bruthabitaten
durch vorbereitende Erdar-
beiten und Abriss; v.a.
bauzeitliche Stérungen; §
44 (5) BNatSchG ist gege-
ben

Blaumeise Parus caeruleus n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 02
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Fallung des Hohlen-
baumes; v.a. bauzeitliche
Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Buchfink Fringilla coelebs n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 04,V 05
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Gehdlzrodungen;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist
gegeben
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Buntspecht Dendrocopus major n b >10.000 X Kein Nachweis einer Brut- --
héhle im Geltungsbereich;
Habitatveranderung und
bauzeitliche Stérungen;

§ 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Eichelhaher Garrulus glandarius n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 04,V 05
von Jungvigeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Geholzrodungen;
v.a. bauzeitliche Stoérun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Gartengrasmiicke Sylvia borin n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 04, V 05
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Gehdlzrodungen;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Goldammer Emberiza citrinella n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 06
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch vorbereitende Erdar-
beiten; v.a. bauzeitliche
Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben
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Grunfink Carduelis chloris n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 04, V 05
von Jungvigeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Gehdlzrodungen;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Griinspecht Picus viridis n S 4.000-5.000 X Kein Nachweis einer Brut- --
héhle im Geltungsbereich;
Habitatveranderung und
bauzeitliche Stérungen;

§ 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros p b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 03, K02
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Gebaudearbeiten;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; §44 (5) BNatSchG
ist gegeben

Heckenbraunelle Prunella modularis p b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 06
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch vorbereitende Erdar-
beiten; v.a. bauzeitliche
Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben
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Kleiber Sitta europaea n b >10.000 X Kein Nachweis einer be- -
setzten Bruthdhle im Plan-
gebiet; Habitatveranderung
und bauzeitliche Storun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Kohlmeise Parus major n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 02
von Jungvigeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Fallung des Héhlen-
baumes; v.a. bauzeitliche
Stérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Mausebussard Buteo buteo n s 5.000-10.000 X Kein Nachweis einer Hors- -
tes im Plangebiet; Habitat-
veranderung und bauzeitli-
che Stérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 04, V 05
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Gehdlzrodungen;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; § 44 (5) BNatSchG ist
gegeben

Rabenkrahe Corvus corone n b >10.000 X Kein Nachweis einer Nes- --
tes im Plangebiet; Habitat-
veranderung und bauzeitli-
che Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben
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Ringeltaube Columba palumbus n b >10.000 X Kein Nachweis einer Nes- -
tes im Plangebiet; Habitat-
veranderung und bauzeitli-
che Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Rotkehichen Erithacus rubecula n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 06
von Jungvigeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch vorbereitende Erdar-
beiten; v.a. bauzeitliche
Stérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Schwanzmeise Aegithalos caudatus n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 04, V 05
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Gehdlzrodungen;
v.a. bauzeitliche Stérun-
gen; § 44 (5) ist gegeben

Sumpfmeise Parus palustris p b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 02
von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Fallung des Hohlen-
baumes; v.a. bauzeitliche
Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben
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Star Sturnus vulgaris n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 02
von Jungvigeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch Fallung des Hohlen-
baumes; v.a. bauzeitliche
Stérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Waldkauz Strix aluco p S 5.000-10.000 X Kein Nachweis einer --
geeigneten Hohle im
Plangebiet; Habitatveran-
derung und bauzeitliche
Stérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Zaunkonig Troglodytes n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Tétung V 06
troglodytes von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch vorbereitende Erdar-
beiten; v.a. bauzeitliche
Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben

Zilpzalp Phylloscopus n b >10.000 X X X Gelegeverlust und Totung V 06
collybita von Jungvogeln sowie
Verlust von Bruthabitaten
durch vorbereitende Erdar-
beiten; v.a. bauzeitliche
Stoérungen; § 44 (5)
BNatSchG ist gegeben
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Feldsperling Passer montanus n b >10.000 X X X Vgl. Einzelprifung V 02
Girlitz Serinus serinus p b >10.000 X X X Vgl. Einzelprifung V 04, V 05
Haussperling Passer domesticus n b >10.000 X X X Vgl. Einzelprifung V 03, K02
Stieglitz Carduelis carduelis p b >10.000 X X X Vgl. Einzelprifung V 04, V 05
Turkentaube Streptopelia decaocto p b 5.000-10.000 X X X Vgl. Einzelprifung V 03
Waldohreule Asio otus p s 600-1.000 X Vgl. Einzelprifung -

Eine Betroffenheit der vorstehend aufgefuhrten sechs Vogelarten mit ungunstig-unzureichendem Erhaltungszustand ist nicht auszu-
schliel3en; die artenschutzrechtlichen Belange dieser Arten werden im Anschluss Uberpruft.

& o Jirgen Winkler
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54 Reptilien

Fir diese Artengruppe sind aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet, seiner
strukturellen Ausstattung sowie der Nordexposition des Vorhabensbereiches keine
geeigneten Vorkommensbedingungen fur artenschutzrechtlich relevante Reptilien-
arten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe - wie bspw. Blindschleiche (Anguis fragilis) und Berg-/Waldeidechse (Lacerta
vivipara) - die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange
der derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Grin- und Freifla-
chenplanung als berucksichtigt und erfullt! Dementsprechend ist fur diese Arten eine
Wirkungsanalyse entbehrlich.

5.5 Amphibien

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der gewasserdokomorphologischen Struktur des
Muhlgrabens keine Vorkommensbedingungen fir artenschutzrechtlich relevante
Amphibienarten gegeben.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschutzten® Arten dieser
Gruppe - wie bspw. fur den erwartbaren Feuersalamander (Salamandra salamandra)
- die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der derart
betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Griun- und Freiflachenpla-
nung als berucksichtigt und erfullt! Dementsprechend entfallt eine Wirkungsanalyse.

5.6 Fische

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der gewasserokomorphologischen Struktur des
Muhilgrabens keine Vorkommensbedingungen fur artenschutzrechtlich relevante
Fischarten gegeben.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschitzten* Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im Rahmen des vorgesehenen MalRnahmenkonzep-
tes als berucksichtigt und erfullt! Dementsprechend entfallt eine Wirkungsanalyse.
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5.7 Libellen

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der gewasserdokomorphologischen Struktur des
Mahigrabens keine Vorkommensbedingungen flr artenschutzrechtlich relevante
Libellenarten gegeben.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschlitzten* Arten dieser
Gruppe - wie bspw. fur die erwartbare Zweigestreifte Quelljungfer (Cordulegaster
boltoni) - die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange
der derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Grin- und Freifla-
chenplanung als berucksichtigt und erfullt! Dementsprechend entfallt eine Wirkungs-
analyse.

5.8 Tagfalter

FiUr diese Artengruppe sind aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner
strukturellen Ausstattung keine Vorkommensbedingungen fur artenschutzrechtlich
relevante Tagfalterarten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschlitzten* Arten dieser
Gruppe - wie bspw. fur den Hauhechelblauling (Polyommatus icarus) oder den
Kleinen Feuerfalter (Lycaena dispar) - die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung. Die Belange der derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der
vorgesehenen Grun- und Freiflachenplanung als berucksichtigt und erflllt! Dement-
sprechend entfallt eine Wirkungsanalyse.

5.9 Heuschrecken

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner
strukturellen Ausstattung keine Vorkommensbedingungen fir artenschutzrechtlich
relevante Heuschreckenarten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten* Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Grun- und Freifla-
chenplanung als berlcksichtigt und erfullt! Dementsprechend entfallt eine Wirkungs-
analyse.
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510 Totholzbesiedelnde Kafer

FUr diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt. Dementsprechend
kann eine Wirkungsanalyse entfallen.

5.11 Sonstige Arten

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner
strukturellen Ausstattung nur suboptimale Vorkommensbedingungen flur arten-
schutzrechtlich relevante Arten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Grin- und Freifla-
chenplanung als bericksichtigt und erflllt! Dementsprechend entfallt eine Wirkungs-
analyse.

5.12 Pflanzenarten

Far diese Artengruppe fehlt die standortokologische Eignung fur das Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im Rahmen der vorgesehenen Grin- und Freifla-
chenplanung als bericksichtigt und erflllt! Dementsprechend entfallt eine Wirkungs-
analyse.
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6. MaRnahmeniibersicht

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Fauna ist die
Durchfihrung der nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen zwingend. Sie sind als ver-
bindliche Regelungen umzusetzen um das Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande zu vermeiden. Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der
Firma Schwegler entlehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind
selbstverstandlich ebenso einsetzbar. Die MalRnahmendarstellung erfolgt getrennt
nach Malinahmentypen:

VermeidungsmaRBnahmen:

V 01 Fledermausschonende(r) Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung: Etliche der
im Landschaftsraum erwartbaren Fledermausarten nutzen — potenziell -
die vorhandenen Gebaudestrukturen als Sommerquartiere (Schlafplatze,
Wochenstuben); auch eine Uberwinterung hinter lockeren Fassadenteilen
und Gebauderissen ist nicht auszuschlie3en; daher sind lockere oder hin-
terfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen; Gebauderis-
se und —o6ffnungen vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu
Uberprifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Flederméuse
angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatz-
quartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Hinweis: Diese Mallnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon.

V 02 Erhalt eines HOhlenbaumes: Die bei der Begehung im Marz 2013 im
nordwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches festgestellte Hohlen-
baum ist zu erhalten; Grundlage hierfur ist der Luftbildauszug auf Seite 18
und der Bebauungsplan, in dem der Standort des erkannten Héhlenbau-
mes vermerkt ist.

V 03 Begrenzung der Ausfuhrungszeit bei Gebdudeabriss, -umbau, -sanierung:
Aktuell sind die im Plangebiet vorhandenen Wohngebaude von sy-
nanthrop orientierten Vogelarten als Nistplatze nutzbar; demnach kommt
den Gebauden eine potenzielle Bruthabitatfunktion zu; Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten sind daher auf3erhalb der Brutzeit durchzuflhren
um Verbotstatbestande bei Vertretern dieser Artengruppe zu vermeiden.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung bautechnisch o-
der planerisch nicht einzuhalten sein, missen die potenziellen Bruthabita-
te unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein von
Nestern Uberpruft werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, bru-
tenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen
der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar den Abriss
durchzufihren. Die UNB erhalt in jedem Fall einen Ergebnisbericht.

Hinweis: Diese MalRnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon.
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VvV 04

V 05

VvV 06

Beschrankung der Rodungszeit fur alle héhlenfreien Gehdlze: Die Rodung

von Gehdlzen muss aulRerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober
und 28. Februar — erfolgen; in Erweiterung der formalrechtlichen Bestim-
mungen soll diese Vermeidungsmalinahme auch fur Ziergehdlze und
kleinraumig ausgebildete Geholzbestédnde gelten, da den genannten
Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich be-
deutsame Funktion innewohnt (Park-Charakter).

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung bautechnisch o-
der planerisch nicht einzuhalten sein, mussen die potenziell zu rodenden
Geholze unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Per-
son, auf das Vorhandensein von Nestern Uberpruft werden; bei nachge-
wiesenen Nestern mit Gelegen, brutenden Vogeln oder noch nicht flig-
gen Jungvogeln (Nestlingen) muss das Ausfliegen der Jungvogel abge-
wartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren. Vorlau-
fend ist bei der UNB ein Antrag auf Befreiung zu stellen.

Weitestgehender Gehdlzerhalt: Diese Malinahme soll primar die gut ent-
wickelten Baumgehdlze im Sudwesten und Westen sowie die Ufergehdlze
entlang des Muhlbaches und den in das Plangebiet hineinreichenden
Waldbestand als potenzielle Bruthabitatstrukturen sichern, da die geplan-
ten Neupflanzungen erst nach langjahriger Entwicklungszeit die entspre-
chenden 6kologischen Funktionen tubernehmen kdnnen.

Beschrankung der Ausfuhrungszeit: Die Durchfliihrung der Erdarbeiten
und der Baustellenvorbereitung muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen um Gelege von Bodenbru-
tern zu schutzen.

MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbe-
schrankung nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend
durchzufihren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor
Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch
fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester abgesucht
werden; im Nachweisfall ist die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach
dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

CEF-MaRnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem
gepruften Vorhaben keine weiteren MaRnahmen notwendig.

FCS-MaRnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem
gepruften Vorhaben keine entsprechenden MalRnahmen notwendig.
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KompensationsmaRBRnahmen:

K 01

K 02

Einbau von Quartiersteinen: als Ersatz fir potenzielle und perspektivische,
gebaudegebundene Quartierverluste (bspw. durch Umbau-, Sanierungs-
arbeiten und ggf. auch Gebaudeabriss) sind entsprechende Hilfsgerate im
Funktionsraum zu installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz fur
synanthrop adaptierte Fledermausarten zu erbringen, sind flir diese Ar-
tengruppe entsprechende Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche
der Neubauten (auch bei Umbauten und Gebaudesanierungen) einzubau-
en; zu verwenden sind Fledermaussteine Typ 27; ein gruppenhafter oder
kolonieartiger Einbau ist zulassig, die Umsetzung der MaRnahme erfolgt
zeitgleich im Rahmen der Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmafnahmen.

Hinweis: Diese MalRnahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon; bei einer vollstandigen
Betroffenheit des Bestandsgebaudes sind finf Quartiersteine vorzusehen;
bei Teilinanspruchnahmen ist dies anteilig durchzufuhren.

Einbau von Niststeinen: als Ersatz fur potenzielle und perspektivische, ge-
baudegebundene Bruthabitatverluste (bspw. durch Umbau-, Sanierungs-
arbeiten und Gebaudeabriss) sind entsprechende Hilfsgerate im Funkti-
onsraum zu installieren; um einen unmittelbaren Nistplatzersatz fur sy-
nanthrop orientierte, héhlen- und halbhéhlenbritende Vogelarten zu er-
bringen, sind fur diese Artengruppe entsprechende Spezialsteine in die
oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch bei Umbauten und Ge-
baudesanierungen) einzubauen; zu verwenden sind Niststeine der Typen-
auswahl 24 bis 26; ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist zulas-
sig, die Umsetzung der Mallnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen der Neu-
bau-, Umbau- oder Sanierungsmalinahmen.

Hinweis: Diese Malinahme bezieht sich nur auf Abriss, Umbau oder Sa-
nierung des Bestandsgebaudes oder Teilen davon; bei einer vollstandigen
Betroffenheit des Bestandsgebaudes sind funf Niststeine vorzusehen; bei
Teilinanspruchnahmen ist dies anteilig durchzufihren.

Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MaRnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem
gepruften Vorhaben keine weiteren Malinahmen notwendig.
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Empfohlene MaBnahmen:

E 01

E 02

Quartierschaffung fur Fledermause: Da es sich bei der Gruppe der Fle-
dermause um eine im héchsten Male bedrohte Artengruppe handelt und
auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungs-
maflinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte bereits an den Neu-
bauten — erganzend zu den verpflichtend einzubauenden Quartiersteinen -
nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden
entsprechende Holzverschalungen — zumindest in kleineren Teilbereichen
der Fassaden.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte
Verschalung aufgebaut; sageraue Unterschalung mit schrag verlaufenden
Hilfsbrettern, dartber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.

Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fur die
Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden wird allerdings emp-
fohlen bei Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.
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7. Fazit

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung er-
gab sich das Erfordernis flr 31 Vogelarten und fur die Gruppe der Fledermause eine
artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufuhren. Fur die Gruppe der Fledermause
sowie fur sechs Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-unzureichenden Erhal-
tungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzprifung. Vogelar-
ten mit einem in Hessen unglinstig-schlechten Erhaltungszustand finden im Betrach-
tungsraum keine geeigneten Vorkommensbedingungen.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Bertcksichti-
gung der formulierten Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen in keinem Fall
zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer be-
sonders und streng geschutzten europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen
des § 44 (5) BNatSchG hinsicht-lich der Wahrung der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang werden fur die betroffenen Arten zudem hinreichend er-
fullt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht flr keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeer-
fordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange
aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berlicksichtigung
entsprechender MalBnhahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie
keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen. Der geplanten Erweiterung der
,Seniorenwohnanlage Wiesengrund* kann daher aus fachlicher und artenschutzrecht-
licher Sicht zugestimmt werden.

Artenschutzbeitrag erstellt:

Dr. Jirgen Winkler
Steinbuhl 11, 64668 Rimbach

Rimbach, den 29. Oktober 2013

e

Dr. Jurgen Winkler
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Priifb6gen der formalen Artenschutzpriifung

Teilgruppe Flederméuse

Arten mit Bindung an Baumhohlen-Quartiere (Gruppenbetrachtung)
Arten mit Bindung an Gebaude-Quartiere (Gruppenbetrachtung)

Teilgruppe Vogel

Feldsperling (Passer montanus)
Girlitz (Serinus serinus)
Haussperling (Passer domesticus)
Stieglitz (Carduelis carduelis)
Turkentaube (Streptopelia decaocto)
Waldohreule (Asio otus)
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Teilgruppe Flederméuse

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  entféllt

O Europaische Vogelart RL Hessen entfallt

Erhaltungszustand in Hessen O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
entfallt unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in Deutschland O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
entféllt unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in der EU O glinstig (griin) O unglinstig — O unglnstig -
entfallt unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspriuche/Verhaltensweise

Betroffen sind nur Arten, die Baumhdéhlenquartiere als
Wochenstuben oder als Schlafpldtze nutzen; im betrof-
fenen Landschaftsraum sind dies vor allem Rauhautfle-
dermaus, Wasserfledermaus sowie Kleiner und Grol3er
Abendsegler; die genannten Arten nutzen dariiber hinaus
bevorzugt Mauerrissen, Felsspalten, Héhlen und Stollen
als Winterquartiere

Verbreitung

entfallt (Gruppenbetrachtung)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

O potenziell

Aufgrund der vorhandenen Baumhéhle, die als Quartierpo-
tenzial zu bewerten ist, ist ein Vorkommen im Vorhabens-
gebiet nicht auszuschlie3en

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder
getotet werden?

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! O ja O nein
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Stérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird nicht in erhebli-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten chem Mal3e (berschritten, da die in
erheblich gestort werden? Frage kommenden Arten ggf. bereits

aktuell im Siedlungsumfeld Quar-
tierstrukturen (vorhandene Baumhéh-

le) nutzen
Sind Vermeidungs-MaRnahmen még- O ja O nein  entféllt
lich?
Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entfallt
MalRnahmen vollstandig vermieden
Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Wird die 6kologische Funktion im raum- 0O ja O nein  entféllt
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-

gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)

gewabhrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Wenn nein — kann die 6kologische O ja O nein  entfallt

Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-MaRRnahmen (CEF) gewahrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein! O ja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstérung (§ 44(1) Nr. 4 BNatSchG)

Entfallt grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
O Ausnahme erforderlich Ausnahme nicht erforderlich

Prifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzprifung abgeschlossen

Fachlich geeignete und zumutbare
MafRnahmen die in den Planunterlagen
dargestellt /berticksichtigt wurden

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen geméaR § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!
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Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  entféllt

O Europaische Vogelart RL Hessen entfallt

Erhaltungszustand in Hessen O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
entféllt unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in Deutschland O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
entféllt unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in der EU O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
entfallt unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspruche/Verhaltensweise

Betroffen sind nur Arten, die Gebdudequartiere als
Wochenstuben oder als Schlafplédtze nutzen; im be-
troffenen Landschaftsraum sind dies vor allem Breitfliigel-
fledermaus, Miickenfledermaus und Zwergfledermaus,
daneben auch Wasserfledermaus und — seltener — Rau-
hautfledermaus.

Verbreitung

entféllt (Gruppenbetrachtung)

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder
getotet werden?

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! Oja O nein
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Stérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird nicht in erhebli-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten chem Mal3e (berschritten, da die in
erheblich gestort werden? Frage kommenden Arten ggf. bereits

aktuell im vorhandenen Gebé&udebe-
stand Quatrtierstrukturen nutzen

Sind Vermeidungs-MaRnahmen még- O ja O nein  entféllt

lich?

Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entfallt

MafRnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Wird die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewabhrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein

O Ausnahme erforderlich Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschlossen
Fachlich geeignete und zumutbare O Vermeidungsmafinahmen
MafRnahmen die in den Planunterlagen [ CEF-Malnahmen
dargestellt /berucksichtigt wurden O ECS-MaRnahmen

O Funktionskontrolle/Monitoring/Risikomanagement
Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehenen MalRnahmen
O tritt kein Verbotstatbestand nach§ 44(1) BNatSchG ein, Ausnahme nicht erforderlich
O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen geméaR § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!
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Teilgruppe Végel

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland V

Europaische Vogelart RL Hessen V
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O glinstig (griin) O unglinstig — O unglnstig -

unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise Siedler im baumgepragten Kulturland und an Waldréndern;
geringere anthropogene Bindung als Haussperling; briitet
in Baumhoéhlen und Nistkésten.

Verbreitung In Deutschland und Hessen flaéchendeckend vorkommend

Vorkommen im Untersuchungsraum

O potenziell entfallt

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder O ja O nein  Gelegeverluste oder Beeintrachtigung

getotet werden? von Nestlingen durch Rodung des im
Geltungsbereich vorhandenen Héh-
lenbaumes

Sind Vermeidungs-Mallnahmen moég- O ja O nein  Erhalt des Hohlenbaumes (V 02)
lich?

Werden unter Berucksichtigung der O ja O nein  Nach Durchfihrung der MalBhahme
Vermeidungsmalinahmen in Verbin- V 02 entsteht diesbeziiglich keine
dung mit § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG Tiere Eingriffswirksamkeit

gefangen, verletzt oder getétet?

Wenn ja - kann die 6kologische Funkti- O ja O nein  entféllt

on der Fortpflanzungs- / Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erfillt wer-
den (§ 44(5) Satz.2 BNatSchG)?

Werden unter Berlcksichtigung der Oja
Vermeidungsmalfnahmen wildlebende

Tiere gefangen, verletzt oder getotet —

ohne Zusammenhang mit § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG?

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! Oja Onein
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Stoérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird nicht in erhebli-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten chem Mal3e lberschritten, da der
erheblich gestért werden? Feldsperling bereits im Siedlungsum-

feld beobachtet werden konnte; zu-
dem dringt die Art vor allem im Winter
regelméafig in die Siedlungsrandberei-

che vor
Vermeidungs-Malinahmen mdoglich? O ja O nein  entfallt
Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entféllt
MafRnahmen vollstandig vermieden
Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! Oja Onein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Wird die 6kologische Funktion im raum- O ja O nein  entféllt
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-

gene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)

gewahrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Wenn nein — kann die 6kologische O ja O nein  entféllt

Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-MaRRnahmen (CEF) gewahrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein! Oja Onein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstérung (§ 44(1) Nr. 4 BNatSchG)

Entfallt grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Tritt einer der Verbotstatbestdande nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? Oja Onein
O Ausnahme erforderlich

Fachlich geeignete und zumutbare O Vermeidungsmaflnahmen
MaRnahmen die in den Planunterlagen [ CEF-MaRnahmen
dargestellt /berticksichtigt wurden O FCS-MaRnahmen

O Funktionskontrolle/Monitoring/Risikomanagement
Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehenen MalRnahmen

Oliegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
Osind die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!
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Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  --

Europaische Vogelart RL Hessen V
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglinstig — O ungunstig -

unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspruche/Verhaltensweise

Siedler im baumgepréagten Kulturland und in menschlichen
Umfeld (Parks, Alleen, Géarten) aber auch an Waldrédndern
und Hecken; Heckenbrtiter

Verbreitung

In Deutschland und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet werden?

Sind Vermeidungs-MaRRnahmen mog-
lich?

Werden unter Berucksichtigung der Oja

Vermeidungsmalinahmen in Verbin-

dung mit § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG Tiere

gefangen, verletzt oder getotet?

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! O ja O nein
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Stoérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird im Siedlungs-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten raum der Art zwar geringfligig erhéht,
erheblich gestért werden? Jedoch nicht in erheblichem Mal3e

liberschritten; zudem zeigt die Art
synanthrope Tendenzen und briitet
gerne in Gérten und Parks, bzw. nutzt
Geholze in den Freiflachen als Sing-

und Ansitzwarten
Sind Vermeidungs-MafRnahmen még- O ja O nein  entfallt
lich?
Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entfallt
MafRnahmen vollstandig vermieden
Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Sind VermeidungsmaRnahmen moég-
lich?

Wird die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewabhrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
O Ausnahme erforderlich

Fachlich geeignete und zumutbare
MaRnahmen die in den Planunterlagen
dargestellt /berucksichtigt wurden

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen geméaR § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!
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Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland V

Europaische Vogelart RL Hessen V
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglinstig — O ungunstig -

unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspruche/Verhaltensweise

Siedler im Kulturland und in menschlichen Siedlungen;
stérkere anthropogene Bindung als Feldsperling; briitet in
Baumhéhlen, Nistkédsten und Gebédudenischen.

Verbreitung

In Deutschland und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorkommen im Untersuchungsraum

O potenziell

entfallt

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder
getdtet werden?

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44(1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! Oja O nein
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Stoérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird nicht in erhebli-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten chem Mal3e lberschritten, da die Art
erheblich gestért werden? bereits aktuell im Plangebiet zu be-

obachten war und zudem an das anth-
ropogene Umfeld und die damit ver-
bundenen stérékologischen Quellen
angepasst ist

Sind Vermeidungs-MafRnahmen még- O ja O nein  entféllt

lich?

Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entféllt

MafRnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)

Kdénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Wird die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewabhrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Tritt einer der Verbotstatbestdnde nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? Oja O nein
O Ausnahme erforderlich Ausnahme nicht erforderlich
Prifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzprifung abgeschlossen

Fachlich geeignete und zumutbare
MaRnahmen die in den Planunterlagen
dargestellt /bertcksichtigt wurden

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen gemaB § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!
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Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG

ST Auerbach

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

RL Deutschland --
RL Hessen \Y

O FFH-RL-Anhang IV-Art
Europaische Vogelart

Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)

Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglinstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspruche/Verhaltensweise

Besiedelt haufig offenes Geldnde mit eingestreuten Ge-
hélzstrukturen oder Waldrénder, aber auch lichte Wélder,
Parks und Obstgérten; die Nester werden immer relativ
hoch, oft in Astgabeln weit auBen von Seitenzweigen ange-
legt (kleiner Baumfreibrtiter)

Verbreitung

In Deutschland und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder
getotet werden?

Vermeidungsmalfnahmen wildlebende
Tiere gefangen, verletzt oder getotet —
ohne Zusammenhang mit § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG?

Slnd VermeidungS-MaBnahmen mOg- O ja O nein Beschrénkung der Rodungszeit’ weit-
lich? gehender Gehélzerhalt (V 04, V 05)
Werden unter Berucksichtigung der O ja O nein  Nach Durchfihrung der MaBnahmen
Vermeidungsmalinahmen in Verbin- V 04 und V 05 entsteht diesbeziiglich
dung mit § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG Tiere keine Eingriffswirksamkeit

gefangen, verletzt oder getotet?

Wenn ja - kann die 6kologische Funkti- O ja O nein  entféllt

on der Fortpflanzungs- / Ruhestéatten im

raumlichen Zusammenhang erfullt wer-

den (§ 44(5) Satz. 2 BNatSchG)?

Werden unter Berucksichtigung der O ja

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein!

O ja O nein

Q Dr. Jirgen Winkler -
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Stoérungstatbestande (§ 44(1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird im potenziellen
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten Siedlungsraum der Art zwar geringfii-
erheblich gestért werden? gig erhéht, jedoch nicht in erheblichem

Male liberschritten; weiterhin zeigt die
Art synanthrope Tendenzen und dringt
bis in die Hausgérten vor

Sind Vermeidungs-MafRnahmen még- O ja O nein  entfallt

lich?

Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entféllt

MafRnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44(1) Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Wird die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewabhrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44(1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
O Ausnahme erforderlich

Fachlich geeignete und zumutbare O Vermeidungsmaflinahmen
MaRnahmen die in den Planunterlagen [ CEF-MaRnahmen
dargestellt /berticksichtigt wurden O ECS-MaRnahmen

O Funktionskontrolle/Monitoring/Risikomanagement

Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehenen MalRnahmen

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen geméaR § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!

Q Dr. Jurgen Winkler - 64668 Rimbach 50
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Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  --

Europaische Vogelart RL Hessen 3
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglinstig — O ungunstig -

unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspriuche/Verhaltensweise Aus dem siidéstlichen Europa zugewanderte Art; starke

synanthrope Bindung, aber auch an lichten Waldréndern, in
Baumhecken und auf Einzelbdumen; briitet auf Bdumen
(mittlerer Baumfreibriiter) aber auch an Geb&uden.

Verbreitung

In Deutschland und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

getotet werden?

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Q Dr. Jurgen Winkler - 64668 Rimbach 51
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Stoérungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene stérékologische Be-
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- lastungsintensitat wird nicht in erhebli-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten chem Mal3e lberschritten, da die Art
erheblich gestért werden? eng an das urbane Umfeld gebunden

und dadurch nicht anféllig gegentiber
stérékologischen Belastungen gilt

Vermeidungs-Malinahmen mdoglich? O ja O nein  entfallt

Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entféllt

MaRnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestétten
aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort werden?

Sind Vermeidungsmafnahmen még-
lich?

Wird die 6kologische Funktion im raum-
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Tritt einer der Verbotstathestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein

O Ausnahme erforderlich Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschlossen
Fachlich geeignete und zumutbare O Vermeidungsmafnahmen
MaRnahmen die in den Planunterlagen [ CEF-MaRnahmen
dargestellt /berticksichtigt wurden O FCS-MaRnahmen

O Funktionskontrolle/Monitoring/Risikomanagement
Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognosen und der vorgesehenen MalRnahmen

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen gemat § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!
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Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  --

Europaische Vogelart RL Hessen V
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — O ungunstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grun) O unginstig — O unglnstig -
unzureichend (gelb)  schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglinstig — O ungunstig -

unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Lebensraumanspruche/Verhaltensweise

Siedler in offenen Landschaften die von Nadel- und Misch-
waldinseln durchsetzt sind; auch in Friedh6fen und Parkan-
lagen; Baumbrtiter, der kein eigenes Nest baut sondern
alte Nester von Kréhen, Elstern oder Ringeltauben nutzt

Verbreitung

In Deutschland und Hessen verbreitet

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder
getotet werden?

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

O ja
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Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG ST Auerbach

Stoérungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der O ja O nein  Die vorhandene, stérékologische
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Belastungsintensitat wird auch zukiinf-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten tig nicht (berschritten, da die Wal-
erheblich gestért werden? dohreule durchaus auch im Umfeld

von Siedlungen, in Parks u.&. anthro-
pogen lberprégten Arealen briitet und

Jagt.
Vermeidungs-Malinahmen mdoglich? O ja O nein  entfallt
Wird eine erhebliche Stérung durch O ja O nein  entféllt
MaRnahmen vollstdndig vermieden?
Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG tritt ein! O ja O nein
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)
Kénnen Fortpflanzungs-/Ruhestatten O ja O nein  Nur Gastvogelart; durch das Fehlen
aus der Natur entnommen, beschadigt von grof8en Baumfreibriiternestern
oder zerstort werden? findet die Waldohreule im Plangebiet
keine geeigneten Brutplétze
Sind Vermeidungsmafinahmen maog- Oja O nein  entfallt
lich?
Wird die 6kologische Funktion im raum- 0[O ja O nein  entfallt

lichen Zusammenhang ohne vorgezo-

gene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)

gewabhrt (§ 44(5) Satz 2 BNatSchG)?

Wenn nein — kann die 6kologische O ja O nein  entféllt

Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-MaRRnahmen (CEF) gewahrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG tritt ein! O ja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstérung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)

Entfallt grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
O Ausnahme erforderlich Ausnahme nicht erforderlich

Prifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzprifung abgeschlossen

Fachlich geeignete und zumutbare
MaRnahmen die in den Planunterlagen
dargestellt /berucksichtigt wurden

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 (7) BNatSchG vor (vgl. Blatt 3)
O sind die Ausnahmevoraussetzungen geméaR § 45 (7) BNatSchG nicht erfiillt (vgl. Blatt 3)!

Q Dr. Jurgen Winkler - 64668 Rimbach o4
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Baumbestand (Rodung)
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Laubbaum StU =0,51m
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Laubbaum StU =0,50 m

H

Laubbaum StU =0,52 m

Hinweis: Fichten und Birken sind nach

stadtischer Baumschutzsatzung nicht geschitzt.
Baume unter 80 cm Stammumfang sind nicht geschutzt.

Nach Satzung
geschiitzte Bdume:

Legende

Stadt Bensheim

Baum Bestand

Private Gartenflachen

Versiegelte Flachen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Seniorenwohnanlage Wiesengrund"
im Stadtteil Auerbach
Baumbestand - Rodung

Asphalt / Pflaster

FuBweg, Kies-/Schotterflachen
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