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Stadt Bensheim

FUr folgende Flursticke:

Hinweis:

Die festgesetzten "Wasserflachen" verlaufen
unterhalb der nachrichtlich dargestellten
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Die vorhandene Fuldgangerbricke ist
im Bestand zu erhalten.
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Gemarkung Auerbach, Flur 18, Flurstucke Nr. 71/10, Nr. 78/14 (teilweise) und Nr. 80/11 (teilweise)

15 Ober dem Miahigrund

Hinweis:

Die festgesetzten "Wasserflachen"
verlaufen unterhalb der festgesetzten

"Offentlichen StralRenverkehrsflaichen"
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan BA VE2 "Seniorenwohnanlage Wiesengrund”

Im

Stadttell Auerbach

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan BA VE 2 ,Seniorenwohnanlage Wiesengrund® in Bensheim - Auerbach zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich.

Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. §9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1, 11 und 16 bis 20 BauNVO: Art und MaR der baulichen
Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im zeichnerisch entsprechend festgesetzten Teilbereich ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim* gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur bauliche Anlagen,
mit entsprechendem Nutzungszweck und daflir erforderliche Nebenanlagen. Im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim® sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Hoéchstwerte fir die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie Uber die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse
und maximale Hoéhe baulicher Anlagen bestimmt.

Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen Werte (in miNN) festgesetzt. Die maximal
zulassige Hohe bezieht sich auf den héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Technische Aufbauten (z.B. Kamine, Klimageréate,
Fahrstuhliberfahrten etc.) diirfen die festgesetzte Héhe um bis zu 3,00 m auf einer Flache von maximal 30 % der Grundflache
Uberschreiten.

2. §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB: Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Entlang der Sudostseite der lberbaubaren Grundstlicksflachen wird die Abstandsfliche des Gebaudes entsprechend § 6
Abs. 11 HBO auf 3,00 m bindend festgesetzt. Dies gilt bis zu der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhe.

3. §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO: Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fir Stellplatze mit ihren Einfahrten® zulassig.

4. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB und §9 Abs.1a BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaBRnahmen zur Minderung der planungsbedingten Eingriffe und 6kologischen Aufwertung des Plangebiets:

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind die bestehenden Baume sowie der im sudlichen Bereich bestehende Waldsaum dauerhaft zu erhalten. Die
Flache ist im Ubrigen als extensive Wiesenflaiche dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Flachen sind hierzu mindestens einmal,
maximal zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli, 2. Schnitt nach dem 15. September.
Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dlnger und Pestiziden im Bereich dieser Flache ist nicht zuldssig. Die Anpflanzung
von Obstbaumen (als Ersatz fur im Plangebiet zu rodende Baume gemal Baumschutzsatzung) ist zuléssig.

Fir Pflanzmalnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehdlze zu verwenden.

MaBRnahmen zum Artenschutz:
Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich warm-weilRe LED-Leuchten zulassig.
Bei Z&unen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Mauersockel sind unzulassig.

Fledermausschonende(r) Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung (V 01): Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Altenwohn- und Pflegeheim"

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNvVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze i.V.m. § 23 BaUNVO

Bestandsgebauden des Plangebiets sind lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen.
Gebauderisse und -6ffnungen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Werden
bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu
veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral’e zu
beantragen.

Gehdlzschutz (V 02): Der als zu erhalten festgesetzte Héhlenbaum ist gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung
u.d.) zu schitzen. Der Baum ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Begrenzung der Ausfiihrungszeit bei Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung (V 03): Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an
den Bestandsgebauden sind auferhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - durchzufihren.
Ausnahmsweise konnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01.Marz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei
nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vdgeln oder noch nicht fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der
Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufihren. Der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Bergstralie ist in jedem Fall ein Ergebnisbericht zu lbergeben.

Beschrankung der Rodungszeit (V 04): Die Rodung von Gehdlzen muss auRerhalb der Brutzeit (Hinweis: Zum Brutgeschaft
zahlt auch der beginnende Nestbau) - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen. Diese Maflnahme gilt auch fir
Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.). Ausnahmsweise
kénnen Gehdlzrodungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend zu
rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Fallung sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln
muss das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufiihren. Fur den Fall, dass
ein Verstol gegen einen Verbotstatbestand nicht auszuschlief3en ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstralRe zu beantragen ist.

Erhalt von Gehdlzen (V 05): Die im Plan zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Gehdlze und Waldflachen sind bauzeitlich durch

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsflédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen, hier: MUhlbach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

FIdchen fUr den Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Erhaltung: B&dume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung: Hohlenbaum i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mit

dem

vorliegenden
"Seniorenwohnanlage Wiesengrund” wird der bestehende Bebauungsplan Vorhaben-
und ErschlieBungsplan "Altenwohnanlage Wiesengrund” (rechtskraftig seit 14.08.1996)
im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan

BA  VE2

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fl&chen fUr Stellpldtze

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden, textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

_--§T.--: mit ihren Einfahrten § 9 Abs. T Nr. 4BauGB
A.\'bgren.zung unterschiedlicher Hohenfestsetzung § 16 Abs. 5 BAUNVO
fOr bauliche Anlagen

ll: : ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Gebdude Planung

Private FuBwege Bestand / Planung

Vorhandene FuBgdngerbricke im Bestand zu erhalten

Altenwohn- und
Pflegeheim

und Pflegeheim”
(§ 11 BauNVvO)

(rémische Ziffern)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
. . Dachform
Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung )
Dachneigung
Maximale H6hen
Zahl der )
GRz GFz Voligeschosse baullc‘her“AnIagen
in miNN
Sonstige Sondergebiete
SO mit der Zweckbe- siehe Planeintrag
stimmung "Altenwohn- 0,3 1,2 siehe Planeintrag Flach-/ Pultdach

Unterirdische Hauptversorgungsleitung,
hier: Mischwasserkanal der Kommunalwirtschaft
Mittlere BergstraBe (KMB) in Bensheim

Niederzulegendes Gebd&ude

geeignete MaRnahmen gemaf DIN 18920 gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung u.d.) zu schitzen. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Beschrankung der Ausfilhrungszeit (V 06): Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen muss auerhalb
der Brutzeit - also zwischen 01.Oktober und 28.Februar - erfolgen. Ausnahmsweise koénnen Erdarbeiten und
Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend
beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgféltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis
nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

Hinweis: Alle in den beiden nachfolgenden Artenschutzmafinahmen K01 und K 02 genannten Typbezeichnungen sind der
Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ gleichwertige und
fachlich fiir den entsprechenden Einsatzzweck geeignete Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.

Einbau von Quartiersteinen bzw. Aufhdngung von Fledermauskasten/-héhlen (K01): Als Ersatz fur potenzielle und
perspektivische, gebdudegebundene Quartierverluste (beispielsweise durch Umbau- und Sanierungsarbeiten bzw.
Gebaudeabriss) sind Quartiersteine im Funktionsraum einzubauen. Hierzu sind Quartiersteine in die oberen Hauswandbereiche
der Neubauten (auch bei Umbauten und Gebaudesanierungen) einzubauen (zu verwenden sind Fledermaussteine Typ 27). Ein
gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau von Quartiersteinen ist zuldssig. Als Ausnahme kdénnen Fledermauskasten/-héhlen in
dem Waldstreifen am Sidostrand des Plangebietes aufgehangt werden. Die MalRnahme ist durch eine fachlich geeignete
Person zu begleiten. Eine konkrete Standortfestlegung hat im Zuge der Bauvorlagen zu erfolgen. Die Umsetzung der
MafRnahmen hat zeitgleich im Rahmen der Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmaflinahmen zu erfolgen.

Einbau von Niststeinen bzw. Aufhdngung von Nistkasten/-héhlen (K 02): Als Ersatz fir potenzielle und perspektivische,
gebaudegebundene Bruthabitatverluste (beispielsweise durch Umbau- und Sanierungsarbeiten bzw. Gebaudeabriss) sind
Niststeine im Funktionsraum einzubauen. Hierzu sind Niststeine in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten (auch bei
Umbauten und Gebaudesanierungen) einzubauen (zu verwenden sind Niststeine der Typenauswahl 24 bis 26). Ein
gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau von Niststeinen ist zulassig. Als Ausnahme koénnen Nistkasten/-héhlen in dem
Waldstreifen am Suidostrand des Plangebietes aufgehangt werden. Eine konkrete Standortfestlegung hat im Zuge der
Bauvorlagen zu erfolgen. Die Umsetzung der MaRnahmen hat zeitgleich im Rahmen der Neubau-, Umbau- oder
SanierungsmaRnahmen zu erfolgen.

MaBnahmen zur Minderung der planungsbedingten Auswirkungen auf den Wasserkreislauf:

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fir den Ausbau barrierefreier Stellplatze kdnnen als Ausnahme auch
wasserundurchlassige Beldge verwendet werden, sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser seitlich in Griinflachen
abgeleitet und dort versickert wird.

Das auf befestigten Freiflichen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen das
Niederschlagswasser anfallt, zu versickern oder in den Muhlbach einzuleiten, sofern es nicht als Brauchwasser verwendet wird.
Hierbei sind die einschlagigen Gesetze und Normen zu beachten. Zustandige Behdrde fir ggf. erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungen ist die untere Wasserbehdérde des Kreises Bergstralle.

5. §9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB: Beschrankung Luft verunreinigender Stoffe

Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter Wohnflache insgesamt nicht mehr
als zwei der folgenden Emissionen zulassen:

Primarenergieeinsatz: Verhaltnis Primarenergie /Heizenergie < 1,5
Schwefeldioxid (SO2) (lokal): 0,1 g/m? *a

Stickoxide (NOX) (lokal): 9 g/m? *a

Kohlendioxid (CO2) - Aquivalent (global): 10 kg/m? *a

Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von 50 kWh/m? Endenergie. Der
Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebdude-Heizungsverbrauch gemaR dem Berechnungsverfahren der
Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Emissionsberechnungsverfahren nach GEMIS 4.4 zu Grunde.

6. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die Geholze innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumaflnahmen, zu bewahren.
Abgestorbene Baume sind durch Nachpflanzungen standortgerechter heimischer Badume zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. §81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden sind mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. ist bei der

Fassadengestaltung unzulassig.

Verspiegeltes Glas

2. §81 Abs. 1 Satz1 Nr.3 HBO: Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehéltnisse sowie Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.)

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Millsammelbehaltnisse dirfen von &ffentlichen Flachen nicht offen einsehbar sein.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zuldssig sind erforderliche Stitzmauern zur
Herstellung von Gelandespriingen.

Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden. Geeignete
standortgerechte Straucher fir die Eingrinung von Zaunen oder die Einfriedung von Grundstiicken sind aus nachfolgender Liste
auszuwahlen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose) Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, rechtskraftig seit dem 12.01.2009, sind zu beachten. Der
Ausgleich fir zu fallende Baume soll mdglichst innerhalb des Plangebiets erfolgen. Die im Plan zur Neuanpflanzung
festgesetzten Baume sollen angerechnet werden.

2. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (rechtskraftig seit dem 01.06.1995), auf deren Grundlage die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf dem Vorhabengrundstiick nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

3. Empfehlung fiir die Verwendung regenerativer Energietrager

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.)
empfohlen. In diesem Zusammenhang wird im Besondern empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden die hierflir
erforderlichen MaRnahmen fiir den Einsatz insbesondere von Photovoltaik zu treffen. Auf die Bestimmungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.

4. Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmaflnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande einzuhalten,
damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Dariber hinaus ist bei AnpflanzungsmafRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume einen
Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.
PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

5. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstralte zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

6. Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewodhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

7. Nachweis der Loschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz,
die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen
Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Erschliefung des Plangebietes wird nur der Grundschutz (48 m®h Uber 2 h) gewahrleistet. Darliber hinaus
gehender Loéschwasserbedarf (Objektschutz) ist im bauaufsichtlichen Verfahren durch geeignete Malnahmen (z.B.
unterirdische Loéschwasserbehalter nach DIN 14230 oder Saugbrunnen nach DIN 14220 etc.) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken* zu beachten.

8. Artenschutz, 6kologische Aufwertung des Plangebiets

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - artenschutzrechtliche
Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Gberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden
kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren
besonders geschiitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder
Sommer erneut zu Uberpriifen, ob besonders geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Sollten bei baulichen MalRnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung
durch die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne gesonderte Genehmigung eine
Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2
BNatSchG mit einer GeldbuRe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) wird
hingewiesen.

Es wird - Uber die bereits getroffenen Festsetzungen zum Artenschutz hinaus - grundsatzlich empfohlen, zur Reduzierung der
Umweltbelastungen und zur Okologischen Aufwertung von Bauvorhaben bei Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir
Fledermause vorzusehen (z.B. hinterfliegbare Holzverschalungen an Fassaden).

Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 10°) wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

9. Kiassifizierte StraBe mit Bauverbortszone

Das Plangebiet befindet sich an einer klassifizierten StraBe (L 3103 - MihltalstraBe). Forderungen gegen den
StralRenbaulasttrager (Hessen Mobil) und die Stadt Bensheim auf aktive Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder
Erstattung von passiven Larmschutzmaflnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die
LandesstralRe planfestgestellt ist.

Gemal § 23 Hessisches StralBengesetz (HStrG) duirfen innerhalb der Bauverbotszone langs der L 3103 (Mduhltalstralle)
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Dies gilt grundsatzlich auch fir Einfriedungen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass die Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb der Bauverbortszone der ausdriicklichen Zustimmung des Strallenbaulasttragers (Hessen Mobil) bedarf.

10. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Bebauungsplanbegriindung verwiesen
wird, kdnnen beim Team Stadtplanung der Stadt Bensheim eingesehen werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammliung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Begrindung gemaf § 13a BauGB

in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

Beschluss des 2. Entwurfes zur erneuten Einholung der Stellun
nahmen von der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlhrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

gemal § 4a (3) Satz 4 BauGB

Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der
berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a (3) Satz 4 BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahme
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemald § 10 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhal

planes mit den Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekunde

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den 2 2, Mai 2015

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemald § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den 2 §, Mai 2015
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* Planzeichenverordnung (PlanzZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzges
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

» Hessische Bauordnung (HBO)

etz (HAGBNatSchG)
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